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Prostorni plan Primorskog-goranske zupanije usvojen je u rujnu 2013. godine te je u
meduvremenu izvrSena jedna izmjena (Sluzbene novine br.32/13, 07/17- ispravak, 41/18 i
04/19-prociséeni tekst)/dalje u tekstu PP PGZ, a 01. sije¢nja 2014. godine stupio je na snagu
i novi Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19). Temeljem navedenog, bilo je potrebno je izvrsiti Izmjenu i dopunu Prostornog
plana uredenja Opcine Cavle ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije", broj 22/01,
02/13, 38/13-isp., 10/15-isp, 33/15-uskl.,12/16,10/17,13/17-proc.tekst i "Sluzbene novine
Opcine Cavle", broj 07/19, 02/21 i 03/21-proc.tekst) koja ¢e uvaZiti smjernice i uvjete iz
Prostornog plana Primorsko-goranske zupanije, odredbe Zakona o prostornom uredenju
kao i aktualne potrebe Op¢ine Cavle.

Temeljem navedenog pristupilo se izradi VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Cavle.

Odlukom o izradi VII. izmjena i dopuna Prostornog plana Opcine Cavle (SN Op¢ine Cavle
3/12019) zapoceta je cjelovita izmjena Prostornog plana uredenja Opéine Cavle (dalje u
tekstu Plana).

Izraden je prijedlog Koncepcije Plana, koja je u rujnu 2019. godine dostavljena na
razmatranje i verifikaciju Op¢ini Cavle. Predmetnom Koncepcijom predloZena su
varijantna rjesenja sustava zastite od Stetnog djelovanja voda, pa je stoga bilo nuzno da
Opcina Cavle, kao nositelj izrade, razmotri ponudena strucna rjesenja i opredijeli se za ono
koje smatra najpovoljnijim. U cilju detaljnog pojasnjenja sadrzaja Koncepcije odrzane su
prezentacije u listopadu i studenom 2019. godine. Zbog poteskoca prilikom usuglasavanja
postojecih planskih rjeSenja s planiranom zastitom od Stetnog djelovanja voda na podrucju
$ljuncare Kikovica u fazi nakon izrade Koncepcije Plana, Opéina Cavle zaustavila je sve
aktivnosti vezane za VIl. Izmjene i dopune PPUO Cavle u lipnju 2020. godine. Kako bi se
detaljnije ispitala problematika mogucnosti koristenja podrucja Sljuncare Kikovica,
izradena je studija Analiza plavljenja podrucja napustene sljuncare Kikovica, a Cija je izrada
zavr$ena u svibnju 2021. godine. Temeljem izradene analize i odrzanih sastanaka Opcine s
predstavnicima Hrvatskih voda zakljuCeno je je da ce se izraditi koncepcijsko rjesenje s
jedinom varijantom koja je u ovom trenutku prihvatljiva s aspekta zastite od Stetnog
djelovanja voda i u skladu sa zahtjevima Hrvatskih voda, te da se mozZe krenuti u nastavak
izrade Plana.

Iznimno od prethodnog je na zahtjev Opcine Cavle nacrt prijedloga Plana, izraden od
strucnogizradivaca, izmijenjen na nacin odreden Odlukom Nacelnice od KLASA:350-02/23-
01/4, URBROJ: 2170-17-01/13-23-3 od 2. listopada 2023.godine a koji je prilozen na slici u
nastavku.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
OPCINA CAVLE
OPCINSKA NACELNICA

KLASA:350-02/23-01/04
URBRO0J:2170-17-01/13-23-03

Teméljem odredbe ¢lanka 37. Statuta Opéine Cavle (SN PGZ br. 26/14, 27/15, 12/18,
41/18 i SN Opé¢ine Cavle 3/21, 12/21, 4/22-protiééeni tekst) Opéinska nagelnica Opéine Cavle,
dana 02. listopada 2023.g. donosi slijedecu

ODLUKU

I.Prihvaca se Nacrt Prijedloga plana VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Cavle uz sljede¢u izmjenu u dijelu planiranja namjene na podrucju Sljunéare Kikovica. Ne
prihvaca se u cijelosti zahtjev Hrvatskih voda, veé je na podruéju Kikovice potrebno planirati
gospodarsku namjenu sukladno vaZecoj prostorno-planskoj dokumentaciji. Za
kompenzaciju hektara potrebnih za uskladenje sa Zupanijskim prostornim planom predlaze
se iskoristiti hektare zone proizvodne namjene Gorica koja bi se posljedi¢no prikljudila
naselju (Analiza u prilogu).

Il. Analiza iz tocke I. sastavni je dio ove Odluke.

lll. Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
P

AN

S\
< OPEINSKA NACELNICA
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Kako je od Odluke o izradi do izrade dodatne studijske dokumentacije proslo vise od 2
godine, utvrdeno je da zbog odredbe Zakona o prostornom uredenju (NN broj 153/13,
65/17 i 114/18) prema kojemu je zapocet postupak izrade VII. ID PPUO Cavle, Odluka o
izradi prestala vaziti s obzirom da u roku od dvije godine od dana njezine objave nije bila
objavljena javna rasprava (Clanak 87. stavak 2 Zakona). Treba takoder napomenutida jeu
travnju 2019. godine (NN broj 39/19) Zakon o prostornom uredenju izmijenjen u ¢lanku 87.
te je brisan stavak 2. ali, pri donosenju te izmjene Zakona odredeno je u prijelaznim i
zavrsnim odredbama da se postupci izrade i donoSenja prostornih planova zapoceti po
Zakonu o prostornom uredenju (NN broj 153/13, 65/17 i 114/18) i dovrSavaju po tom
Zakonu. Iz toga proizlazi da se u postupku izrade VII. Izmjena i dopuna PPUO Cavle
primjenjuje Clanak 87., stavak 2. odnosno da je Odluka o izradi Plana prestala vaziti.

S obzirom na navedeno, bilo je potrebno iznova provesti postupak usvajanja Odluke o
izradi, ali i prethodno, ishoditi misljenje o potrebi pokretanja postupka ocjene o potrebi
strateske procjene utjecaja na okolis za Plan od zupanijskog Upravnog odjela za prostorno
planiranje, graditeljstvo i zastitu okolisa.

Slijedom svega navedenog Opéinsko vije¢e Opc¢ine Cavle je na sjednici odrzanoj 15.
prosinca 2021. godine donijelo novu Odluku o izradi VIl. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opéine Cavle (,Sluzbene novine Opcine Cavle “ broj 12/2021).
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PRIJEDLOG PLANA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podruéju Opéine Cavle u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu PGZ

3.1.1. Razvojna opredjeljenja zupanije i drzave

Prostorni plan Primorsko-goranske zupanije odreduje uvjete i kriterije za namjenu,
uredenje, gradenje, koristenje i zastitu, koji se provode prostornim planovima uzZeg
podrucja. U pravilu se detaljnija razrada, na razini uredenja prostora, provodi prostornim
planovima uredenja opcine/grada.

Sukladno tom rangiranju se i odreduju gradevine i zahvati koji su od vitalnog znacenja
razvitka drzave i Zupanije. Te gradevine u pravilu se nazivaju gradevinama od vaznosti
drzave i zupanije. To su gradevine koje su u funkciji aktivnosti rada, odmora i nadgradnje,
te su njihov nuzan i obvezan dio. One se dimenzioniraju i planiraju sukladno obimu
potreba, razini gospodarskog razvitka (drustveni standard - BND) i dinamici razvitka. Dakle
njihova vaznost je utemeljena u funkcionalnosti planiranog sustava uredenja prostora.

Osim navedenih gradevina, postoje i gradevine od interesa drzave i zupanije. Te gradevine
su strogo interesno odredene, bez obzira da li je to javni ili privatni interes. Prvenstveno se
odnosi na trenutni gospodarski trenutak koji potrazuje brzu i ucinkovitiju realizaciju
planiranih generatora (znacajne gospodarske investicije) gospodarskog razvitka. Stoga se
izbor navedenih gradevina ne rangira po razini, drzavna - lokalna, nego po gospodarskim
ucincima u pojedinim dijelovima ili u cijeloj zupaniji. Te i takve gradevine su u bliskoj
realizaciji te su i poznati njeni programski i tehnicki elementi za provedbu.

3.1.1.1. Gradevine od vaznosti za drzavu

Prostornim Planom Primorsko-goranske zupanije, odredene su sljedece gradevine od
vaznosti za Drzavu koje se nalaze na podruéju Opcine Cavle koje se kao takve se preuzimaju
u ovaj Plan:

Ovim Planom odreduju se sljedeée gradevine od vaznosti za drzavu:

Gradevine drustvenih djelatnosti

Gradevina sporta:
— SC Grobnik 1 (Cavle/Jelenje)- automotodrom
— SCPlatak (Cavle)
Gradevine obrane

— Vojno skladiste Grobnik (Zahum)

— Vojno streliste Kovacevo

Gradevine infrastrukture

Gradevine prometne infrastrukture

Zeljeznicka infrastruktura:

— Zeljeznice s pripadajuéim gradevinama i uredajima, izuzev industrijskih
kolosijeka, kolodvorskih i pogonskih zgrada:

[5)
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a) planirana Zeljeznicka pruga visoke ucinkovitosti: Trst/Kopar -
Lupoglav -Rijeka - Josipdol (Karlovac) - Zagreb/Split - Dubrovnik

Cestovna infrastruktura:

— Ceste s pripadajuéim gradevinama:
a) autoceste:

— Zagreb - Rijeka - s ¢voristima Vrbovsko, Ravna Gora, Delnice, Vrata i
Ostrovica, Mali Svib.

— Rupa - Rijeka - Zuta Lokva obilazno oko grada Rijeke,

— ul. etapi s ¢voristima: Rupa, Jurdani, i cjelovitim ¢voristem Rijeka
(od Matulja do Krizis¢a), te ¢voristima Jadranovo, Crikvenica -
Selce, Novi Vinodolski - Bribir i Novi Vinodolski.

— ull. etapi vanjska dionica s ¢voristima: Rupa - Miklavija - Permani

.....

na trasu Krizice - Zuta Lokva
b) drzavne ceste

— Rijeka - Gornje Jelenje - Zdihovo - Karlovac - Zagreb - GP Gorican

— Cvor Cavle - ¢vor Sveti Kuzam - luka Bakar zapad (nova cesta)

Gradevine poste, javne telekomunikacije, sustav radara, radio i TV sustav veza

Javne telekomunikacije

— Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema
- medunarodni TK kabel I. razine: Rijeka - Delnice - Karlovac - Zagreb
- magistralni TK kabeli Il razine - Rijeka - Delnice - Ogulin / Karlovac
Sustav radara

e radio-komunikacijski sustavi na frekvencijskim pojasevima VHF i MF/HF

Gradevine vodnogospodarskog sustava:

Gradevine sustava vodoopskrbe:

e Regionalni vodoopskrbni sustav, vodozahvati povrsinskih i podzemnih
voda, crpne stanice, uredaji za procis¢avanje do stupnja sanitarne
ispravnosti, glavni magistralni cjevovodi, vodospreme, industrijski
transportni cjevovodi kapaciteta veceg od 250l/s:

— Podsustav Rijeka

Gradevine sustava za odvodnju:

e Gradevine pripadajucih sustava za odvodnju otpadnih voda u izgradnji
(kolektori, glavni odvodni kanali, rasteretne gradevine, uredaj za
procis¢avanje otpadnih voda, ispust i dr.) kapaciteta veceg od 50.000
ekvivalentnih stanovnika (ES):
— Sustav Rijeka
Gradevine energetske infrastrukture s pripadaju¢im objektima uredajima i
instalacijama:

8 z
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Elektroenergetski objekti za prijenos elektri¢ne energije:

— Prijenosni dalekovod 2x400 kV Melina - Divaca
— Prijenosni dalekovod 400 kV Melina - Plomin
— Prijenosni dalekovod 2 x 220 kV Melina - Pehlin
— Prijenosni dalekovodi 220 kV Melina - Pehlin

Gradevine za proizvodnju i transport plina:

Plinovodi:
— medunarodni magistralni plinovod eksploatacijska polja na Sjevernom
Jadranu - Pula - Viskovo - Zlobin - Delnice - Vrbovsko - Karlovac,

— medunarodni magistralni plinovod LNG terminal - Zlobin - Rupa
(granice sa Republikom Slovenijom)

Ovim Planom odreduju se gradevine i zahvati od vaznosti za Zupaniju:

Gradevine infrastrukture

Gradevine prometne infrastrukture

Zeljeznicka infrastruktura:

— Zi¢ara Grobni¢ko polje - SC Platak

Cestovna infrastruktura:

Zupanijske ceste:
— Cavle - Drazice - ¢vor DrazZice

— od ceste (Cavle - DraZice - ¢vor Drazice) - Soboli - spoj na cestu (Cavle -
Drazice ¢vor Drazice)

— cestazaPlatak

Gradevine zra¢nog prometa:

— Zracno pristaniste Grobnik

Gradevine poste, javne telekomunikacije, radio i TV sustav veza:

— Postanski ured Cavle

Gradevine vodnogospodarskog sustava s pripadaju¢im objektima, uredajima i
instalacijama zupanijskog znacenja

Gradevine sustava vodoopskrbe (gradevine i instalacije vodozahvata, crpljenja,
pripreme, spremanja i transporta vode kapaciteta od 50 do 250 |/s) koji pripadaju
podsustavima: Podsustav Rijeka

Gradevine energetske infrastrukture s pripadaju¢im objektima, uredajima i
instalacijama

Elektroenergetske gradevine:
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a) elektroenergetski objekti za proizvodnju elektricne energije:
— Vijetroelektrana Plis (maksimalne snage 15 MW)
— Solarna elektrana Soboli (maksimalne snage 10MW)

b) elektroenergetski objekti za prijenos i distribuciju elektricne energije
— prijenosni dalekovod 2x110 kV TS Melina -TS Pehlin

Gradevine plinoopskrbe s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:

— distribucijski sustav plinovoda sa pripadajucim objektima ukljucujudi i
redukcijske stanice (Zupanijska plinska mreza)

Javna ustanova
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3.1.2. Organizacija prostora Zupanije

U osnovnom sustavu razvojnih podrucja (okosnice razvitka) tezista su temeljne cjeline
prostorne organizacije Zupanije. Temeljem brojnih kriterija (fizionomski i funkcionalni) i
parametara iz podrucja prirodnih, drustvenih i gospodarskih sustava, utvrdena su tri
osnovna tezista razvitka: Gorski kotar, Priobalje i oto¢no teziste razvitka, od kojih je
Prostornim planom Zupanije formirano 5 mikroregija. Tako postavljena integrirana tezista
razvitka trebaju se planirati kao cjeloviti sustav, odnosno potrebno je voditi jedinstvenu
politiku razvitka. S funkcionalnog gledista organizacije prostora, teziSta su pretezito
okupljena oko jakoga urbanog sredista (Priobalje i Gorski kotar). Na otocima se oblikuje
onoliko tezista koliko ima otoka, a povezuje ih u jedinstveno teziste razvitka.

Slika 1: Zarista razvitka i vezni pravci na podruéju Primorsko-goranske zupanije

TRST-LJUBLJANA

1. GORSKI KOTAR

2. PRIOBALJE

4. RAB
< SPLIT-DUBROVNIK

_ /
5. CRES-LOSINJ { >
N

SREDOZEMLJE \\/

Izvor: Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (SN PGZ 32/13)

Prema navedenoj podjeli, veéi dio prostora Opéine Cavle pripada mikroregiji Priobalje, dok
manje izgradeni dio Opcine pripada mikroregiji Gorski kotar, a kako to prikazuje Slika 2.

Mikroregija Priobalje

Priobalje kao teziste razvitka obuhvaca podrucje uz more od isto¢ne do zapadne granice
Zupanije i sjeverni dio otoka Krka.

Ovo je najvaznije tezZiste razvitka Zupanije. Ono je vezano uz najznacajniju hrvatsku luku,
brodogradnjui petrokemiju. Priobalje kao teziste razvitka povezuje ne samo i ostala tezista
u Zupaniji ve¢ i daleko $ire prostore, posebice Istru i Liku. Priobalje je najperspektivniji dio
Zupanije, medutim to se podruéje susrece s golemim problemima prvenstveno zbog
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oskudnosti prostora. Neminovni su sukobi na tom stijeSnjenom prostoru kao i opasnosti za
okolinu. Stoga je razvitak Rijeke i obalnog podrucja potrebno sagledavati na regionalnoj
razini.

Slika 2: Opéina Cavle u odnosu na mikroregionalnu podjelu Zupanije

Za razvitak Priobalja od presudnog je znacenja razvitak infrastrukture toga podrucja koja
ima nacionalno znacenje pa su ulaganja u to podrucje presudna za razvitak velikog dijela
nacionalnog prostora.

Ocekuje se da ce razvitak naselja u Priobalju biti mnogo dinamicniji, nego u ostalim
podru¢jima Zupanije. Stoga je bitno usmjeravati investicije za razvitak prema drugim
tezistima kako bi se smanjio demografski i drugi pritisak na priobalje.

Slijedom osnovnih prostornih odrednica i gospodarsko-demografskih projekcija, na
navedenoj prostornoj cjelini prepoznatljivo je jedno snazno Zariste razvitka - podrucje
Grada Rijeke. Ono je po svojem obliku prostorno-viseslojno, s obzirom da je ishodiste
razvitka mikroregije, regije i makroregije. Sukladno tome i intenzitet tog Zzarista je
dalekosezan, te njegov utjecaj, ovisno o djelatnosti, doseze znatno dalje od granice
Zupanije. S obzirom na razinu razvitka, nuzno se namecu lokalna zarista koja ¢e svojim
aktivnostima poticati ravnomjerni razvitak mikroregije priobalja.

Priobalni dio ima vrlo raspoznatljive prostorne cjeline:

e Rijeka. Sastoji se iz Grada Rijeke i njenog okruzenja - RijecCki prsten. Grad Rijeka
obuhvaca administrativni teritorij, a rijecCki prsten, kao njegov sastavni dio podrucje
od Njivica (Omisalj) do Muna (Matulji).
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e Crikvenica - Novi. Podrucje je to obalnog pojasa uz obalu Vinodolsko-crikvenicke
rivijere u sklopu kojeg je i Vinodolska dolina.
e Liburnija. Obuhvaca istocni obronak Ucke od Brseca do Preluke (Rijeka).

Mikroregija Gorski kotar

Gorski kotar je smjesten u sjevernom i kontinentalnom dijelu Zupanije. Osnovni prirodni
resursi toga prostora su Sume i voda. Klimatski uvjeti, uz ostale prirodne i morfoloske
osobitosti podrucja, znacajno su utjecali na sve slabiju nastanjenost podrucja.
Stanovnistvo se brojcano smanjuje.

Stanovnistvo Gorskog kotara stanuje u velikom broju malih naselja. Ve¢ danas se uocava
teznja okupljanja stanovnika u pojedina veca naselja i gasenje zivota u malim zaseocima.
Stoga teziSta razvitka trebaju biti poticatelji razvitka u gravitacijskom podrudju,
selekcionirajuci razvitak pojedinih naselja.

Gospodarstvo Ce se razvijati uglavnom na prirodnim resursima te sredine. To pretpostavlja
razvitak Sumarstva, drvne industrije, stocarstva, prometa i turizma. Osim toga realno je
ocCekivati i razvitak na nacelima proizvodne nadopunjenosti, a posebno izmedu, industrije,
poljoprivrede i turizma te izmedu Gorskog kotara i drugih teZista razvitka Zupanije. Za ovo
podrucje znacajan je razvitak pograni¢ne ekonomije.

Bitan je preduvjet razvitka ovog kraja izgradnja osnovne infrastrukture, a to znaci razvitak
cjelovitog sustava prometnica, vodoopskrbe, odvodnje i energetike.

Prirodne osobitosti goranskog kraja trebaju se Cuvati, ne samo radi te sredine, nego i radi
oCuvanja bioloske ravnoteze Sireg podrucja.

Opcina Cavle u sustavu naselja Primorsko-goranske Zupanije

Prostor Op¢ine Cavle funkcionalno pripada prostornoj cjelini Rijecki prsten. Rijecki prsten
s Rijekom cini zasebni urbani sustav organizacije prostora.

Sukladno ocjeni stanja, postavljenim opcéim i posebnim ciljevima te usvojenim nacelima
organizacije prostora, u Prostornom planu Primorsko-goranske Zupanije (SN PGZ 32/13),
sustav razvojnih sredista utvrden je na nacelima policentricnog razvitka, uz promjene u
mrezii strukturi urbanih sredista.

Policentrizam podrazumijeva razvitak snaznijih proizvodnih, usluznih i rezidencijalnih
gradskih sredista, kao glavnih polova zarista razvitka koji bi trebali rasteretiti Rijeku i
njezino aglomeracijsko podrucje, od daljnjeg koncentriranja, prvenstveno nelitoralnih
sadrzaja i osigurati svojem i stanovnistvu svojih gravitacijskih podrucja (mikroregija), bolje
stambene i komunalne uvjete Zivota, odgovarajuci broj radnih mjesta i potrebne usluzne
funkcije. Uspostavom planiranoga policentricnoga urbanog sustava osnazena odabrana
centralna naselja generirat Ce razvitak unutar svojih tezista, Sto bi u konacnici imalo za cilj
brzi, svestraniji, ali u prvom redu ravnomjerniji razvitak na podru¢ju Zupanije i
odgovarajucu prostornu organizaciju.

Aglomeracijsko podrucje Rijeke je zariste razvitka odredeno prostorno-difuznim nizom
jace urbaniziranih naselja koja zajedno sa sredisnjim naseljem (gradom Rijekom) cine
specifi¢ni urbani okvir organizacije prostora i urbane opreme. Gospodarski, drustveni i
demografski razvitak grada i njegovoga okolnog podrucja rezultirao je razvitkom
funkcionalne cjeline u kojoj su stopljene funkcije brojnih obodnih naselja. Ta se naselja
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razvijaju u sjeni snaznih (gospodarskih, upravnih, kulturnih i ostalih) potencijala Rijeke, pa
njihova pozicija u sustavu sredisnjih naselja/razvojnih sredista ne prelazi rang lokalnog
sredista. Zbog specificne korelacije s makroregionalnim sredistem, odredena su kao
lokalna sredista posebnog statusa, specificna razvojna sredista (lokalna sredista u
»Rijeckom prstenu®) u aglomeracijskom podrucju Rijeke.

Mikroregija Priobalje podijeljena je na tri (P1, P2, P3), odnosno Cetiri prostorne cjeline.
Prostorna cjelina P1 koja obuhvaca aglomeracijsko podrucje Rijeke specifi¢na je i dodatno
se moze podijeliti na uze gradsko podrucje Rijeke (P1a) i prostor koji formiraju obodna
naselja koja s Rijekom formiraju specifican organizacijski okvir (P1b). Obzirom na snagu
Rijeke, ona osim uloge regionalnog i mikroregionalnog sredista, na ovoj razini ima i
funkciju sredista cijele prostorne cjeline P1. SistoCne i zapadne strane ,rijeCke“ prostorne
cjeline odredene su dvije prostorne cjeline koje se (kao i prostor prostorne cjeline P1)
razvijaju kroz intenzivan meduodnos s Rijekom. Medutim, ove prostorne cjeline ipak imaju

i svoje razvojne specifi¢nosti Ciji bi dalji razvitak trebala poticati dva razvojna sredista:
Opatija i Crikvenica - Novi Vinodolski.

Sustav razvojnih sredista zupanijskim je Prostornim planom definiran do razine sredista
prostorne cjeline. Lokalna sredista predmet su dogradnje sustava u PPUO/G. Ipak, zbog
specifi¢nog funkcioniranja urbanog sustava u priobalnom dijelu Zupanije, tim su Planom
prepoznata i specificna lokalna sredista rijeckog prstena, koja se razvijaju uz Rijeku, i koja
zbog specificne korelacije s njom predstavljaju razvojna sredista koja imaju poseban
status ,,lokalnih sredista u Rije¢ckom prstenu“. Naselje Cavle jedno je od lokalnih sredista
u ,Rijeckom prstenu“.

lako iste kategorije (VII) kao i ostala lokalna sredista, ova se sredista planiraju s jacim
(minimalnim) sredisnjim funkcijama nego li je to propisano za ostala lokalna sredista.

Sustav razvojnih sredista predstavlja temelj na kojem Zupanija mora razraditi sve
programske akcije koje ¢e sustavno poduzimati i provoditi tijekom citavoga planskog
razdoblja radi ostvarenja zacrtanih opredjeljenja i ciljeva.
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3.1.3. Organizacija prostora Op¢ine Cavle
Podrué¢je Opéine Cavle moze se razluciti na $est prostornih funkcionalnih cjelina sa
specifi¢nim obiljezjima, koje prikazuje Slika 3, a to su:

1. DOLINA RJECINE

2. PRETEZITO URBANIZIRANO PODRUCJE

3. GROBNICKO POLJE

4. BRDSKO PODRUCJE RAVNJAKA

5. POBRDE | GORSKI POJAS

6. PRETPLANINSKI POJAS

S 4 Sl % X S

U nastavku su opisane pojedine funkcionalne cjeline.

1. Dolina Rjecine proteze se jugozapadnim dijelom podrucja Opcine, njome kontinentalan
utjecaj prodire prema moru, a karakteriziraju je vec¢e povrsine vrijednog obradivog tla
(nekad obradivane povrsine vinograda danas su uglavnom zapustene), te bujna vegetacija.
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Zupaniju, a prolazi rubnim dijelom Op¢ine.

2. Pretezito urbanizirano podrucje proteze se duz juznog dijela podrucja Opcine, a
obuhvaca podruéja naselja Zastenice, Ilovik, Grobnik, Soboli, Podéudni¢, Podrvanj, Cavle,
Cernik, Buzdohanj i Mavrinci. Karakterizira ga relativno gusta izgradenost i kontinuirani
porast broja stanovnika. Osim naselja, na tom prostoru smjestene su i povrsine
gospodarske namjene. Podrucje dijeli autocesta Zagreb - Rijeka.

3. Grobnicko polje je zaravan na nadmorskoj visini od cca 300 m.n.m.. To je jedinstvena i
cjelovita geografsko-morfoloska, klimatska i vegetacijska cjelina obiljezena prirodnim i
stvorenim karakteristikama. Prirodne vrijednosti prostora ocituju se prvenstveno u znatnoj
koli¢ini podzemnih voda, a cijelo se podrucje nalazi u drugoj vodozastitnoj zoni. Zastita
podzemnih voda Grobnickog polja od izuzetne je vaznosti jer one, osim sto predstavljaju
stratesku rezervu za buducénost, otvaraju i mogucnost da se u buducnosti priobalni izvori
koriste samo za zahvate industrijskih ili sanitarnih voda. Postojec¢e Sljuncare na
Grobni¢kom polju (Dubina, Kikovica, sljuncare kod bivse “Hidroelektre”) nakon obustave
eksploatacije Sljunka predstavljaju vizualno narusen prostor kojemu je potrebna
prenamjena. Svojim znacajem na tom prostoru osobito se isticu automotodrom i
aerodrom na Grobniku.

4, Brdsko podrucje Ravnjaka karakterizira uglavhom prirodno podrucje, Sumovito s
nizom vrhova i ponikvi. Podruc¢je Ravnjaka predstavlja potencijalno vrijedan kulturni
krajobraz zbog velikog broja suhozidom omedenih dolaca. lako pretezito ocuvano od
izgradnje, podrucje predstavlja potencijal za Sirenje podrucja za gradenje.

5. Pobrde i gorski pojas pruza se do nadmorske visine od cca 1.100 metara i predstavlja
granicno podrucje izmedu Primorja i Gorskog kotara. Zauzima sredisnji dio Opcine
sjeverno od autoceste Zagreb-Rijeka. Prostorom dominiraju Sumske povrsine crnog graba
i hrasta, te i kamenjarski pasnjaci znaCajne bioraznolkosti. Podrucje M.Platk- Plis, ima
iznimnu vizualnu kvalitetu s krajobraznog stajalista. Podrucje je to jednog od znacajnih
biokoridora u Zupaniji.

6. Pretplaninski pojas pruza se od nadmorske visine cca 1.100 m, a zauzima sjeverni dio
podrucja Opcine. Najznacajniji gospodarski i socijalni resurs svakako je sportski centar na
Platku, s postojecim sadrzajima, te velikim mogucnostima za povecanje kapaciteta i
prosirenje sadrzaja. Prostor je pokriven bukovom i jelovom Sumom koja se pretezno koristi
kao gospodarska suma, dok dio unutar Nacionalnog parka Risnjak zauzima Suma posebne
namjene.

Slika 4: Prikaz terena s za podrucje Opcine Cavle s vidljivim razlikama u reljefu
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

Sva se naselja (osim 4 izdvojena dijela naselja Soboli) nalaze unutar funkcionalne cjeline 2-
PreteZito urbanizirano podruéje. Specifitnost Opcine Cavle je da naselja zauzimaju
najmanji dio njezine povrsine. Ovim Planom Zeli se posti¢i ujednacen prostorni razvoj
naselja Opcine i dostizanje visoke kvalitete zivljenja kroz poticanje razvoja gospodarstva,
uz nuznost ocCuvanja prirodnih vrijednosti i kulturnog identiteta podrucja. Kako bi se
ostvarili ciljevi razvoja koji su definirani ovim Planom, prostor je podijeljen na prostorne
cjeline.

Ovim Planom su unutar funkcionalne cjeline 2. PreteZito urbanizirano podrucje prepoznate
cetiri prostorne cjeline u kojima se planiraju sadrzaju kako bi se zadovoljile osnovne
funkcije naselja. S obzirom na karakteristiku najvecih naselja na podru¢ju Opcine Cavle
koja su ve¢inom medusobno fizicki ,srasla“, gravitacijsko srediste svake od funkcionalnih
cjelina nije nuzno smjesteno unutar jednog statistickog naselja. Peta prostorna cjelina
obuhvaca podrucje grobnickog polja i Platka.

Prepoznate prostorne cjeline su:

e PROSTORNA CJELINA 1 (PC 1) - podrucje koje priblizno obuhvaca statisticka
naselja Cavle, Buzdohanj, Podrvanj i Pod¢udni¢. U ovoj je prostornoj cjelini
smjesten najveci broj stanovnika! - prema Popisu 2021. - 3.809 stanovnika (svi
stanovnici naselja Cavle, Buzdohanj, Podrvanj i Pod¢udnig).

e PROSTORNA CJELINA 2 (PC 2) - podrucje koje priblizno obuhvaca statisticka
naselja Cernik i Mavrinci. PribliZna procjena broja stanovnika ove prostorne cjeline
- prema Popisu 2021. - 2.316 stanovnika (svi stanovnici naselja Cernik i Mavrinci).

e PROSTORNA CJELINA 3 (PC 3) - podrucje koje priblizno obuhvaéa statisticka
naselja Grobnik i llovik. Priblizna procjena broja stanovnika ove prostorne cjeline
za - prema Popisu 2021. - 436 stanovnika. (svi stanovnici naselja Grobnik i llovik).

e PROSTORNA CJELINA 4 (PC 4) - podrucje koje obuhvacda statisticka naselja
Zastenice i Soboli. Priblizna procjena broja stanovnika ove prostorne cjeline za -
prema Popisu 2021. - 520 stanovnika. (svi stanovnici naselja Zastenice i Soboli).

e PROSTORNA CJELINA 5 (PC5) - podrucje koje obuhvaéa podrucje Grobnickog
polja i Platka na kojima su smjesteni planirani sportsko rekreacijski centri, u naravi
prostor bez stalnih stanovnika namijenjen rekreaciji i turizmu.

Procjena broja stanovnika po prostornim cjelinama je izradena je temeljem demografskih
podataka te u odnosu na prostornu strukturu naselja. Procjena broja stanovnika po PC
izradena je kako bi bila usmjeravajuca za definiranje potreba i najpovoljnijeg razmjestaja
drustvenih sadrzaja po cjelinama.

Y1zvor: Prvi rezultati Popisa stanovni$tva 2021., DZS
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

PRIJEDLOG PLANA

3.1.4. Planirane funkcije naselja

.

(

U skladu sa podjelom prostora na cjeline, ovim Planom odredene su planirane funkcije za
svaku prostornu cjelinu. Cilj je ostvariti potrebe za javnim i drustvenim sadrzajima svaku
prostornu cjelinu, u skladu s brojem stanovnika koji se u tim cjelinama nalazi.

Naselje Cavle, sredi$nje naselje Opéine, zbog specifiéne pozicije unutar funkcionalne
mikroregije Priobalje, odredeno je Prostornim planom Primorsko-goranske zupanije kao
lokalno srediste Rijeckog prstena te se planira s ja¢im (minimalnim) sredisnjim funkcijama.
Ovim planom je za svaku prostornu cjelinu odreden minimalni sadrzaj javnih i drustvenih

funkcija.

Minimalne funkcije koje moraju biti zadovoljene unutar prostorne cjeline prikazane su u
sljedecoj tablici i odredene simbolom (koji ne odreduje to¢nu poziciju) na kartografskom
prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:25000.

Tablica 1: Planirane minimalne funkcije naselja
SREDISNJE USLUZNE FUNKCIJE

PROSTORNA
CJELINA NASEEIE

PROSTORNA Cavle
CJELINA 1
(Cavle,
Buzdohanj,
Podrvanj i

Podc¢udnic)

Buzdohanj

I Mavrinci

Zavod

Skolstvo
Predskolski odgoj
Zdravstvo

Socijalna skrb

Sporti rekreacija

Kultura

Uprava i pravosude

Financijske i slicne
usluge

Trgovina, obrt i
usluge

Sport i rekreacija

Trgovina, obrti
usluge
Sport i rekreacija
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- osnovna skola

- djedji vrtic

- primarna zdravstvena zastita

- sekundarna zdravstvena zastita
- ljekarna

- dom za odrasle osobe

- otvoreni sadrzaji (nogomet,
kosarka, rukomet, atletika)

- pojedinacni sportski objekti

- djecje igraliste

- sportski klubovi

- otvoreno ili pucko uciliste ilidom
kulture

- muzeji i/ili galerije, zbirka

- knjiznica i Citaonica

- opcinska uprava

- javnobiljeznicki ured

- banke- ispostava

- specijalizirane trgovine, servisi i
obrtnicke radionice

- otvoreno igraliste

- sportsko-rekreacijski centar

- bocaliste

- djecjeigraliste

- specijalizirane trgovine, servisi i
obrtnicke radionice

- igraliSte na otvorenom / bocaliste
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(Cernik i
Mavrinci)

Trgovina obrti

VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
PRIJEDLOG PLANA

- sportsko-rekreacijski centar i/ili
zatvoreni sadrzaji (sportska
dvorana)

- djecjeigraliste

- trgovine mjesovitom robom

(

|

usluge - obrtnicke i usluzne radionice
Predskolski odgoj - djedji vrti¢ (ispostava)
PROSTORNA Skolstvo - osnovna skola (ispostava)
CJELINA 3 Sporti rekreacija - djejeigraliste
(Grobnik i Grobnik - igraliSte na otvorenom
Ilovik) Kultura - muzej ili galerija, zbirka
Trgovina obrti - trgovine mjesovitom robom
usluge - obrtnicke i usluzne radionice
PROSTORNA Sport i rekreacija - igraliSte na otvorenom
@ SRR Zastenice - djecje igraliste
(Zastenice i Soboli Trgovina obrt i - pomocne djelatnosti poslovnih
Soboli) usluge zona
PROSTORNA Sport i rekreacija -skijanje
CJELINAS Soboli-
(Soboli- Platak -sportsko rekreacijski centri i zone

Platak)
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Temeljna osnova za utvrdivanje namjene i koristenja prostora jest osjetljivost prostora.

Osjetljivost prostora vrednovana je temeljem prirodnih pokazatelja, odnosno u skladu s
polazistima i ciljevima ocuvanja i zastite prirode. Vrednovane su osnovne sastavnice
prostora: voda, Sume, tlo, te posebno zasti¢ena podrucja prirode u skladu s uvjetima iz
Prostornog plana PGZ (¢l. 372.).

Vrednovane sastavnice i njihova kategorizacija:

1. IZVORISTA VODE ZA PICE - Prema Odlukama o zastiti izvori$ta pitke vode unose se
podaci iz vazecih Odluka o sanitarnoj zastiti izvora vode za pice:

— Kategorija I: prva zona zastite

— Kategorija Il: druga zona zastite i vodoopskrbni rezervat

— Kategorija lll -
2. POPLAVNA PODRUCJA - Razine osjetljivosti vodotoka. Unose se podaci o poplavnim
podrucjima uz vodotoke:

— Kategorijal: -

— Kategorija ll: podrucja uz vodotoke uz linije plavljenja 100-godisnjih voda,

poplavna podrudja ispod visokih brana, prirodne retencije
— Kategorija lll: -

3. SUME - Razine vrijednosti Suma. Unose se podaci o namjeni $uma (zastitne, Sume
posebne namjene i gospodarske):

— Kategorijal: -

— Kategorijall: -

— Kategorija lll: zastitne Sume, Sume posebne namjene
4. POLJOPRIVREDNO TLO - Razine kakvoce tla. Unose se podaci o kakvoci poljoprivrednog
tla:

— Kategorija I: osobito vrijedno poljoprivredno tlo

— Kategorija Il: vrijedno poljoprivredno tlo

— Kategorija lll: -
5. GEOTEHNICKA PRIKLADNOST ZA GRADENJE - Razine stabilnosti. Unose se podaci o vrsti
tla po geotehnickoj prikladnosti (nosivost i stabilnost):

— Kategorijal: -

— Kategorija ll: -

— Kategorija lll: klastiti, fliS, crvenica, les, naplavine
6. ZASTITA PRIRODE - Zasti¢ena podrucja. Unose se podaci o zasticenim podruéjima
prirode:

— Kategorija I: strogi rezervat

— Kategorija Il: nacionalni park, posebni rezervat

— Kategorija lll: park-Suma, spomenik prirode (ako su razgranicene povrsine, tada

samo izdvojene Sume posebne namjene pripadaju u Il kategoriju),

7. ZASTITA PRIRODE - Podru¢ja predloZena za zastitu temeljem PP PGZ.
— Kategorija I: strogi rezervat
— Kategorija ll: nacionalni park, posebni rezervat
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— Kategorija lll: park-Suma, spomenik prirode (ako su razgrani¢ene povrsine, tada
samo izdvojene Sume posebne namjene pripadaju u Il kategoriju),

Temeljem gradacija slojeva navedenih sastavnica izradena je karta osjetljivosti prostora.

Slika 6: Karta osjetljivosti

S o
napomena: tumac u tekstu iznad

[@) qusiity
austria &

Javna ustanova o
Zavod za prostorno uredenje kY

22 Primorsko-goranske Zupanije mliNet m
Splitska 2/1« 51000 « Rijeka « Hrvatska « p.p. 283 « OIB: 08444936466 W
T:++ 38551351 772« F: ++ 38551 212 436 « E: zavod@pgz.hr « W: zavod.pgz.hr 150 450012018

150 9001:2015




7 5 VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
t | PRIJEDLOG PLANA

Karta osjetljivosti je u biti karta ograni¢enja koja provjerava prostorne mogucnosti daljnjeg
razvoja na podrudju Opcine Cavle. Za pojedine kategorije zastite odredeni su sljedeéi uvjeti
gradnje i koristenja prostora:

I.  Kategorija - Zabranjeno je gradenje (oznaceno na slici crvenom bojom).

Il. Kategorija - Zabranjeno je Sirenje postojecih i formiranje novih gradevnih
podrucja. Dopustena je gradnja izvan gradevnog podrucja gradevina (u funkciji
primarne djelatnosti)(oznaceno na slici plavom bojom).

lll.  Kategorija - Zabranjeno je formiranje novih gradevnih podrucja. Dopustena je
gradnja izvan gradevnog podrucja (oznaceno na slici Zutom bojom).

Postojece gradevine izvan gradevinskog podrucja, a koje se nalaze u zonama osjetljivosti
mogu se rekonstruirati ili im se moze promijeniti namjena sukladno odredbama ovog

Plana.
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3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koristenje povrsina
Ovim se planom prostor Op¢ine Cavle prema nacinu koristenja razgranicuje na:

e povrsine za gradenje (antropogena podrucja) i
e prirodna podrucja (Sumsko i poljoprivredno zemljiste te ostalo poljoprivredno tlo,
Sume i Sumsko zemljiste (pasnjacke povrsine)) te vodene povrsine

PovrsSine za gradenje i uredenje prostora smjestaju se unutar gradevinskog podrucjaiizvan
gradevinskog podrucja.

Gradevinska podrucja odreduju se za smjestaj:

e naselja,

e gospodarske namjene,
e sportskih centara,

e groblja.

Izvan gradevinskog podrucja gradevine se grade kao:
e gradevine na gradevinskim zemljistima i
e gradevine na prirodnim podrucjima.

U smislu ovog Prostornog plana, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju slijedece
znacenje:

1. Opéina Cavle je jedinica lokalne samouprave.

2. Naseljem se podrazumijeva struktura grada, sela ili drugog oblika stanovanja i
pratecih funkcija u planiranom ili zateCcenom (izgradenom) opsegu.

razvei--prosirenie: e podruqe odredeno prostornlm planom na kOJemu je izgradeno
naselje i podrucje planirano za uredenje, razvoj i prosSirenje naselja, a sastoji se od
gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja i
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.

3.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja utvrdeno prostornim planom
uredenja opcine je |zgradena i/ili neizgradena prostorna CJellna izvan gradevmskog
podruqa naselJa =

planom osim za stambenu namjenu

3.2. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojeceg
gradevinskog podrucja istog naselja nastao djelovanjem tradicijski, prostornih i
funkcionalnih utjecaja.
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-

3.5. Neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja
odreden prostornim planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna
infrastruktura.

grediti—je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i
veli¢ina u skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu
sukladan prostornom planu, ako Zakonom nije propisano drukcije.

5. Gradivi dio cestice je dio gradevne Cestice na kojem je dozvoljena gradnja gradevine
i pomocnih gradevina.

6. Koeficijent izgradenosti cestice je odnos izgradene povrsine zemljista pod svim
gradevinama i ukupne povrsine gradevne cestice. Zemljiste pod gradevinom je
vertikalna projekcija svih dijelova gradevine na gradevnu cesticu. U izgradenu
povrsinu ne ulaze: cisterne, septicke jame, spremnici plina i slicne gradevine, ukoliko
su ukopane u zemlju i obradene kao okolni teren, bazeni te terase na terenu,
nadstresnice otvorene minimalno s tri strane i parkiraliSne povrsine.

7. Koeficijent iskoristenosti cestice je odnos ukupne (bruto) izgradene povrsine svih
etaza u gradevinama i povrsine gradevne Cestice.

8. Pomoc¢na gradevina je izi€ki odvojen funkcionalni dio gradevine.
9. Etaza je svaki funkcionalni nivo gradevine.
10. Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

10.1. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopanili je ukopan vise od 50% svoga

volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena.

10.2. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena,

10.3. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki
uz procelje gradevineili iji se prostor nalaziiznad podrumai/ili suterena (ispod poda
kata ili krova),

10.4. Kat (K) je dio gradevine ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja,

10.5. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Cciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova,

10.6. Visina gradevine je visina koja se mjeri od konacno zaravnatog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti
viSaod 1,2 m.

11. Teren je nivo konacno uredenog zemljista oko gradevina.

12. Gradevna linija je pravac koji odreduje polozaj gradevina u odnosu na granicu
gradevne Cestice.
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Regulacijska linija je pravac koji odreduje poloZaj gradevina u odnosu na granicu
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini (ulica, prilazni put, javna cesta, trg
idr.).

Lokalni uvjeti smatraju se slijedece osobitosti koje treba vrednovati pri odredivanju
lokacijskih uvjeta:

— reljef, zelenilo;

— posebno vrijedne gradevine i podrucja prirodne i kulturne bastine;

— karakteristi¢ni i vrijedni pogledi i slike mjesta;

— ambijentalne vrijednosti;

— veli¢inaiizgradenost gradevnih Cestica;

— nacin gradnje, te visina i povrsina izgradenih gradevina;

— komunalna oprema;

— opremljenost komunalnom infrastrukturom;
Komunalna mfrastruktura su gradevine i uredap infrastruidure-lokalneraz ke =
> i =namijenjeni opskrbi pitkom vodom,
odvodniji i proasc’avanju otpadnih voda odrZzavanju cistoc¢e naselja, sakupljanju i

obradi komunalnog otpada, te ulicna rasvjeta, trznice na malo, groblja, krematorij i

povrsine javne namjene u naselju.

Povrsina javne namjene je svaka povrsina Cije je koristenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igralista, parkiralista, groblja,
parkove i zelene povrsine u naselju, rekreacijske povrsineisl.).

Prometna povrsina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrsina u

vlasnistvu vlasnika gradevnih Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevnih Cestica.

Krajobraz je odredeno podrudje,

- kako ga percipiraju ljudi, ciji je karakter
rezultat medusobnog dJelovanJ rlrodnlh i/ili lJudsklh cimbenika.

su postojecei/ili potencijalne kvalltete odredenog kraJobraza koje je potrebno zastltltl
u postupku planiranja, a podrazumijevaju prirodnost krajobraza, vizualne i kulturne
kvalitete covjekovog okolisa/krajobraza, te potencijale prirodnih resursa za postojeci
i/ili buduci razvoj primarnih djelatnosti karakteristicnih za odredeno podruéje.

—izveden od svrhovito povezanlh gradevmh
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno
postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem

Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrsma mJerenlh u razini podova svih
dijelova (etaza) zgrade (Po S Pr, K, Pk) ukd}
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- odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s
oblogama osim povrsme vanjskog dizala koje se dograduje na postojecu zgradu.

22. Postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole il
drugog odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema ovom zakonu s
njom izjednacena.

23. Zgrada je zatvorena i /ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno
smjestaju zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina
unutar sustava infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi sl.
gradevine).

oranske Zupanije
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Gradevinska podrucja odreduju se ovim Planom za naselja i za povrsine izdvojenih
namjena izvan naselja. Gradevinsko podrucje Cine njegov izgradeni i neizgradeni dio.
Neizgradeni dio sastoji se od uredenog i neuredenog dijela gradevinskog podrucja.

Gradevinskim podrucjima odreduju se granice povrsina naselja i povrsina izvan naselja za
izdvojene namjene bez stanovanja.

Ovim izmjenama i dopunama Plana prilagodile su se granice gradevinskog podrucja
(graficki dio) zbog uvrstenja nove digitalne katastarske podloge u Plan. Navedeno je
prilagodba tehnicke naravi - pokazalo se da na mjestima postoje odstupanja granice
gradevinskih podrucja od granica gradevinskih cestica. Navedeno moze stvarati probleme
i nedoumice u provedbi Plana, stoga se ovom izmjenom i dopunom Plana izvrsila
prilagodba granica gradevinskih podrucja novijoj katastarskoj podlozi na podrudju cijele
Opcine.

Naselje je urbana ili ruralna struktura koju ¢ine stanovanje i njemu sukladne prateée
funkcije u zatecenom (izgradenom) ili planiranom opsegu. Naselje je mjesto stalnog i/ili
povremenog boravka ljudi, odnosno mjesto u kojemu stanovnici stanuju i zadovoljavaju
svoje osnovne potrebe vezane uz rad, obrazovanje i odmor.

U naselje se, osim stanovanja, smjestaju i sve njemu sukladne funkcije u skladu s rangom
ili znacenjem naselja, kao sto su:

e sadrZaji javne i drustvene namjene (obrazovni, zdravstveni, zabavni, kulturni,
upravni, pravosudni, vjerski i drugi slicni sadrzaji),

e sadrzaji gospodarske namjene (proizvodne i poslovne djelatnosti bez opasnosti za
okolis, skladista, servisi i uredajiisl.),

e sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene,

e sadrzaji sportsko-rekreacijske namjene,

e komunalne gradevinei infrastruktura,

e prometni sadrzaji,

e ostali sadrzaji i namjene sukladne naselju.

Gradevinsko podrucje naselja planira se za razvitak i prosirenje tog naselja. Gradevinsko
podrucje naselja u pravilu cCine izgradeni i neizgradeni dio. Neizgradeni dio moze biti
ureden ili neureden.

Ovim Prostornim planom definirana su gradevinska podrucja naselja koja zadovoljavaju
potrebe Opcine Cavle za buduée razdoblje, a stimulativna su u smislu pobolj$anja kvalitete
stanovanja i opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom te sadrzajima javne i
drusStvene namjene.

Razgranicenje povrsine naselja obavljeno je odredivanjem granice gradevinskog podrucja,
uvazavajuci kriterije Zakona o prostornom uredenju, Prostornog plana Primorsko-
goranske Zzupanije i smjernice Strategije prostornog razvoja Republike Hrvatske.

Granice gradevinskih podrucja razgranicuju povrsine izgradenog dijela naselja i povrsine
planirane za njegov razvoj od ostalih povrSina namijenjenih razvoju djelatnosti koje se,
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|

obzirom na namjenu, mogu obavljati izvan gradevinskih podrucja (poljoprivreda,
sumarstvo, i dr.).

Prilikom odredivanja gradevinskih podrucja naselja uvazeni su svi kriteriji, smjernice i
mjere u pogledu racionalnog gospodarenja i zastite prostora. Definiranje gradevinskog
podrucja provodilo se prvenstveno kroz objektivno sagledavanje potreba za prostorom za
svako naselje, uvazavanjem postojecih demografskih kretanja, procjenom bududih
demografskih procesa, procjenom gospodarskih potencijala i potreba, te drugih obiljezja
ili posebnosti znacajnih za pojedino naselje.

Odredivanje prostora za razvoj naselja izvrseno je sljede¢im postupkom:

- izvrSene su analize gradevinskih podrucja naselja (analiza stvarnog stanja
izgradenosti gradevinskih podrucja)

- formirana su gradevinska podrucja u skladu s ciljevima i kriterijima za utvrdivanje
gradevinskih podrucja naselja (poglavlje 2.CILJEVI, 3.3.2. Utvrdivanje gradevinskih
podrucja naselja)

- Prostornim planom utvrdena su gradevinska podrucja naselja na podrucju Opcine
Cavle za naselja Cavle, Buzdohanj, Podrvanj-Podéudni¢, Crernik-Mavrinci, Grobnik,
Zastenice, Soboli i llovik

Za potrebe ovih izmjena i dopuna Plana izvrSena je izmjena postoje¢ih oznaka
gradevinskih podruéja naselja u Opéini Cavle (Polazista_ 1.2.4.2. Izgradenost naselja).
Razlog navedenog je Cinjenica da iz istih nije bilo jasno koja su gradevinska podrucja
izdvojeni dijelovi naselja. Navedeno je potrebno utvrditi kako bi se nedvojbeno utvrdio
sustav naselja i sadrzaji koje svako naselje mora planirati.
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Tablica 2: Gradevinska podrucja naselja, stare oznake i nove oznake

N1-1 N1-1 CENTRALNO CAVLE
NASELJE

N5 N1-2 IZDVOJENI DIO CAVLE
N6 NI-3 PRIKLJUCUJE SE NASELJU N1-2

N1l N1-4 UKIDA SE GP

N1-2 N2-1 NASELJE BUZDOHANJ
N4 N2-2 IZDVOJENI DIO BUZDOHANJ
N26 N2-3 UKIDA SE GP

|
|
v

N1-3 N3-1 NASELJE PODRVANJ-
PODCUDNIC

N16 N3-2 UKIDA SE GP

N27 N3-3 PRIKLJUCUJE SE NASELJU N3-1

h
|
v

N2 N4-1 NASELJE CERNIK-
MAVRINCI

N3 N4-2 IZDVOJENI DIO MAVRINCI

N19 N5-1 NASELJE GROBNIK

N21 NS5-2 IZDVOJENI DIO GROBNIK

N22 N5-3 IZDVOJENI DIO GROBNIK

N23 N5-4 PRIKJUCUJE SE NASELJU N5-3

N24 N5-5 PRIKJUCUJE SE NASELJU N5-3

N20 N5-6 PRIKLJUCUJE SE NASELJU N5-1

| PRIRLJUCUJE SE NASELJU NO-1 | ’—

N12 N6-1 NASELJE ZASTENICE

N29 N6-2 IZDVOJENI DIO ZASTENICE

N28 N6-3 IZDVOJENI DIO ZASTENICE

N18 N6-4 IZDVOJENI DIO ZASTENICE

N13 N6-5 UKIDA SE GP

N17 N6-6 UKIDA SE GP

N8 N7-1 NASELJE SOBOLI
N10 N7-1a PRIKLJUCUJE SE NASELJU N7-1

N7 N7-2 IZDVOJENI DIO SOBOLI
N32 N7-2a PRIKLJUCUJE SE NASELJU N7-2

N9 N7-3 IZDVOJENI DIO SOBOLI
N30 N7-4 IZDVOJENI DIO SOBOLI
N31 N7-4a UKIDA SE GP IZDVOJENI DIO SOBOLI
N14 N7-5 IZDVOJENI DIO SOBOLI

Javna ustanova
Zavod za prostorno uredenje
Primorsko-goranske Zupanije

Splitska 211« 51000 « Rijeka « Hrvatska « p.p. 283 « OIB: 08444936466
T:++38551351 772« F: ++ 38551 212 436 « E: zavod@pgz.hr « W: zavod.pgz.hr

@ L5
austria

SYSTEM R -
CERTIFIED iNet

150 9001:2015
150 450012018

150 2700t2013
No.00647/0



C

gl

C

VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
PRIJEDLOG PLANA

|

N15 N7-6 IZDVOJENI DIO SOBOLI
N7-7 T4-1Vikend podrucja Platka IZDVOJENI DIO SOBOLI
postaje izdvojeni dio naselja
Soboli N7-7
N7-8 T4-2 Vikend podrugja Platka IZDVOJENI DIO SOBOLI
postaje izdvojeni dio naselja
Soboli N7-8
N7-9 T4-3 Vikend podrugja Platka IZDVOJENI DIO SOBOLI
postaje izdvojeni dio naselja
Soboli N7-9
N7-10 T4-4Vikend podrucja Platka (9,97 | 1ZDVOJENIDIO SOBOLI
ha) postaje izdvojeni dio naselja
Soboli N7-10
N7-11 novi izdvojeni dio gp naselja IZDVOJENI DIO SOBOLI

|

N8 NASELJE ILOVIK

Analizom je utvrdeno da postoje izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja koji se sastoje od jedne
Cestice. Buduci da navedene gradevine u naravi ne Cine naselje, vec se sastoje od jedne gradevine na jednoj
gradevnoj Cestici, za iste se ovim Planom nece formirati zasebno izdvojeno gradevinsko podrudje naselja.
Postojeca ce se gradevina modi rekonstruirati sukladno uvjetima koji e biti definirani ovim Planom.

Slijedom navedenog, ovim Planom su utvrdena sljedeca gradevinska podrucja naselja:

o Gradevinsko podrucje naselja Cavle N1 obuhvaéa:

= N1-1 centralno naselje Cavle
= N1-2 Korleovac; izdvojeni dio naselja Cavle
Gradevinsko podrucje naselja Buzdohanj N2 obuhvaca:
= N2-1 naselje Buzdohanj
= N2-2 Hrastenica;izdvojeni dio naselja Buzdohanj
Gradevinsko podrucje naselja Podrvanj-Podéudni¢ N3 obuhvaca:
= N3 naselje Podrvanj-Podcudnic
Gradevinsko podrucje naselja Cernik-Mavrinci N4 obuhvada:
= N4-1 naselje Crenik-Mavrinci +
N4-1A naselje Crenik-Mavrinci (Gorica)
* N4-2 Novo naselje Mavnirnci; izdvojeni dio naselja Cernik-
Mavrinci;
Gradevinsko podrucje naselja Grobnik N5 obuhvada:
= N5-1 naselje Grobnik
= N5-2 Kacani;izdvojeni dio naselja Grobnik
= N5-3 Mikelji; izdvojeni dio naselja Grobnik
Gradevinsko podrucje naselja Zastenice N6 obuhvaca:
= N6-1 naselje Zastenice
= N6-2 Jezero 1;izdvojenidio naselja Zastenice

. B
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= N6-3 Jezero 2;izdvojeni dio naselja Zastenice

* N6-4 Skaroni; izdvojeni dio naselja Zastenice
o Gradevinsko podrucje naselja Soboli N7 obuhvaca:

= N7-1 naselje Soboli

= N7-2 Bukvina;izdvojeni dio naselja Soboli

= N7-3 Kosovo 1; izdvojeni dio naselja Soboli

= N7-4 Kosovo2 ;izdvojeni dio naselja Soboli

= N7-5 Kalcic; izdvojeni dio naselja Soboli

= N7-6 Ograde;izdvojenidio naselja Soboli

= N7-7 MaliPlatak;izdvojeni dio naselja Soboli

= N7-8 Krusvica;izdvojeni dio naselja Soboli

= N7-9 Kuhinja;izdvojeni dio naselja Soboli

= N7-10 Kripanj;izdvojeni dio naselja Soboli

= N7-11 Pod Lisine; izdvojeni dio naselja Soboli
o Gradevinsko podrucje naselja llovik N8 obuhvaca:

= N8 naselje Ilovik

Izgradenost gradevinskih podrudja naselja u Opéini Cavle izvréena je u sklopu analize
stanja (Polazista_ 1.2.4.2. Izgradenost naselja) kako bi se mogao utvrditi postotak
izgradenosti i velicina pojedinih gradevinskih podrucja naselja. Ukupno je na podrucju
Opcine Cavle izgradeno 81% gradevinskih podru¢ja naselja te je Zakonom dopusteno
Sirenje istog. Prostorni plan Primorsko-goranske zupanije (dalje u tekstu PP PGZ) u ¢lanku
59. navodi kako se ukupna gradevinska podrucja naselja opcineili grada mogu Siriti ukoliko
su ista izgradena 80%, a kako je Polazistima ovog plana utvrdena izgradenost od 81 %,
ovim izmjenama i dopunama Plana gradevinska se podrucja naselja mogu Siriti i to 20%
izgradene povrsine. Kako izgradene povrsine gradevinskih podrucja naselja ¢ine 333 ha, 20
% iznosi 66,64 ha, medutim sagledavajuci planirana gradevinska podrucja naselja,
utvrdene neizgradene povrSine gradevinskih podru¢ja naselja te projekcije broja
stanovnika utvrdeno je da nema stvarne potrebe za znacajnim povecanjem
gradevinskih podrucja naselja.

Ovom izmjenom i dopunom Plana uskladile su se obaveze iz Plana viSeg reda (Prostornog
plana Primorsko-goranske Zupanije) na sljedeci nacin:

1. Gradevinska podrucja sporta i rekreacije lokalne razine zbog ogranicenja danih u
Prostornom planu Primorsko-goranske zupanije ne mogu se tretirati kao zasebna
gradevinska podrucja izdvojene namjene. Ovim izmjenama i dopunama Plana
gradevinska podrucja sporta prikljuCuju se naselju i postaju gradevinsko podrucje
naselja:

1. R6-3 Podrucje Zastenice (0,68 ha) prikljucuje se naselju Zastenice N6-1
2. R6-4 Podrucje Mavrinci (4,49 ha) priklju¢uje se naselju Cernik-Mavrinci N4-1

3. R6-5Podrucje Hrastenica (1,34 ha) priklju¢uju se naselju Buzdohanj N2-1

2. Gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke namjene zbog obaveza danih u
Prostornom planu Primorsko-goranske Zupanije ovom izmjenom postaju gradevinska
podrudja naselja, a temeljem odredbi PP PGZ.

Jedna se zona ugostiteljsko turisticke namjene prikljucuje naselju:
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1. T4-6Vikend naselje Banja (1,23 ha ) postaje sastavni dio naselja Soboli N7-1

Cetiri zone ugostiteljsko turisti¢ke namjene postaju izdvojeni dijelovi naselja:

.

(

2. T4-1Vikend podrucje Platka (3,54 ha) postaje izdvojeni dio naselja Soboli N7-7
i ne moze se vise Siriti.

3. T4-2Vikend podrucje Platka postaje izdvojeni dio naselja Soboli N7-8 i ne moze
se vise Siriti.

4. T4-3Vikend podrucja Platka postaje izdvojeni dio naselja Soboli N7-9 i ne moze
se vise Siriti.

5. T4-4 Vikend podrucja Platka postaje izdvojeni dio naselja Soboli N7-10 i ne
moze se vise Siriti.

Ukupna povrSina gradevinskog podrucja naselja iznosi 403,2 ha, od cega povrsina
izgradenog dijela iznosi 333,2 ha, neizgradenog dijela 82,64 ha. Gustoca stanovanja koja
Ce, prema projekciji broja stanovnika za 2031. godinu biti ostvarena na ovim Planom
odredenim gradevinskim podrucjima naselja je 17 st/ha.

Gradevinska podruc¢ja naselja prikazana su na kartografskom prikazu 1. ,Koristenje i
namjena povrsina“ u mjerilu 1:25000 i na kartografskim prikazima 4. “Gradevinska

podrucja“ u mjerilu 1:5000.

Tablica 3: Iskaz povrsina gradevinskih podrucja naselja (po izdvojenim dijelovima GP
naselja i ukupno) prije izmjena u planu u svrhu dokazivanja mogucnosti Sirenja GP

naselja

N2-1

72,75

76,42

92,51

6,19

N1-1 56,92 0,26 57,18 90,33 6,12 63,3
N1-2 (SPAJASE) | 0,07 0 0,07 100 0 0,07
N1-3 (SPAJASE) | 0,07 0,46 0,53 52,6 0,59 1,12
NOVI N1-2(N1-

2+N1-3) 0,14 0,46 0,6 50,4 0,59 1,19
N1-4 (UKIDASE) | 0,1 0 0,1 100 0 0,1

82,61

N2-2

8,57

8,57

100

8,57

N2-3 (UKIDA SE)

N3-1

55,68

61,98

83,72

12,05

74,03

N3-2 (UKIDA SE)

0,03

0,03

100

0,03

N3-3 (SPAJA SE)

N4-1

66,12

7,76

73,88

80,72

17,65

91,53

S N5-3)

N5-1 10,42 2,69 13,11 51,78 12,21 25,32
N5-2 1,54 0,14 1,68 93,85 0,12 1,79
N5-3 (SPAJASE) | 2,05 0,11 2,16 56,84 1,64 3,8
NOVI N5-3 2,15 0,11 2,26 OIS 1,64 39
N5-4 (SPAJA SE

S N5-3) 0,06 0 0,06 100 0 0,06
NS-5 (SPAJA SE 0,04 0 0,04 100 0 0,04

. 2
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N5-6 (SPAJA SE

SN5.1) 0,15 0 0,15 100 0 0,15
N6-1 12,5 1,76 14,26 74,19 4,96 19,22
N6-2 0,52 0 0,52 100 0 0,52
N6-3 1,98 0 1,08 100 0 1,98
N6-4 0,15 0 0,15 39,24 0,23 0,38
N6-5 (UKIDASE) | 0,21 0,05 0,26 100 0 0,26
N6-6 (UKIDASE) | 0,06 0 0,06 100 0 0,06
N7-1(SPAJASE) | 543 0 5,43 96,8 0,18 5,61
N7-1a (SPAJA 2,48 0 2,48 100 0 2,48
SE)

LB LI 7,91 0 7,91 97,78 0,18 8,09
+N7-1a)

N7-2(SPAJASE) | 1,51 0 1,51 60,02 1,01 2,52
N7-2a (SPAJA 0,21 0 0,21 100 0 0,21
SE)

N7-2 NOVI (N7-2

Py 1,72 0 1,72 63,0 1,01 2,73
N7-3 0,81 0 0,81 100 0 0,81
N7-4 0 0,48 0,48 100 0 0,48
N7-4a (UKIDA 0,04 0 0,04 100 0 0,04
SE)

N7-5 0,58 0 0,58 100 0 0,58
N7-6 0,88 0 0,88 100 0 0,88
N7-7

N7-8

N7-9

N7-10

7-11

Sukladno clanku 43, stavku 4 Zakona o prostornom uredenju gradevinska podrucja naselja
mogu se prosirivati samo ako je postojece izgradeno 50 % ili viSe svoje povrsine. Slijedom
navedenog, ovim se Planom nece Siriti ona gradevinska podruc¢ja za koje je utvrden
postotak izgradenosti manji od 50%, a koji prikazuje Tablica 3.

Sukladno Zakonu po prostornom uredenju, ¢lanku 43 stavku 3 nova izdvojena gradevinska
podrucja se mogu formirati ako su postojeca izgradena 50% i viSe svoje povrsine. Buduci
da je navedena odreda zadovoljena za naselje Soboli, ovim se Planom formira jedno novo
izdvojeno gradevinsko podrucje naselja Soboli: 7-11 Pod Lisina.

Zone koje se temeljem odredbi PP PGZ priklju¢uju naselju ne ulaze u kumulativ
gradevinskog podrucja naselja dostupan za Sirenje.To su zone koije postaju dio naselja a
prikazane su u tablici u nastavku Njihovom prenamjenom utvrdeno je 20,77 ha
gradevinskog podrucja naselja.

N7-7 NIJE DOZVOLJENO 1,33 2,22 3,55 3,55
N7-8 NIJE DOZVOLJENO 0,75 1,72 2,47 - 2,47
N7-9 NIJE DOZVOLJENO 2,42 48 7,22 - 7,22
N7-10 NIJE DOZVOLJENO 2 5,53 7,53 = 7,53
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA J
B R PRIJEDLOG PLANA ;

Tablica 4: Iskaz povrsina gradevinskih podrucja naselja (po izdvojenim dijelovima GP
naselja i ukupno)

N1-1 18,99 82,29 57,59 4,44 62,03 20,26 -1,27
NOVI N1-2(N1-

0,357 0,68

2+N1-3) 1,547 0,017

N2-1 24,783 107,393 77 26 14, 89 92 15 15,243 9,54

N2-2 2,571 11,141 2,541 0,03

22,209 96,239 16,67

N4-1+ N4-1A 27,459 118,989 78 9 40 09 118 99 0 22,73
N4-2 3,432 14,872
N5-1 7,596 32,916 14,79 11,69 26,48 1,16
N5-2 0,537 2,327 1,78 0 1,78 0,55 -0,01
NOVIN5-3 1,17 5,07 2,44 2,05 4,49 0,58 0,59
N6-1 5,766 24,986 14,7 5,4 20,1 4,886 0,88
N6-2 0,156 0,676 0,51 0 0,51 0,166 -0,01
N6-3 0,594 2,574 2,2 0 2,2 0,374 0,22

NIJE
N6-4 DOZVOLJENO
N7-1 NOVI (N7-
1+N7-1a) 2,427 10,517 8,18 2,15 10,33 0,187 2,24
N7-2 NOVI (N7-
2 +N7-2a) 0,819 3,549 1,92 1,20 3,12 0,429 0,39
N7-3 0,243 1,053 0,82 0 0,82 0,233 0,01
N7-4 0,144 0,624 0,48 0 0,48 0 0
N7-5 0,174 0,754 0,30 0,40 0,70 0,054 0,12
N7-6 0,264 1,144 0,85 0,15 1 0,144 0,12
N7-T NIJE N

: DOZVOLJENO 1,33 2,22 3,55

NIJE .
N7-8 DOZVOLJENO 0,75 1,72 2,47

NIJE .
N7-9 DOZVOLJENO 2,42 4,8 7,22

NIJE .
N7-10 DOZVOLJENO 2,00 5,53 7,53

NIJE N
N7-11 DOZVOLJENO 0 5,32 5,32

NIJE
— DOZVOLJENO

66,64+20,77 (469,84+

TEMELJEM 20,77)= (48,13+
PPPGI 290,61 348,29 120,5 468,84 22,;79):
87,41 3

*prikljuceno temelje odredbi PP PGZ
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Tablica 4: Iskaz povrsina gradevinskih podrucja naselja i gustoca stanovnika 2031.g.
(prema projekciji broja stanovnika)

VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
PRIJEDLOG PLANA

58,44
85,86
61,3

86,27
19,01
17,62
18,72
1,07

348,29
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5,12
14,89
16,57

21,56
13,52
5,63
18,50
1,98
97,77

63,56
100,75
77,87

107,83
32,53
23,25
37,22
3,06
446,07
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Povrsine izdvojenih namjena izvan naselja su namijenjena za specifi¢ne funkcije koje zbog
svoje veli¢ine, namjene, nacina koristenja ili svojih specifi¢nih zahtjeva (prirodni resursi i
sl.), zahtijevaju izdvajanje iz gradevinskog podrucja naselja. One se kao izuzeci planiraju
na podrucjima za gradenje prema pojedinim namjenama.

U gradevinska podrucja izdvojenih namjena mogu se smjestati i druge namjene u funkciji
osnovne. U gradevinskim podrucjima izdvojenih namjena ne moze se planirati stambena
namjena.

Gradevinsko podrucje je u pravilu zbir gradevnih Cestica planom odredene namjene.

U specifi¢nim sluc¢ajevima gradevinsko podrucje moze ¢initii samo jedna gradevna Cestica.
Ova se forma pojavljuje kod namjena izdvojenih iz naselja koje zahtijevaju gradnju vise
gradevina koje su medusobno funkcionalno ili tehnoloski povezane (slozena gradevina) i
Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Unutar gradevne Cestice te jedinstvene
funkcionalne cjeline grade se gradevine i ureduju povrsine iskljucivo u funkciji jedne
djelatnosti.

U gradevinskim podrucjima za izdvojene namjene, osim gradevina osnovne namjene,
mogu se smjestati pomocne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene i pratece
gradevine u funkciji osnovne namjene gradevinskog podrucja.

Pomocne gradevine su gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene i grade se na
gradevnoj Ccestici gradevine osnovne namjene. Bruto razvijena povrSina pomocne
gradevine ne moze ciniti viSe od 40% ukupne bruto razvijene povrsina svih gradevina
izgradenih na gradevnoj Cestici.

Prate¢im gradevinama smatraju se gradevine u funkciji cijeloga gradevinskog podrucja
(gospodarske, ugostiteljsko turisticke, sportske i druge zone), a ne samo u funkciji
pojedinatne gradevine osnovne namjene. Takve se gradevine mogu graditi kao
samostalne, na zasebnim gradevinskim cesticama unutar pripadajucega gradevnog
podrucja. Ukupna povrsina namijenjena pratec¢im gradevinama ne moze ciniti vise od 20%
ukupne povrsine pripadajuceg gradevinskog podrucja.

Gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene prikazane su na kartografskom

prikazu 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:25000 i na kartografskim prikazima
4. “Gradevinska podrucja“ u mjerilu 1:5000.

Razgranicenje povrsina za izdvojene namjene odredeno je za:

e gospodarsku namjenu,
o poslovnu
o proizvodnu

e sportske centrei

e groblja.

e Gradevinska podrucja gospodarske namjene

U gradevinska podrucja gospodarske namjene smjestaju se djelatnosti koje nisu spojive sa
stambenom funkcijom naselja i imaju specifi¢ne zahtjeve proizvodnog odnosno poslovnog
procesa.
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‘ VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
o \ PRIJEDLOG PLANA

Prostorni razmjestaj povrsina gospodarske namjene baziran je na sadasnjem razmjestaju
gospodarskih djelatnosti, prostornim mogucnostima, planiranom sustavu sredisnjih
naselja i povezanosti na prometnu i komunalnu infrastrukturu.

Ovim Planom izmijeniti ¢e se osnovna struktura gradevinskih podrucja gospodarske
namjene te moguci smjestaj sadrzaja unutar pojedinih zona. Uskladenjem s PP PGZ nastaje
obaveza uskladenja s clankom 64. navedenog Plana ¢ime osnovna struktura povrsina
gospodarske namjene ukupno iznosi 90 ha, od c¢ega 60 ha iznose povrsine proizvodnih
zona, a 30 ha povrsine poslovnih zona.

Tablica 5: Povrsine proizvodne i poslovne namjene definirane ovim planom

30 15
22,73Ja se prlkljucwe se naselju Cenik-
Mavrnci
7,42 ha gp se ukida
11 Proizvodna zona 28,00 Prenamjena dijela zone iz zone ostale
Kikovica (ostala namjena) namjene u proizvodnu cca 28 ha
12 Proizvodna zona Soboli 18,37 18,37, ostaje nepromijenjena
13 Proizvodna zona Cernik - Prenamjena dijela zone iz poslovne u
proizvodnu cca 11,5 ha
UKUPNO: cca57 ha
K1 Poslovna zona Cernik 32,89 Smanjenje povriine na cca 19ha
K2 Poslovna zona 6,00 6,00ha, ostaje nepromijenjena
Berhonjin
K3 Poslovrazona 155 1,55 ha se prikljucuje naselju
K4 Poslovna zona Jelenje 0,99 0,99ha, ostaje nepromijenjena
UKUPNO 30 ha

Proizvodna namjena

Gradevinska podrucja proizvodne namjene odredena ovim planom namijenjena su
djelatnostima proizvodne, zanatske, servisne, preradivacke industrije i gradevinarstva te
ostalih gospodarskih i slicnih djelatnosti koje mogu imati znacajniji utjecaj na prostor i
okolis. Unutar povrsina proizvodne namjene moguc je smjestaj sadrzaja, odnosno povrsina
poslovne namjene, kao $to su skladista, servisi, poslovni prostori, trgovacki sadrzaji i sl..

Prostornim planom planirane su sljedece zone proizvodne namjene:

e Proizvodna zona Kikovica (I1) povrsine 28 ha, koja je neizgradena;

e Proizvodnazona Soboli (12) povrsine 17,68 ha, od Cega je 11,94 haizgradeno, a 5,74
ha neizgradeno;

e Proizvodna zona Cernik (13) povrsine 11,24 ha koja je neizgradena.

Ukupna povrsina zona proizvodne namjene na podrudju Opéine Cavle iznosi cca 57 ha, od
Cegaje 11,94 haizgradeno, a 45,65 ha neizgradeno.

Za zone proizvodne namjene Kikovica (11), Soboli (12) i Cernik (13) propisana je obavezna
izrada urbanistickih planova uredenja za izdvojene namjene izvan naselja.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

U proizvodnoj zoni Soboli (12) mogu se planirati prateci ugostiteljsko-turisticki sadrzaji
namijenjeni smjestaju. Smjestajni kapaciteti se mogu planirati kao hotel, na odvojenoj
gradevnoj Cestici. Hotel se planira kao prateca gradevina u funkciji cijelog gradevinskog
podrucja. U gradevini hotela se mogu planirati prateci sadrzaji (sportski, poslovni, bazeni i
sl.). Maksimalni ukupni kapacitet hotela u zoni Soboli iznosi 100 lezajeva.

Ukupna povrsina namijenjena svim pratecim gradevinama zone ne moze Ciniti visSe od 20%
ukupne povrsine pripadajuceg/pojedinacnog gradevinskog podrucja izdvojene namjene.

U gradevinskim podrucjima proizvodne namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene
graditi i ostale gradevine kao Sto su: nadstresnice i trjemovi, prostori za manipulaciju,
parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaiji,
povrsine i gradevine za sport i rekreaciju, druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog
procesa.

Poslovna namjena

Gradevinska podruc¢ja poslovne namjene odredena ovim planom namijenjena su
poslovnim djelatnostima koje obuhvacaju manje proizvodne pogone - obrtnistvo, usluzne,
trgovacke i skladiSne komplekse, poslovne prostore, servise razlicitih djelatnosti
(uklju¢ujucii komunalnu djelatnost), i sl.

Prostornim planom planirane su sljedece zone poslovne namjene:

e Poslovna zona Cernik (K1) povrsine 22,41 ha, od Cega je 7,76 ha izgradeno, a 14,65
ha neizgradeno;

e Poslovna zona Berhonjin (K2) povrsine 6,11 ha, cijela je zona neizgradena;

e Poslovnazona Jelenje (K4) povrsine 1,04 ha, od c¢ega je 0,18 ha izgradeno, a 0,86 ha
neizgradeno;

Ukupna povrsina zona poslovne namjene na podrudju Opéine Cavle iznosi 29,56 ha od ¢ega
izgradeni dio iznosi 7,94 ha, a neizgradeni 21,62 ha.

Za zone poslovne namjene Cernik (K1), Berhonjin (K2) i Jelenje (K4) propisana je obavezna
izrada urbanistickih planova uredenja za izdvojene namjene izvan naselja.

U gradevinskim podrucjima poslovne namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene
graditi i ostale gradevine kao Sto su: nadstresSnice i trjemovi, prostori za manipulaciju,
parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji,
te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

e Gradevinska podrucja sportskih centara

Sportski centri namijenjeni odvijanju razlicitih vrsta sportova. U gradevinskim podrucjima
sportskih centara osnovna djelatnost je sport.

Prostornim planom planirani su sljededi sportski centri:

e SC Grobnik 1 - mjeSoviti (automotodrom, aviodrom, javni sadrzaji, sportski
sadrzaji, sadrzaji zabave); (SC1) povrsine 256,31 ha od ¢ega je 128,02 ha izgradeno,
a 128,29 ha neizgradeno, smjestajnog kapaciteta 300 lezajeva.

e SC Platak - mjesoviti (centar za zimske i ljetne sportove); (SC2) povrsine 427,69 ha,
od Cega je 64,10 ha povrSine izgradeno, a 363,59 ha neizgradeno, smjestajnog
kapaciteta do 1025 lezajeva.
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Ukupna povrsina sportskih centara na podru¢ju Opéine Cavle iznosi 684 ha od cega je
192,12 haizgradeno a 491,88 ha neizgradeno.

U sportskim centrima SC Grobnik 1 i SC Platka mogu se planirati ugostiteljsko-turisticki,
prateciili pomocni sadrzaji, namijenjeni smjestaju korisnika i posjetitelja sportskog centra.
Smijestajni kapaciteti se mogu planirati kao:

A. sadrzaji u funkciji osnovne namjene u planiranim sportskim centrima sastavni su
dio sportske gradevine (unutar gradevne Cestice),

B. odvojena gradevina; tada se gradevinsko podrucje sportske namjene sastoji iz
sportske gradevine i ugostiteljsko-turisticke gradevine u kojoj se nalaze smjestajni
kapaciteti. Smjestajni dio, kao prate¢a namjena osnovnoj, ne moze se graditi prije
nego li je izgradena osnovna, sportska namjena.

Za sportske centra SC Grobnik 1 (SC1) i SC Platak (SC2) propisana je obavezna izrada
urbanistickih planova uredenja za izdvojene namjene izvan naselja.

Ukidanje SC Grobnik 2- streljana Kovacevo

Na podrucju Opéine Cavle nalaze dva objekta koji su u vlasnidtvu Ministarstva obrane RH,
te sukladno Pravilniku o zastitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina
prostornim se planom utvrduju zone zabrane i ogranicene gradnje. Jedan objekt je vojno
skladiste Zahum, a drugi vojni objekt je streljana Kovacevo koja je u trenutku izrade
prostornog plana prema vazecoj planskoj dokumentaciji planirana kao civilna streljana.

17.travnja 2023. godine pristiglo je o¢itovanje MORH-a (KLASA: 350-01/22-02/102, URBROJ:
512M3-020201-23-14 od 6.travnja 2023.) na Koncepciju PPPUO Cavle. Koncepcijom je
prostor Kovaceva planiran kao civilna streljana- SC Grobnik 2, skladno do sada izradenoj
prostorno planskoj dokumentaciji. Medutim u svojem je dopisu MORH utvrdio: ,,Nakon
sastanka i obilaska terena te ponovnog razmatranja planskih rjesenja prikazanih u
Koncepciji Vil. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Cavle utvrdeno je kako
predlozena rjesenja nisu u skladu sa zahtjevima obrane odnosno ne osiguravaju
funkcionalnost i uvjete koristenja niti zastitu vojnih lokacija pa smatramo da je zbog zastite
interesa obrane u predmetnom prostornom planu kao i u drugim prostornim planovima tog
podrucja neophodno potrebno zadrZati zone posebne namjene kao i zastitne i sigurnosne
zone za vojno streliste Kovacevo i vojno skladiste Zahum.” Slijedom navedenog Zahtjeva
MORH-a streljana Kovacevo se ovim izmjenama i dopunama prostornog plana planira kao
vojna streljana - zona posebne namjene.

e Gradevinska podrucja groblja

Podruéja za razvoj groblja izvan gradevinskog podruéja naselja na podruéju Opéine Cavle
su:

e Groblje Cernik (G1) povrSine 2,7 ha, koje je izgradeno
e Groblje Grobnik (G2) povrSine 2,57 ha, od Cega je 1,02 ha izgradeno, a 1,55 ha
neizgradeno.
Ukupna povrsina groblja (izvan gradevinskog podrucja naselja) iznosi 5,27 ha.

Na prostorima groblja mogu se osim osnovnih, graditi i pratece gradevine, tj. gradevine
namijenjene osnovnoj funkciji groblja kao sto su kapele, mrtvacnice i sl., te komunalna
infrastruktura, parkiralista. Uredenje groblja, gradnja pratecih gradevina, te oblikovanje
opreme koja se postavlja na groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji.
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‘ VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
- PRIJEDLOG PLANA

Za podrucja zarazvoj groblja propisana je obaveznaizrada urbanistickih planova uredenja.

Tablica 6: Iskaz povrsina gradevinskih podrucja izvan naselja za izdvojene namjene

28,00

12 11,94 5,74 17,68
13 0 11,24 11,24
11,94 44,98 57,00
K1 7,76 14,65 22,41
K2 0 6,11 6,11
K4 0,18 0,86 1,04

7,94 21,62 29,56
19,88 69,27 89,15

[2)
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2,7 0 2,70
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Kriteriji planiranjaizgradnje izvan gradevinskog podrucja odnose se na gradnju ili uredenje
pojedinacnih gradevina i zahvata. Pojedinacne gradevine ne mogu biti mjeSovite, a
odredene su jednom gradevnom cCesticom.

Pojedinacne gradevine koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su na
temelju gradevinske dozvole, posebnog rjesenja, ili prije 15.02.1968. godine, ili su provele
odgovaraju¢i postupak ozakonjenja, tretiraju se kao postoje¢a izgradnja izvan
gradevinskog podrucja.

Za postojece pojedinacne gradevine izvan gradevinskih podrucja dozvoljava se
rekonstrukcija, adaptacijai dogradnja u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota
i rada, pod uvjetom da prostor nije rezerviran za infrastrukturni koridor, osim ako ovim
Planom nije drugacije navedeno.

Pod opsegom neophodnim za poboljsanje uvjeta Zivota i rada smatra se:
- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevina u postojec¢im gabaritima,
- priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih
vrsta instalacija.
Nije dozvoljena prenamjena postojecih gospodarskihidrugih gradevina izvan gradevinskih
podrucja gradevine stambene namjene, ugostiteljsko turisticke namjene ili druge namjene
koje nisu sukladne uvjetima ovog Plana, osim ako ovim Planom nije drugacije navedeno.

Napustene gradevine izvan gradevinskog podrucja su neiskoristene nekretnine odnosno
gradevine, pripadajuc¢e zemljiste i infrastruktura koji se vise ne koriste ni na koji nacin.
Ovim Planom planira se revitalizacija napustenih gradevina, ili skupina gradevina koje su
medusobno funkcionalno povezane u slozenu gradevinu. Napustene se gradevine ne mogu
prenamijeniti za stambenu namjenu.

Ovim Planom definirana su brownfield podrucja izvan gradevinskog podrucja te su dani su
uvjeti za njihovo koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju.

— Napusteno radni¢ko naselje uz hidroelektru

Ovim planom utvrdena brownfield podruc¢ja mogu se rekonstruirati u drugu namjenu
sukladno uvjetima ovog plana.

Izvan gradevinskog podrucja moze se graditi na gradevinskom zemljistu odredenom ovim
Planom i na prirodnim podrucjima.

Gradevinsko zemljiste izvan gradevinskog podrucja odredeno je za izgradnju gradevina
koje nisu u funkciji koristenja prirodnih resursa (primarne proizvodnje) i/ili gradevina koje
svojom velicinom, tehnoloskim procesom i drugim obiljezjima, znacajno mijenjaju
prirodna obiljezja podrucja na kojima se grade. Unutar gradevinskog zemljista za ove
gradevine utvrduje se gradevinska Cestica.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
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Na prirodnim povrsinama mogu se graditi gradevine koje su iskljucivo u funkciji
iskoriStavanja prirodnih resursa, a svojom funkcijom, velicinom, tehnologijom i ostalim
obiljezjima ne utjeCu bitno na svojstva prirodnih povrsina. Karakteristika je ove gradnje da
se gradevine grade na Cestici osnovne namjene (poljoprivredno zemljiSte, Suma itd.) bez
da se formira zasebna gradevinska Cestica za izgradenu gradevinu.

GRADENJE NA GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

Na gradevinskim zemljitima na podruc¢ju Opc¢ine Cavle mogu se smjestati sljedece
izdvojene namjene:

1. gospodarska namjena:
e eksploatacija mineralnih sirovina
e povrsina za oplemenjivanje mineralnih sirovina
e povrsina za odlaganje viska iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu
2. infrastrukturna namjena:
e gradevine prometne infrastrukture
e infrastrukturne gradevine vodoopskrbe i odvodnje
e gradevine energetske infrastrukture
3. posebnanamjena:
e kompleksiigradevine u funkciji obrane RH
4, sportske, rekreacijske, izletnicke i sl.
5. komunalna namjena:
e gradevine za gospodarenje otpadom

GRADENJE NA PRIRODNIM PODRUCJIMA

Ovim planom odreduju se uvjeti za gradenje na prirodnim povrSinama, odnosno
poljoprivrednom, Sumskom, ostalom poljoprivrednom i Sumskom zemljistu te na vodnim
povrsinama.

Na prirodnim povrS§inama mogu se graditi slijede¢e gradevine u funkciji primarnih
djelatnosti:
a) gradevine u funkciji poljoprivrede:
e gradevine za potrebe uzgoja bilja,
e gradevine za potrebe stocarske djelatnosti (farme).
e staklenicii plastenici,
b) gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva
c) sportsko-rekreacijske gradevine i povrsine na prirodnim podrucjima
d) infrastrukturne gradevine

Na prirodnim podrucjima gospodarske se gradevine mogu graditi prema sljede¢im
osnovnim kriterijima:

1. gradevina mora biti u funkciji koristenja prostora (poljoprivredna, planinarska,
itd);

2. gradevina mora imati, ovisno o namjeni i nacinu koristenja, vlastitu vodoopskrbu
(cisterna, kopani bunar do 10 m dubine), odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda)
i energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat, ili drugo);
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3. gradevine treba graditi sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja
krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva;

4. gradevine moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja, gradevnog zemljista i
ostalih gradevina izvan gradevnog podrucja, izuzev gradevina linijske
infrastrukture, minimalno:

a) 500 m za uzgoj bilja

b) 2000 m za stocarske djelatnosti

c) 500 m za Sumarsku djelatnost i lovstvo

d) 2000 m za sportsko rekreacijsku namjenu

Izgradene objekte nije dopusteno prenamijeniti u stambene, ugostiteljsko-turisticke
namjene ili druge namjene koje nisu sukladne odredbama ovog Plana.

Razgrani¢enje namjena ostalih povrSina prikazana je na kartografskom prikazu 1.
»Koristenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:25000, a izvrSeno je na osnovne grupe:
poljoprivredne povrsine, Sumske povrsSine i ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo te vodne
povrsine.

Poljoprivredne povrsine

Bonitiranje zemljiSta bila je osnova za razvrstavanje tala u odredene kategorije. Na temelju
unutarnjih i vanjskih znacajki tala, reljefa i klime te drugih korekcijskih cimbenika
(stjenovitost, kamenitost, poplave, zasjenjenost i dr.) vrednovana su zemljista po ukupnom
broju bodova i svrstana u bonitetne klase i potklase.

Poljoprivredno tlo razgraniceno je na:

e o0sobito vrijedno obradivo tlo (P1)
e vrijedno obradivo tlo (P2)
e ostalo obradivo tlo (P3).

Osobito vrijedna tla (P1) obuhvadaju zemljista trece bonitetne klase. To su najvrednija tla,
najvise su izlozena urbanizaciji, stoga ih je potrebno zastititi i namijeniti primarnoj
poljoprivrednoj proizvodnji. Osobito vrijedna poljoprivredna tla na podru¢ju Opcine Cavle
pokrivaju povrsinu od 44,40 ha. Ova tla su na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i
namjena povrsina svrstana u Pl - osobito vrijedna poljoprivredna tla. To su

poljoprivredne povrsine koje se cuvaju od svake izgradnje.

Vrijedna obradiva tla (P2) obuhvacaju zemljista Cetvrte bonitetne klase. Mnogi prostori na
ovim terasastim tlima danas su napusteni, a usprkos zadovoljavajuéem bonitetu, funkcija
ovih tala u proizvodnji je manja od naznacenih. Osobito vrijedna i vrijedna obradiva tla
pripadaju I. kategoriji zastite jer predstavljaju tla namijenjena strogo primarnoj
poljodjelskoj proizvodnji i ti se prostori ne bi smjeli koristiti za druge svrhe. Na
podrucju Opcine rasprostiru se pretezno oko Grobnika, a manje povrsine nalazimo u blizini
naselja Zastenice, Soboli i Cavle. Vrijedna poljoprivredna tla na prostoru Opéine Cavle
pokrivaju povrsinu od 76,40 ha. Ova tla su na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i
namjena povrsina svrstana u P2 - vrijedna poljoprivredna tla. To su poljoprivredne
povrsine na kojima je moguca, osim izgradnje nuzne infrastrukture, izgradnja gradevina u
funkciji koristenja poljoprivrednog tla.
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Ostala obradiva tla (P3) po bonitetu dolaze u petu klasu, najve¢im dijelom takoder su
napustena, ili njihova svojstva nikad nisu ni bila u dovoljnoj mjeri iskoristena. Na podrucju
Opcine Cavle nalaze se sjeverno od naselja Zastenice, prema Podhumu, te uz prometnicu
cvor “Konj” - Gornje Jelenje. Ova tla su na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena
povrsina svrstana u P3 - ostala obradiva tla. Ostala obradiva tla na prostoru Op¢ine Cavle
pokrivaju povrsinu od 85,56 ha.

Na podrudju Opcine Cavle evidentan je trend smanjenja poljoprivrednih povr$ina. Zbog
napustanja poljoprivrede na mnogim se povrsinama koje su do nedavno bile obradivane
ili su sluzile kao pasnjaci i livade razrasla mlada Sikara ili Suma. Smanjivanje i napustanje
poljoprivredne proizvodnje dovodi i do smanjenja prirodne raznolikosti. Poljoprivredne se
povrsine moraju ocuvati na nacin da se jednako koriste kao i nekad, te da se osigura njihova
namjena, a ne da se dopusta devastacija Sto podrazumijeva sprjeCavanje prenamjene i
obrastanje vrijednoga poljoprivrednog zemljista, a obrasla tla je potrebno vratiti u funkciju
poljoprivredne proizvodnje.

Sumske povrsine

Sumske povr$ine na podrué¢ju Opéine Cavle razvrstane su na gospodarske sume (S1),
zastitne Sume (S2) i Sume posebne namjene (S3), a razgrani¢enje je utvrdeno odredivanjem
granica na kartografskom prilogu 1. "Koristenje i namjena povrsina", mj. 1:25.000.

Sume i Sumska zemljista prekrivaju 3346,43 ha povrsine Opcine Cavle.

Sume gospodarske namjene na prostoru Opéine Cavle zauzimaju 3247,06 ha, obuhvacaju
uglavnom vegetaciju brdskog pojasa (500-800 m n.v.), gorskog pojasa (900-1.200 m n.v.) i
pretplaninskog pojasa (iznad 1.2000 m n.v.) i to:

e primorsku Sumu bukve sa elementima fitocenoze crnog graba koja se nalazi
neposredno ispod ovog pojasa,

e klimatogenu zajednicu Sume bukve i jele sa pojavljivanjem smreke, gorskog javora
i vrlo rijetko brijesta,

e fitocenolosku zajednicu pretplaninske Sume bukve i planinskog javora. U pojedinim
predjelima javljaju se facijes s medvedim lukom.

Gospodarske $ume (S1) sluze za proizvodnju drva i drugih Sumskih proizvoda, te osim
gospodarske vrijednosti imaju i opéekorisnu funkciju. U njima se vrse zahvati kojima se
poboljsava struktura same Sume, prvenstveno preko uzgojnih radova, njege, Cis€enja i
prorijede. Koriste se i ureduju u skladu s Sumskogospodarskim osnovama, kojima su Sume
i Sumske povrsine prostorno podijeljene na gospodarske jedinice, s odjelimai odjecima, te
programima i planovima gospodarenja.

Zastitne Sume (52) na podruéju Opcine Cavle zauzimaju 62,61 ha, a u svrsi su zastite
zemljista od erozije, zastite vodenih tokova, izvora i objekata naselja, gospodarskih i drugih
gradevina. Te su Sume Cesto na takvo strmim terenima da ih je teSko obnoviti, a njihovom
sje¢om izazvala bi se devastacija terena erozijom. Na podru¢ju Opéine Cavle zastitne Sume
nalaze se pretezito u gorskom i pretplaninskom pojasu.

Sume posebne namjene (S3) zauzimaju 36,76 ha Opéine Cavle. U $ume posebne namjene
ulaze one koje se nalaze unutar dijelova prirode su zasticeni temeljem Zakona o zastiti
prirode, odnosno unutar dijelova prirode koje se predlazu za zastitu. Na tim povrSinama
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dozvoljena je proizvodnja Sumskog sjemena, ako za to postoji registracija, dozvoljena su
znanstvena istrazivanja, rekreacija, izletnicki turizam i sl.

U planu su svi zahvati planirani na nacin da se izbjeglo usitnjavanje povrsina obraslih
Sumom na manje od 1000 m2 u svrhu ocCuvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog
ekosustava.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS)

Ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo Cini sav preostali prostor koji se moze koristiti na nacin
predviden za poljoprivredne ili Sumske povrsine. Ove povrsine obuhvacaju u pravilu,
neobrasla sumska zemljista, Sikare, kamenjare i poljoprivredno zemljiSte loSije kakvoce
koje nije pogodno za ratarsku proizvodnju. Podrucje je u IV kategoriji zastite u kojem se
odredivanje gradevinskih podrucja, planiranje i koristenje izvan gradevinskog podrucja
obavlja sukladno ovom Planu.

Vodne povrsine

Povrsine voda su prema namjeni razgranicene na

— vodotokeii
— retencijei to:
e prirodne retencije
e umjetne retencije
= postojece
= planirane
Razgrani¢enje namjene vodnih povrsina prikazano je na kartografskom prikazu 1.
“Koristenje i namjena povrsina”, u mjerilu 1:25.000.

Vodne povrdine na podruéju Opéine Cavle razgrani¢uju se na vodotok Rjecinu te
povremene bujicne tokove Nadnardovom, Podkacani, Ilovik , Mikelj, SuSica, Nakal ,
Progon, Recinica, Zahumka, Golubovka, Gostinjka i Kovacevica te vododerine Grohova.

Vodotok Rjecina prolazi uz jugozapadnu granicu opé¢inom Cavle u duZini od oko 1800
metara. Rjecina je vodotok cije izvoriste (na nadmorskoj visini od 325 m.n.m.) sluzi za
vodoopskrbu rijeCkog podrucja, a osim toga vode Rjecine dijelom se energetski koriste i u
HE Rijeka.

Stalni vodotok Rjecine se stiti od svake izgradnje i koristenja koje nije u funkciji obavljanja
planirane djelatnosti. Gradenje na trasama buji¢nih tokova moguce je samo sukladno
odredbama Zakona o vodama.

Prirodne retencije na podrucju Op¢ine Cavle su:

o Zahumka (Podcaplja)
o Cicave
Postojeée umjetne retencije na podru¢ju Opcine Cavle su:

o Golubovka
o Gostinjka
o Zahumka (utok Golubovke)
Planirane umjetne retencije na podru¢ju Opcine Cavle su:
o Golubovka?2
o Sljuncara Hidroelektre
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3.2.4. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina (naselja i izgradene
strukture van naselja; poljoprivredne, sumske, vodne te povrsine posebne
namjene i ostale povrsine)

Tablica 7: Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina
[ | 1ISKAZPROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA

1.1. Gradevinska NA 348,29 120,5  168,8 5,27
podrucja naselja
191 Gospodarska
namjena
1.2.1.1. Poslovna K 7,94 21,62 29,56 0,35
1.2.1.2. Proizvodna I 11,94 44,98 56,92 0,70
1.2.2, Sportski centri SC 192,12 491,88 684,00 8,07
1.2.3. Groblja G 3,72 1,55 5,27 0,06
Gradevinska
1.2. podrucja za 215,72 560,03 775,75 9,19

izdvojene namjene

Osobito vrijedno

obradivo tlo Ak 0,52
1.3.2. Vrijedno obradivo tlo P2 76,4 0,90
1.3.3. Ostala obradiva tla P3 85,56 1,01
1.3. Poljoprivredne P 206,36 2,44

povrsine

Ostalo

poljoprivredno tlo,
1.4, Sume i Sumsko PS

zemljiste - pasnjacke

povrsine
1.5.1. Gospodarske Sume S1 3241,74 38,33
1.5.2. Zastitne Sume $2 62,61 0,74
153 ~ Sumeposebne §3 36,76 0,43

namjene
1.5. Sumske povrsine S 3341,11 39,50
1.6.1. Vodotoci 0,00
1.6.2. Retencije 82,9 0,98
1.6.2.1. Prirodne retencije 50,34 0,59
1.6.2.2. Umjetne retencije 32,56 0,38
1.6. Vodene povrsine \' 165,8 1,96

Napomena: povriina Op¢ine Cavle iznosi 8471,27 ha
broj stanovnika-projekcija 2031.godine :7.577
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Dosadasnja kretanja poduzetni¢cke aktivnosti na podruéju Opéine Cavle kao i na
Zupanijskoj razini te nastavno prognoze gospodarskog razvoja Zupanije, predstavljaju
polazisSnu toCku prognoziranja buducih kretanja broja poduzetnika, broja zaposlenih kao i
ukupnih prihoda poduzetnika, pri ¢emu je za osnovni kriterij uzeta prosjecna stopa rasta
proizvodnosti rada. Naime, uslijed ocekivanih nepovoljnih demografskih kretanja u
Hrvatskoj i ostalim zemljama clanicama EU, rast gospodarstva u dugoro¢nom razdoblju
najvecim ¢e dijelom ovisiti o rastu proizvodnosti rada. Ista se pretpostavka primjenjuje i na
prognoziranje gospodarskih kretanja na nizim prostornim razinama, kao s$to su opdcine.
Isto tako, pri projiciranju gospodarskih kretanja u obzir su se uzela neizvjesnost vezana uz
ucinke pandemije COVID 19, kao i moguce ucinke aktualnog rata u Ukrajini. Naime,
neizvjesno je daljnje kretanje pandemije u buducem razdoblju, kao i njezin utjecaj na
gospodarska kretanja. Neizvjesnost koju donosi pandemija bit ¢e prisutna i u buduénosti.
Rat u Ukrajini i posljedi¢ne sankcije Rusiji zbog agresije na susjednu zemlju izazvali su
goleme poremecaje na trzistu svih roba te je nemoguce predvidjeti efekte koje ¢e izazvati
na lokalnoj razini. Snazan rast cijena energije i negativni ucinci na povjerenje upucuju na
znatan nepovoljni utjecaj na domacu potraznju u kratkoro¢nom razdoblju. Nakon niza
iznimnih Sokova cijena energije sukob u Ukrajini upucuje na to da ¢e, prema osnovnom
scenariju, ukupna inflacija u sljede¢im mjesecima ostati na vrlo visokim razinama i potom
se polako smanjivati te priblizavati ciljnoj razini. U nedostatku podataka o BDP-u na razini
gradova i opcina, proizvodnost rada mjerena je omjerom ukupnih prihoda i broja
zaposlenih kod aktivnih poduzetnika na podruéju Opéine Cavle.

Prosjecna stopa rasta proizvodnosti rada tijekom razdoblja od 2017. do 2020. godine
koristit ce se kao polazna osnova za izradu scenarija kretanja poduzetnicke aktivnosti i
tako posredno gospodarstva Opcine Cavle u razdoblju od 2020. do 2030. godine.

Prosje¢na godisnja stopa rasta proizvodnosti rada u Op¢ini Cavle izra¢unata je na temelju
podataka FINA-a® u analiziranom razdoblju od 2017. do 2020. godine iznosila je 3,4%.
Usporedbe radi, proizvodnost rada u Primorsko-goranskoj zupaniji rasla je u posljednjih
petnaestak godina prosjecno 1,7% godisnje.

Prema aktualnim projekcijama gospodarskog razvoja Primorsko-goranske zupanije do
2030. godine?, tri su moguca scenarija gospodarskog razvoja u kojima se projicira
prosjecna stopa proizvodnosti rada u vrijednostima kako slijedi:

1 scenarij - Zupanija skromnog rasta i nedovoljnog razvoja: 1,3%,
2. scenarij - Zupanija umjerenog rasta i razvoja: 1,7%,
3. scenarij - Uspjes$na Zupanija: 2,3%.

Za potrebe izrade ovog Plana, razradena su tri scenarija gospodarskog rasta (Tablica 8).

2 Makroekonomske projekcije, Eurosustav i Europska sredisnja banka, oZujak 2022.

3info.biz.hr; podaci o poslovanju poduzetnika, razdoblje 2017.-2020.

*Analiza gospodarstva s projekcijama i scenarijima gospodarskog razvoja Primorsko-goranske Zupanije do
2030. godine, Ekonomski institut 2018.
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Tablica 8: Tri scenarija gospodarskog rasta prema odabranom pokazatelju

SCENARIJ 1. SCENARIJ 2. SCENARIJ 3.

PROSJECNA STOPA RASTA 3,4% 2,3% 1,7%
PROIZVODNOSTI

Odabrane stope utjecale bi kroz godine na broj poduzeca, broj zaposlenih te ukupne
prihode (Tablica 9).

Tablica 9: Prikaz scenarija

STOPA BROJ PODUZECA ZAPOSLENI  UKUPNI PRIHODI (U 000 kn)
SCENARIJ1 34 355 1.389 654.511
SCENARIJ2 2.3 319 1.248 580.036
SCENARIJ3 1,7 301 1.177 546.900

Scenarij 1, ujedno i najoptimisti¢niji, pretpostavlja da ¢e se proizvodnost rada u Opcini
Cavle tijekom buduceg razdoblja zadrzati na razini dosadasnjeg prosjeka od 3,4%.
Nastavak ovakvog trenda podrazumijevao bi i uspjeSnu provedbu zacrtanih mjera i
aktivnosti vezanih uz prioritete razvoja Provedbenog programa Opcine Cavle za razdoblje
2021-2025. godine. te ostalih strateskih dokumenata Opcine. Ovaj scenarij ujedno
podrazumijeva stvoreno poticajno poduzetnicko okruzenje, stvorene uvjete za privlacenje
stranih ulaganja i razvoj gospodarstva temeljenog na znanju i inovacijama. Gospodarski
rastirazvojtemeljiti ¢e se na daljnjem ja¢anju potencijala razvoja u klju¢nim djelatnostima
opcinskog gospodarstva, poput trgovine na veliko i malo, preradivacke industrije,
prijevoza i skladistenja, gradevinarstva, administrativnih i pomocnih djelatnosti te
djelatnosti pruzanja smjestaja i pripreme i usluzivanja hrane. Ovaj scenarij se temelji i na
pretpostavki postojanja povoljnog makroekonomskog okruzenja u zemlji. Tako se
sukladno ovom prvom scenariju o¢ekuje da ¢e do 2030. godine na podruéju Opcine Cavle
broj poduzetnika porasti s 254 na 355. Broj zaposlenih ¢e pritom iznositi 1.389 zaposlena.
Ukupni prihodi ¢e iznositi 645.511 tisuéa kuna.

Scenarij 2, koji se moze smatrati rezerviranijim pogledom na razvoj u buduénosti,
podrazumijeva slabiju stopu proizvodnosti rada te prati tre¢i zupanijski scenarij, Uspjesna
Zupanija sa stopom od 2,3 posto. Podrazumijeva uspjes$nu provedbu zacrtanih mjera i
aktivnosti vezanih uz prioritete razvoja strateskih dokumenata Opdcine te realizaciju
razvojnih projekata kao i daljnje jacanje i razvoj klju¢nih djelatnosti Opéine Cavle.
Sukladno drugom scenariju oc¢ekuje da ¢e 2030. godine na podruéju Opcine Cavle broj
poduzetnika porasti s 254 na 319. Broj zaposlenih ¢e pritom iznositi 1.248 zaposlena.
Ukupni prihodi ¢e iznositi 580.036 tisuca kuna.

Scenarij 3, ujedno i najpesimisti¢niji, ima dvostruko niZu prosjecnu stopu rasta
proizvodnosti rada od one dosadasnje te odgovara scenariju Zupanija umjerenog rasta i
razvoja. Polazi od premise da ce se gospodarske aktivnosti na podrucju Opcine u
nadolazecem razdoblju usporiti u odnosu na do sada analizirano razdoblje. Taj scenarij
predvida i usporavanje poduzetnickih aktivnosti kao i sporiju provedbu razvojnih
projekata, a u svjetlu negativnih globalnih kretanja koje ¢e se preliti i na lokalno
gospodarstvo. Naime, ovaj nepovoljniji, pesimisti¢ni scenarij sadrzava nagliji i trajniji
porast cijena sirovina. Prema scenariju 3. proizvodnost rada u Op¢ini Cavle bi se tijekom
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bududeg razdoblja zadrzala na razini od 1,7%. Sukladno drugom scenariju oCekuje da ce
2030. godine na podrucju Opcine Cavle broj poduzetnika porasti s 254 na 301. Broj
zaposlenih ¢e pritom iznositi 1.177 zaposlena. Ukupni prihodi ¢e iznositi 546.900 tisuca
kuna

GOSPODARSKI RAZVOJ OPCINE DO 2030. GODINE

Nastavlja se trend rasta globalnog gospodarstva, premda po umjerenijim stopama, u
uvjetima geopoliticke napetosti i postupnog ukidanja poticajnih mjera povezanih s
pandemijom. Ocekuje se da e se pozitivna globalna kretanja reflektirati i na lokalnoj razini
te od tri razradena scenarija, kao najizgledniji se smatra drugi scenarij, a koji
podrazumijeva stopu proizvodnosti rada od 2,3 posto te prati trec¢i Zupanijski scenarij pod
nazivom Uspjesna Zupanija.

Sa zadrskom se moze smatrati da se dosadasnja strateSka opredjeljenja Opcine nece
znacajno mijenjati, odnosno da Ce se nastaviti kontinuitet dosadasnjeg promisljanja.

S tim u skladu, ocekuje se da ¢e sukladno boljoj valorizaciji i pozicioniranju sportsko
rekreacijskih zona automotodroma, aerodroma te skijalista dodatno ojacati znacaj
turizma, koji je kao gospodarska grana jedan od strateskih opredjeljenja Opéine Cavle, a
koje se temelji na postojecim resursima (kulturno povijesnim, tradicijskim, graditeljskim,
gastronomskim te prirodnim obiljezjima). Nuzno je nastaviti daljnji razvoje turisticke
infrastrukture i turistickih sadrzaja i usluga kako bi se podrucje opcine profiliralo kao
turisticka destinacija koja ce biti privlacna turistima. Neizgradene ili djelomi¢no
izgradene gospodarske zone iskazuju se kao prilika za smjestaj djelatnosti koji nece biti u
koliziji s turistickim razvojem, stoga je nuzno i dalje nastaviti osmisljeno planirati i
upravljati razvojem navedenih zona.
Sukladno gore navedenim strateskim opredjeljenjima Opcine, ali i rezultatima provedene
analize gospodarstva, aktivnosti bi u perspektivi sukladno ciljevima razvoja bilo potrebno
usmjeriti na:
— omogucavanje daljnjeg razvoja infrastrukture u cilju jacanja konkurentnosti
gospodarstva Opcine,
— razvoj gospodarskih zona i omogucavanje manjih poslovnih i zanatskih djelatnosti
u naselju,
— razvoj Opcine kao turisti¢ke destinacije kroz o¢uvanje kulturnih i prirodnih obiljezja
— poticanje daljnjeg razvoja automotodroma Grobnik te sportsko rekreacijskog
podrucja Platka kao gradevina sporta od znacaja za drzavu i Zupaniju.

Pored toga, kako bi se odabrana gospodarska perspektiva ostvarila, za daljnji gospodarski
razvoj Opcine potrebno je:
— ojacati kapacitete lokalne samouprave za privlacenje domacih i inozemnih
ulaganja,
— unaprijediti upravljanje poslovnom i tehnickom infrastrukturom te istu
prilagoditi potrebama poduzetnika,
— jacati kapacitete organizacija civilnog drustva te ih osnazZiti za doprinos
drustveno-ekonomskom razvoju,
— trajno jacati kapacitete za pripremu i provedbu razvojnih programa i projekata,
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— jacati suradnju sa susjednim opcdinama i gradovima kao i zupanijom, radi
osmisljavanja i provedbe vecih regionalnih razvojnih projekata sa snaznijim
razvojnim ucincima.

Uvjeti smjestaja gospodarskih sadrzaja u prostoru

Na prostoru Opcine Cavle planira se zadrzavanje postojeéih gospodarskih zona poslovne i
proizvodne namjene kao i podrucja unutar gradevinskih podrucja u kojima se obavljaju
gospodarske djelatnosti koje nemaju negativan utjecaj na okolis.

Da bi se ocuvali i pravilno koristili prirodni i stvoreni resursi gospodarskog razvoja,
potrebno je pridrzavati se osnovnih nacela rasporeda gospodarskih kapaciteta i sadrzaja
u prostoru, i to:

Aktivnosti je potrebno usmjeriti na jacanje sektora malog i srednjeg poduzetnistva
i obrtnistva te unaprjedenje poduzetnicke i investicijske klime na podrucju Opcine
koja ce biti privlacna i poticajna za ulaganja i poslovanje.

Preporuka je da se poslovni subjekti aktivni u djelatnosti trgovine na veliko smjeste
na podrucju gospodarske zone Cernik.

Novi poslovni subjekti djelatnosti trgovine na malo smjestaju se prvenstveno u
gradevinska podrucja naselja.

U gradevinska podrucja naselja mogu se smjestati sve vrste usluznih, zanatskih
djelatnosti, pruzanje intelektualnih usluga, trgovacko opskrbnih djelatnosti,
skladista za obavljanje svih vrsta manjih proizvodno poslovnih djelatnosti, manjih
proizvodnih obrta, servisa, komunalnih i sli¢cnih djelatnosti koje ne ugrozavaju
okolis i ne izazivaju opasnosti od pozara i eksplozija i proizvode buku unutar
dozvoljenih granica.

Proizvodne djelatnosti (proizvodnja, prerada i obrada prehrambenih, tekstilnih,
metalnih, betonskih, drvenih i dr. proizvoda ) smjestaju se u gospodarskim zonama
proizvodne djelatnosti Soboli, Kikovica i Cernik .

StrucCne, znanstvene i tehnicke djelatnosti mogu se obavljati u gradevinskim
podrucjima gospodarske namjene i gradevinskim podrucjima naselja.

Razvijati sustav novih, inovativnih i ambijentalno uskladenih smjestajnih
kapaciteta u gradevinskom podrucju naselja.

Djelatnosti pruzanja smjestaja te pripreme i usluzivanja hrane obavljaju se
prvenstveno u gradevinskim podrucjima naselja.

Poticati i ulaganja u zeleno gospodarstvo i obnovljive izvore energije.

Unutar podrucja SC Grobnik -1 planirati gospodarske te po potrebi javne sadrzaje.
Odrzavati postojece Sume putem pravilnog gospodarenja i djelovati na o¢uvanju
Suma u reprezentativnim ekoloskim sustavima i krajolicima.

Povecati zastitu Suma od onecisc¢ivaca, pozara, nametnika i bolesti te drugih
negativnih utjecaja na njih.

Lovstvo tretirati kao kvalitetnu turisticku ponudu i uskladiti interese lovaca.
Posebno sacuvati izrazito vrijedne prostore za poljoprivredno-stocarsku djelatnost
i proizvodnju zdrave hrane.

Osigurati prostore za nove i atraktivne turisticko-rekreacijske sadrzaje.
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Kod privodenja namjeni planiranih zona gospodarske namjene, zbog visokih
troskova pripreme, opremanja i uredenja zemljista nuzno je udruzivanje vise
korisnika.

Vel postojece zone gospodarske namjene daljnjom modernizacijom proizvodnje i
intenzivnijim koristenjem kapaciteta, uz postojecu dobru infrastrukturnu
opremljenost, pruzaju dodatne mogucnostii za izgradnju novih kapaciteta.

U urbanim sredinama vec¢ danas se nalazi veliki broj radnih mjesta, posebno
tercijarnih i kvartarnih djelatnosti, a ocekuje se da c¢e, odgovarajucom razvojnom i
zemljiSnom politikom doci do intenzivnijeg koristenja poslovnog prostora.

U ruralnim sredinama do sada nedovoljno iskoristeni prostorni potencijali
omogucavaju vecu poljoprivrednu i stoCarsku proizvodnju.
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U tocki 3.1.2. Organizacija prostora Zupanije prikazana je funkcionalna podjela prostora
Zupanije, a u tocki 3.1.3. Organizacija prostora Opcine Cavle. U navedenim poglavljima
definirane su prostorne cjeline te je odreden sustav razvojnih sredista. U toki 3.1.4.
Planirane funkcije naselja odredene su planirane funkcije za svaku prostornu cjelinu.

U skladu s podjelom prostora, naselje Cavle je lokalno srediste VIl kategorije, ali je u skladu
s Prostornim planom Primorsko-goranske zupanije, kao lokalno srediste rijeckog prstena
planirano s jacim (minimalnim) sredisnjim funkcijama nego li je to propisano za ostala
lokalna sredista.

Ovim Planom su osigurani prostorni uvjeti smjestaja i razvoja sustava drustvenih
djelatnosti: predskolskih i Skolskih gradevina, gradevina kulture, sporta i rekreacije,
zdravstvenih i socijalnih gradevina, vjerskih gradevina i gradevina uprave, te ostalih
gradevina od javnog interesa.

Ovim Planom odreden je minimalan broj, vrsta i kapacitet gradevina drustvenih
djelatnosti, a temeljem smijernica i kriterija iskazanih u Prostornom planu Primorsko-
goranske Zupanije. Takoder se mogu predvidjeti i dodatni sadrZaji, lokaliteti, kao i druge
gradevine drustvenih djelatnosti.

Minimalni sadrZaji i prostorni raspored po naseljima Opcine Cavle prikazani su na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25 000.

Detaljni uvjeti za gradenje gradevina drustvenih djelatnosti odreduju se u nacelu
urbanistickim planovima uredenja odredenim ovim Planom, a iznimno se mogu graditii u
ostalim dijelovima gradevinskih podrucja naselja za koje nije propisana obveza izrade
urbanistickog plana uredenja.

Osim u samostalnim gradevinama, drustvene djelatnosti mogu se odvijati i u stambeno-
poslovnim, poslovno-stambenim i gospodarskim gradevinama.

U Polazistima ovog Plana u to¢ki 1.2.2.2. Demografska perspektiva Cavle izradena je
demografska projekcija koriste¢i kohortno-komponentnu metodu. Rezultati projekcija
neophodni su za planiranje minimalnih funkcija naselja.

Predskolski odgoj

Planiranje predskolskih ustanova u nadleznosti je jedinica lokalne samouprave. Postavke
na temelju kojih se planira mreza tih ustanova su:

- sredista organizirane brige za predskolsku djecu su minimalno u svim sredistima
gradova/opcina

- potreban broj ustanova, njihov razmjestaj, kao i veli¢ina grupa-jedinica ovisit ¢e o
kontingentu predskolske populacije.

Prema rezultatima demografskih projekcija, 2021. godine dodi ¢e do smanjenje broja djece
predskolskog uzrasta Sto je rezultat niskog fertiliteta i ostarjele strukture stanovnistva.
Smanjenje Ce se nastavatii u razdoblju do 2031. godine.
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Tablica 10: Projekcija broja predskolske djece Op¢éine Cavle 2016., 2021. i 2031., po

naseljima
Predskolska djeca (0-6)
2016. 2021. 2031.
V1 V2 V1 V2

Buzdohanj 115 99 104 90 115
Cernik 81 86 84 80 79
Cavle 90 85 87 68 80
Grobnik 23 25 25 23 29
Ilovik - - - - -
Mavrinci 74 66 70 55 58
Podcudnic 43 42 45 28 37
Podrvanj 23 23 23 19 22
Soboli 13 10 10 6 6
Zastenice 29 24 24 19 24
Op¢ina Cavle LN 460 472 388 449

Kako se temeljem demografskih prognoza ne ocekuje povecanje broja predskolske djece,
to Ce se briga za njihovo obrazovanje i dalje provoditi u okviru postojecih kapaciteta.

Vrtic i jaslice, kao predskolske obrazovne ustanove planiraju se minimalno u prostornoj
cjelini 1, i to u gradevinskom podruéju centralnog naselja Cavle N1-1 kao posebne
gradevine te u prostornoj cjelini 3 - i to u gradevinskom podrucju naselja Grobnik N5-1 kao
obavezni minimalni sadrzaj koji se moze smjestiti unutar gradevine osnovne ili druge
namjene.

Uvjeti za neposrednu provedbu za gradevinu predskolskog odgoja- vrtic i jaslice, kao
minimalnog sadrZaja, definirati ée se u UPU centralnog naselja Cavle N1-1, temeljem
smjernica ovog Plana.

Vrti¢ se u gradevinskom podrucju naselja Grobnik N5-1 moze smjestiti unutar gradevine
osnovne namjene za koju su uvjeti za neposrednu provedbu, ili kao pratedi sadrzaj druge
namjene za koju su ovim planom definirani uvjeti za neposrednu provedbu.

Pored minimalnih kapaciteta predskolskog odgoja odredenog ovim Planom, ovim Planom
omogucava se neposrednom provedbom, u izgradenim i uredenim dijelovima
gradevinskih podruc¢ja naselja gradnja gradevina drustvene namjene - u funkciji
predskolskog odgoja, u skladu sa uvjetima za neposrednu provedbu odredenim u poglavlju
3.4.2.1. ovog Plana.

Ovim se Planom definiraju smjernice za gradnju gradevina drustvene namjene - u funkciji
predskolskog odgoja u gradevinskim podrucjima naselja za koje je odredena obaveza
izrade urbanistickog plana uredenja, odredenim u poglavlju 3.4.2.2. ovog Plana.

Skolstvo

Osnovno Skolstvo planira se na temelju projiciranog broja stanovnika i primjenom
prihvacenih standarda i normativa. Osnovno nacelo je da moraju postojati samostalne
osnovne Skole u svim gradskim/opcinskim sredistima. Podrucni odjeli samostalnih
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osnovnih skola osnivaju se sukladno potrebama lokalnih zajednica na teritoriju jedinice
lokalne samouprave.

Tablica 11: Projekcija broja osnovnoskolske djece Op¢éine Cavle 2016., 2021. i 2031.,
po naseljima

2016. 2021. 2031.
V1 ) V1 )

147 141 143 110 127
109 93 93 97 9%
117 101 101 89 9%
27 26 26 28 32
96 94 95 72 76
29 42 43 44 52
32 29 29 26 28
10 12 12 10 9
25 28 28 24 26
592 566 570 500 542

Prema rezultatima obje projekcije, broj osnovnoskolske djece ¢e se smanjivati prema obje
varijante projekcija. Medutim, u varijanti pozitivnog migracijskog salda 2021.-2031. to
smanjenje bi bilo znacajno manje.

Sukladno mrezi drustvenih djelatnosti odredenoj u ovome Planu, sadrzaji osnovnog
$kolstva planiraju se minimalno u naselju Cavle (26 odjeljenja) i naselju Grobnik (2
odjeljenja). Moguce je mijenjati odnos broja razrednih odjeljenja medu skolama, no
potrebno je zadovoljiti ukupan propisani kapacitet na podruc¢ju Opcine koji iznosi 28
odjeljenja te standard odreden posebnim propisom.

Pored minimalnih kapaciteta razrednih odjela odredenog ovim Planom, moguce je
planirati dodatne kapacitete.

Gradevine osnovnog Skolstva planiraju se minimalno u prostornoj cjelini 1, i to u
gradevinskom podruéju centralnog naselja Cavle N1-1 kao zasebna gradevina te u
prostornoj cjelini 3 - i to u gradevinskom podrucju naselja Grobnik N5-1 kao obavezni
minimalni sadrzaj koji se moze smjestiti unutar gradevine osnovne ili druge namjene.

Uvjeti za neposrednu provedbu za gradevinu skole, kao minimalnog sadrzaja, definirati e
se u UPU centralnog naselja Cavle N1-1, temeljem smjernica ovog Plana.

Podrucna Skola se u gradevinskom podrucju naselja Grobnik N5-1 moze smjestiti kao
prateci sadrzaj druge namjene za koju su ovim planom definirani uvjeti za neposrednu
provedbu.

Ovim se Planom definiraju smjernice za gradnju gradevina drustvene namjene - u funkciji
Skolstva u gradevinskim podruc¢jima naselja za koje je odredena obaveza izrade
urbanistickog plana uredenja, odredenim u poglavlju 3.4.2.2. ovog Plana.

Kultura

Naselje Cavle, kao lokalno srediste rijeckog prstena mora sadrzavati minimalno sljedece
funkcije kulture:
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e otvorenoiili pucko uciliste ili dom kulture
e muzejiili galerije, zbirke
e knjiznice i Citaonice

Postojece gradevine u kulturi prosirivat ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim
mogucnostima (ili ograni¢enjima). Gradevine u kulturi grade se unutar gradevinskih
podrucja naselja u skladu svelicinom naseljaistandardima, na nacin da pridonose kvaliteti
zivota u naselju.

Planom se omogucava izgradnja kulturnih, kulturno-umjetnickih, zabavnih i ostalih
drustvenih sadrzaja u svim naseljima na podrucju Opcine.

Ovim Planom odredena je obveza izrade urbanistickog plana uredenja za sredisnji dio
naselja Cavle. Tim urbanistickim Planom potrebno je planirati sve minimalne sadrzaje
javne i drustvene namjene u funkciji kulture.

Naselje Grobnik, mora sadrzavati minimalno sljedece funkcije kulture:
e muzejili galerija, zbirka.

Muzej ili galerija u naselju Grobnik planira se kao prateci sadrzaj unutar gradevine druge
namjene ili kao samostalna gradevina osnovne namjene.

U gradevinskim podrucjima naselja dozvoljeno je smjestanje dodatnih gradevina javne i
drustvene namjene u funkciji kulture, u skladu s potrebama. Sadrzaji javne i drustvene
namjene u funkciji kulturne djelatnosti mogu se smjestati i u gospodarskim gradevinama
ili u sklopu poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine.

Urbanisti¢ki planovi mogu definirati i drugacije uvjete gradnje gradevina javne i drustvene
namjene u funkciji kulture od onih odredenih ovim Planom za neposrednu provedbu.

Pored planiranih gradevina u kulturi, ovim Planom omoguéava se neposrednom
provedbom, u izgradenim i uredenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja gradnja
gradevina drustvene namjene - u funkciji kulture, u skladu sa uvjetima za neposrednu
provedbu odredenim u poglavlju 3.4.2.1. ovog Plana.

Kastel na Grobniku rekonstruira se neposredno ovim planom sukladno uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela. Osnovna namjena Kastela na Grobniku je gradevina u kulturi
(muzej, galerija ili zbirka), te se unutar njega mogu smjestati svi pratedi sadrzaji kao npr.
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, prodavaonice i sl. Pratedi sadrzaji mogu zauzimati ukupno
50 % povrsine.

Cebuharova kuca rekonstruira neposredno ovim planom sukladno uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela. Osnovna namjena je javna - kulturna. Unutar gradevine se mogu
smjestiti svi kulturni sadrzaji, primjerice knjiznica, zbirka ili muzej. Prateci sadrzaji su
poslovniili drugi javni sadrzaji koji ne mogu zauzimati vise od 30% ukupne bruto razvijene
povrSine gradevine. Dozvoljava se rekonstrukcija povecanjem postojeceg kig-a i kis-a, a
sukladno povijesnoj dokumentaciji i neovisno o udaljenosti gradevine od ruba cestice
obzirom da gradevina zasti¢eno kulturno dobro. Gradevna cestica Cebuharove kuée
formira se cjelovito ili djelomi¢no na k.¢. 6081/1, k.¢.6081/2, k.¢.6081/3 i k.C.6082/3. Na
gradevnoj Cestici se mogu izvesti foto naponske nadstresnice za parkiranje vozila koje od
ruba Cestice prema susjedu mogu biti smjeStene na medi, dok se od nerazvrstane ceste
moraju udaljiti minimalno 4m.
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Zdravstvo

Zdravstvena djelatnost je od znacaja za Republiku Hrvatsku. Obavlja se kao javna sluzba,
a obavljaju je zdravstvene ustanove i zdravstveni djelatnici u privatnoj praksi. Nacin
organizacije i provodenje zdravstvene zastite utvrduju se Zakonom o zdravstvenoj zastiti.
Postoje tri razine zdravstvene zastite - primarna, sekundarna i tercijarna, te djelatnost
zdravstvenih zavoda.

Zdravstvene ustanove osnivaju se u skladu s mrezom zdravstvene djelatnosti, a mjerila za
postavljanje mreze su:

e zdravstveno stanje, broj, starosna i socijalna struktura stanovnistva,

e jednaki uvjeti/mogucnosti za koristenje zdravstvenih usluga,

e potreban opseg/razina djelatnosti (na primarnoj, sekundarnoj i tercijarnoj razini i
na razini djelatnosti zdravstvenih zavoda),

e stupanjorganizacije podrucja, prometna povezanost i specificnost naseljenosti, te
dostupnost demografski ugrozenih podrucja (osobito na otocima),

e gospodarske mogucnosti.

Minimalni sadrzaji zdravstvenih djelatnosti koji moraju biti ostvareni u Opéini Cavle
(minimalno u naseljima Cavle i) su:

e gradevine primarne zastite
e gradevine sekundarne zastite
e ljekarna

Pod primarnom zdravstvenom djelatnosti podrazumijevaju se djelatnosti u okviru domova
zdravlja, ustanova za zdravstvenu skrb, ustanova za zdravstvenu njegu i ustanova za
palijativhu skrb. (obuhvaca djelatnosti opce/obiteljske medicine, zdravstvenu zastitu
predskolske djece, zdravstvenu zastitu Zena, patronaznu zdravstvenu zastitu, zdravstvenu
njegu u kuci bolesnika, stomatolosku zdravstvenu zastitu, higijensko-epidemiolosku
zdravstvenu zastitu, preventivno-odgojne mjere za zdravstvenu zastitu Skolske djece i
studenata, laboratorijsku dijagnostiku, ljekarnistvo, hitnu medicinsku pomo¢).

Zdravstvena djelatnost na sekundarnoj razini obuhvada specijalisticko-konzilijarnu
zdravstvenu zastitu i bolnicku zdravstvenu zastitu.

Detaljni uvjeti za gradnju gradevina zdravstva odreduju se za naselje Cavle u urbanisti¢ckom
planu uredenja sredi$njeg naselja Cavle.

Dodatne gradevine u funkciji zdravstvene djelatnosti mogu se planirati u urbanisti¢ckim
planovima uredenja odredenim ovim Planom.

Urbanistic¢ki planovi mogu definirati i drugacije uvjete gradnje gradevina javne i drustvene
namjene u funkciji zdravstvene djelatnosti od onih odredenih ovim Planom za neposrednu
provedbu.

U gradevinskim podrucjima naselja dozvoljeno je smjeStanje dodatnih gradevina javne i
drustvene namjene u funkciji zdravstvene djelatnosti, u skladu s potrebama. Sadrzaji javne
i drustvene namjene u funkciji zdravstva mogu se smjestati gradevine osnovne namjene, ili
kao prateci sadrzaj u gospodarskim gradevinama ili u sklopu poslovnog dijela stambeno-
poslovne gradevine.

Ovim Planom omogucava se neposrednom provedbom ovoga Plana, u izgradenim i
uredenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja gradnja gradevina drustvene namjene
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- u funkciji zdravstvene djelatnosti, u skladu sa uvjetima za neposrednu provedbu
odredenim u poglavlju 3.4.2.1. ovog Plana

Socijalna skrb

Socijalna skrb je organizirana djelatnost od javnog interesa za Republiku Hrvatsku ciji je
cilj pruzanje pomodi socijalno ugrozenim osobama, kao i osobama u nepovoljnim osobnim
ili obiteljskim okolnostima, koja ukljuCuje prevenciju, promicanje promjena, pomoc¢ u
zadovoljavanju osnovnih zivotnih potreba i podrsku pojedincu, obitelji i skupinama, u
svrhu unapredenja kvalitete zivota i osnazivanja korisnika u samostalnom zadovoljavanju
osnovnih zivotnih potreba te njihovog aktivnog ukljucivanja u drustvo.

U pogledu pruzanja usluga socijalne skrbi, na podruéju Op¢ine Cavle potrebno je planirati
minimalno gradevinu doma za odrasle osobe. Na podrucju gradevinskog podrucja naselja
Novo naselje Mavrinci N4-2 potrebno je planirati gradevinu doma za odrasle koja je dio
sustava socijalne skrbi. Uvjeti za navedenu gradevinu odrediti ¢e se urbanistickim planom
uredenja. Kapacitet navedene gradevine iznosi minimalno 100 korisnika.

Djelatnosti u funkciji socijalne skrbi mogu se obavljati i u stambenim gradevinama i
gospodarskim gradevinama na podrucju gradevinskih podrucja naselja, uz zadovoljavanje
uvjeta iz posebnih propisa.

Ovim Planom omogucava se neposrednom provedbom ovoga Plana, u izgradenim i
uredenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja gradnja gradevina drustvene namjene
- u funkciji socijalne skrbi, u skladu sa uvjetima za neposrednu provedbu odredenim u
poglavlju 3.4.2.1. ovog Plana. Uvjeti se ne odnose na gradevinu doma za odrasle unutar
gradevinskog podrucja Novo naselje Mavrinci N4-2.

Sport i rekreacija

Ovim Planom odredeni su minimalni sadrZaji funkcija sporta u Opéini Cavle. Gradevine i
podrucja namijenjena za smjestaj sportsko-rekreacijskih sadrzaja smjestaju se unutar
gradevinskih podrucja naselja i u gradevinska podrucja izvan naselja namijenjena za sport
odnosno sportske centre .

Na podrucju svih prostornih cjelina Opcine Cavle potrebno je planirati minimalno jedno
igraliSte na otvorenom i djeCje igraliste.
Na podru¢ju gradevinskog podrucja naselja Cavle N1-1 potrebno je planirati minimalno:
e pojedinacCne sportske objekte,
otvorene sadrzaje - za nogomet/kosarku/atletiku/rukomet,
djecjaigralista,
sportske klubove.

Na podrucju gradevinskog podrucja naselja Buzdohanj N2-1 potrebno je planirati
minimalno:

sportsko-rekreacijski centar,
otvoreno igraliste,
bodaliste,

djecje igraliste.

Na podrucju gradevinskog podrucja naselja Mavrinci N4-1 potrebno je planirati minimalno:
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e sportsko-rekreacijski centar i/ili zatvoreni sadrzaji (sportska dvorana),

e igraliSte na otvorenom / bocaliste,

o djecjeigraliste.
U gradevinska podrucja izvan naselja namijenjena za sport odnosno sportske centre
potrebno je smjestiti minimalno:

e skijanje (SC Platak),

e sportsko rekreacijsku zonu (SC Grobnik 1).
Pored minimalnih sadrzaja za sport odredenih ovim Planom, moguce je planirati dodatne
sadrzaje.

Ovim Planom omogucava se neposrednom provedbom, u izgradenim i uredenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja gradnja gradevina sporta, u skladu sa uvjetima
za neposrednu provedbu odredenim u poglavlju 3.4.2.1. ovog Plana.

Ovim se Planom definiraju smjernice za gradnju gradevina sporta u gradevinskim
podrucjima naselja za koje je odredena obaveza izrade urbanistickog plana uredenja,
odredenim u poglavlju 3.4.2.2. ovog Plana.

Vjerske gradevine

Vjerske gradevine (kapele, crkve i dr.) grade se u gradevinskim podrucjima naselja i izvan
gradevinskih podrucja naselja (na podrucju gradevinskih podrucja groblja u skladu s
uvjetima odredenim u urbanisti¢ckim planovima za ta podrudja), a jednostavne gradevine
spomenickog ili sakralnog obiljezja mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja
i izvan gradevinskih podrucja sukladno posebnom propisu).

U gradevinskim podrucjima naselja dozvoljeno je smjestanje dodatnih vjerskih gradevina -
crkvi u skladu s potrebama kroz urbanisti¢cke planove uredenja naselja koji su odredeni
ovim Planom.

Uprava i pravosude

Prostornim planom odreden je minimalni sadrzaj funkcija uprave i sudstva u skladu s
rangom naselja Cavle, a to su:

e Javnobiljeznicki uredi

e Opcinska uprava
Uvjeti za navedene funkcije te njihov smjestaj u naselju definirati ¢e se u urbanistickom
planu uredenja sredidnjeg naselja Cavle. Djelatnosti u funkciji upravnih i pravosudnih
djelatnosti mogu se obavljati i gospodarskim gradevinama te u poslovnom dijelu
stambeno-poslovnih gradevina na podru¢ju gradevinskih podrucja naselja, uz
zadovoljavanje uvjeta iz posebnih propisa te neposrednom provedbom prema uvjetima
odredenim ovim Planom.

Ostale gradevine od javnog interesa
U sklopu sustava civilne zastite na podruéju Opéine Cavle planira se izgradnja Regionalnog
centra civilne zastite Rijeka (RC CZ). Gradevina se planira unutar gradevinskog podrucja SC
Grobnik 1. Uvjeti za neposrednu provedbu za navedenu gradevinu te njezin smjestaj u
prostoru definirani su ovim Planom.
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Uvjetima koristenja odreduje se nacin koristenja prostora odredenog namjenom, koja je
obrazlozena u tocki 3.2. Obrazlozenja ovog Prostornog plana.

Uvjetima koristenja odreduje se nacin koristenja prostora odredenog namjenom, a to su:
e povrsine gradevinskih podrucja
a) gradevinska podrucja naselja,
b) gradevinskih podrucjaizvan naselja za izdvojene namjene odredene Planom,
e povrsine izvan gradevinskog podrucja.

a) Gradevinska podrucja naselja

Prostornim planom na podrudju Opéine Cavle utvrdena su gradevinska podrucja naselja i
izdvojeni dijelovi tih gradevinskih podruéja naselja i to za naselja: Cavle, Buzdohanj,
Podrvanj-Podc¢udnié, Cernik-Mavrinci, Grobnik, Zastenice, Soboli i Ilovik

Gradevinska podruéja naselja na podruc¢ju Opéine Cavle utvrdena su na kartografskom
prikazu 1 Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25000 i na kartografskim prikazima 4
Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000.

Na gradevinskim podruéjima naselja na podruéju Opcine Cavle gradi se u skladu s
odredbama ovog Prostornog plana i zakona te detaljnije prostorno-planske
dokumentacije. Prostor se, iznimno, moze koristiti protivno namjeni dok se ne privede
planiranoj namjeni, osim ako ovim Planom nije drugacije odredeno. Koristenje protivno
namjeni iskljucivo se odnosi na postojeci gradevinski fond i brownfield lokacije.

Gradevinsko podrucje naselja sastoji se od izgradenog dijela i neizgradenog dijela
(predvidenog za daljnje Sirenje naselja).

Gradevinsko podru¢je naselja u grafickom je dijelu Plana definirano granicom
gradevinskog podrucja naselja.

Izgradenim dijelom gradevinskog podrucja naselja smatra se uredeno gradevinsko
zemljiste, na kojem su izgradene gradevine te privedene namjeni.

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja moze biti ureden i neureden. Uredeni dio je
onaj na kojem je izgradena planirana osnovna infrastruktura.

Neuredeni dijelovi neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja naselja oznaceni su na
kartografskom prikazu 4 ,Gradevinska podrucja“, mj. 1:5.000.

U gradevinskom podrucju naselja mogu se graditi i rekonstruirati gradevine:

e Gradevine stambene namjene:
— obiteljska kuca, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise
jednom stambenom jedinicom)
— slobodnostojece tipologije
— dvojne tipologije
— tipologije niza
— viseobiteljska gradevina, (stambenaili stambeno-poslovna gradevina s dvije
do tri stambene jedinice)
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a) slobodnostojece tipologije
b) dvojne tipologije
c) tipologije niza
— viSestambena gradevina slobodnostojece tipologije s vise od 3 stambene
jedinice
e Gradevine drustvene namjene za:
— predskolski odgoj,
— skolstvo,
—  kulturu,
— zdravstvo,
— sportirekreaciju,
— socijalnu skrb,
— vjerske zajednice,
— vatrogasni dom,
— upravai pravosude.
e Gradevine gospodarske namjene:
— poslovne gradevine,
— manje proizvodne gradevine,
— velika poslovno proizvodna gradevina
— ugostiteljsko-turisticke gradevine,
— vrsta hotel, pansion, vila i aparthotel i
— ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine
—  kamp.

poljoprivredno-gospodarske gradevine i
— obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo
e Gradevine prometne i druge infrastrukturne namjene
e Gradevine komunalne namjene:
— parkovi,
— djecjaigralista,
— javna parkiralista unutar naselja,
— druge komunalne gradevine i povrsine.
e Gradevine komunalno-servisne namjene
— reciklazno dvoriste.
e Ostale gradevine:
— zeleneidruge javne povrsSine
— druge gradevine i povrsine sukladne rangu ili znacenju pojedinog naselja.

Prostor gradevinskih podrucja naselja se u pravilu koristi sukladno odredenoj namjeni, a
moze se koristiti i privremeno do privodenja konacnoj namjeni (kiosci, uredaji i sl.).

Ovim se Planom neposredno provodi gradnja gradevina u kategoriji ostale gradevine,
druge gradevine i povrsine sukladne rangu ili znacCenju pojedinog naselja.

Ostale gradevine i povrsine su: kiosci, tipski manji montazni ili pokretni objekti za prodaju
novina, duhana, galanterije, voca i povréa i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili
obrtnickih usluga. Kiosci se mogu postavljati na javnim povrSinama, povrSinama u
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vlasnistvu Opcine Cavle i drugim povriinama, kao samostalne gradevine ili se nekoliko
kioska moze povezati u jednu funkcionalnu cjelinu.

Privremene gradevine (koje mogu biti montazne) su temeljem Odredbi ovog Plana
gradevine Cija postava je vremenski ogranicena na najvise 30 dana, za potrebe sajmova,
manifestacija i reklamiranja. Privremene gradevine se neposrednom provedbom mogu
postavljati na javnim povr$inama, povr§inama u vlasnistvu Opcine Cavle i drugim
povrSinama temeljem odgovarajuce odluke Opcine. Maksimalna povrsina pojedinacne
privremene gradevine iznosi nije odredena..

Reklamni panoi mogu se postavljati na zelene povrsine, potporne i oblozne zidove i dr.
Mogu se postavljati unutariizvan gradevinskog podrucja, uz javne ili nerazvrstane ceste.

b) Gradevinska podrudja izvan naselja za izdvojene namjene

Prostor se u pravilu koristi sukladno odredenoj namjeni, a moze se koristiti i privremeno
do privodenja konacnoj namjeni temeljem odredbi koje ce biti odredene planom uzeg
podrucja izradenom temeljem obaveza iz ovog Plana.

Prostor u podrucjima izvan naselja za izdvojene namjene odredene Planom se ne smije
koristiti za stanovanje (kao osnovna namjena).
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PovrsSine izvan gradevinskog podrucja obuhvacaju poljoprivredne, Sumske povrsine i
ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.

U koristenju poljoprivrednog zemljista treba promovirati razvitak ekoloske poljoprivrede
tj. proizvodnje bez primjene pesticida, mineralnih gnojiva i drugih agrokemikalija.

Prostornim planom osigurani su uvjeti za smjestaj gradevina u funkciji poljoprivrede.

Koristenje Sumskih povrsina koje su ovim Planom definirane kao gospodarske Sume,
zastitne Sume i Sume posebne namjene, pociva na temeljnom nacelu da se postojece
Sumske povrSine ne smiju smanjivati. Koristenje gospodarskih Suma podrazumijeva, uz
gospodarske ucinke, i odrzavanje bioloske raznolikosti, te sposobnosti obnavljanja
vitalnosti i potencijala Suma.

Prostornim planom osigurani su uvjeti za smjestaj gradevina u funkciji Sumarstva.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i sumsko zemljiste koristiti ce se na nacin da se taj
“mozaik” Sumskog i poljoprivrednog zemljista ne smije smanjivati na Stetu Sumskih
povrSina. Dio tih povrsSina koristiti ¢e se za izgradnju planirane mreze prometne i
komunalne infrastrukture.

Na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja
posebnih ograniCenja u koristenju u mjerilu 1:25.000 oznaceni su i prostori posebnih
ogranicenja u koristenju koja se odnose na krajobraz, tlo (geotehnicke znacajke), lovista i
vode.

e krajobraz,

e tlo (geotehnicke znacajke),

e |ovista,

e podrucja za iskoristavanje mineralnih sirovina,

e zone posebne namjene - zone utjecaja,

e zone sanacije,

e vode (zastita voda i zastita od Stetnog djelovanja voda).

Krajobraz

ToCke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza prikazani su na
kartografskom prikazu kartografski prikaz 3.2. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu
prostora - Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju u mjerilu 1:25.000.

Panoramsku vrijednost imaju sve vizure iz grobnicke utvrde, posebno pogled na Grobnicko
polje.

Svi pogledi na Grobnic¢ku utvrdu su znacajni, osobito potezi s pristupne ceste, kao i pogled
sa ceste koja vodi na Platak prema Grobni¢ckom polju, te ih je potrebno stititi.

Zastita krajobraza

Degradirani prostor Sljuncare Kikovica znacajno utjeCe na vizualne kvalitete krajobraza,
posebice zbog velikog intenziteta promatranja, te velike povrsine iskopa koju zauzima u
prostoru. Obzirom da se iskop nalazi na podrucju Grobnickog polja, sjeverno i juzno od
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autoceste na ravnom dijelu reljefa, vizualno je izloZen i sa vizurnih tocaka u prostoru te sa
okolnih brda. Osim Sto umanjuje vizualne, umanjuje i prirodne kvalitete Sireg krajobraznog
podrucja, te zbog nelegalnog odlaganja otpada predstavlja i ekolosku prijetnju. Prostor je
potrebno preoblikovati uvodenjem krajobraznih sadrzaja i stvoriti nova prostorna
obiljezja.

U cilju oc¢uvanja kvaliteta krajobraza kod projektiranja i realizacije autocesta i brzih cesta
potrebno je voditi raCuna o koristenju prirodnih materijala kod stabilizacije pokosa i
nasipa, te izraditi projekt krajobraznog uredenja povrsina uz cestovnu infrastrukturu.
Nadalje, koridore treba izvoditi duz prirodne reljefne morfologije. Ukoliko izvedba zahtjeva
izgradnju usjeka i nasipa preporucuje odvajanje gradevinskih tijela od terena kako bi se
osigurao dojam cjelovitostii koherentnosti krajobraza. I1zbjegavatiizgradnju na lokacijama
na kojima ce se trajno degradirati vizualni identitet krajobraza i/ili fragmentirati vizualne
cjeline i stanista posebice na kontaktnim zonama Suma i suhih travnjaka.

Prilikom planiranja prometne infrastrukture potrebno je zadrzati velike povrSine Sumskih
podrucja, koja imaju prije svega veliku ekolosku, krajobraznu te gospodarsku vrijednost.
Nadalje, uz izgradnju nove cestovne infrastrukture planirati i pjeSacke i biciklisticke zone
koje ukljucuju zelene klinove (drvoredi, zivice ili drugi potezi zelenila) s ciljem jacanja
drustvenih funkcija i povezivanja ¢vorista zelene infrastrukture.

Na prostoru opcine potrebno je ojacati mrezu zelene infrastrukture opcine kroz oCuvanje
postojecih otvorenih prostora, planiranje novih, njihovo medusobno povezivanje te
uspostavljanje sveukupne multifunkcionalnosti otvorenih prostora. Otvoreni prostor
podrazumijeva sve od javnih otvorenih prostora unutar naselja, preko poljoprivrednih
krajobraza, krajobraza rijeka, planina i Suma do degradiranih i infrastrukturnih krajobraza

Za pojedina vrjednija krajobrazna podrucja utvrdena ovim planom - Veliki i Mali Pribinis,
Mali Platak-Plis, Kamenjak, Ravnjak i Grobnicko brdo, u svrhu dobivanja detaljnih
smjernica povezivanja tih podrucja u sustav zelene infrastrukture, preporuca se izraditi
studiju i strategiju zelene infrastrukture Primorsko-goranske zZupanije te gradova koje ona
obuhvada

Tlo - geotehnicka prikladnost terena

Na podru¢ju Opéine Cavle izdvojena su podru¢ja koja se prema fizi¢ko-mehanic¢kim
znacajkama svrstavaju u Cetiri geotehnicke kategorije, prikazane na kartografskom prikazu
3.2. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih ogranicenja u
koristenju u mjerilu 1:25000.

e |. geotehnicka kategorija obuhvaca zonu golog krsa. Teren je u cijelosti pogodan za
gradenje, a manje pogodna mjesta su speleoloske pojave i Sire rasjedne zone, te
vrlo strme padine.

e l.a. geotehnicCka kategorija je zona pokrivenog krsa. Teren je u cijelosti pogodan za
gradenje uz uvazavanije slabijih geotehnickih znacajki u odnosu na goli krs. Manje
pogodna mjesta su deblje nakupine crvenice.

e |Il. geotehnicka kategorija je zona flisSa. Teren je samo mjestimice pogodan za
gradenje zbog izrazene erozije kao i aktivnih i umirenih klizista.

e |V. geotehnicka kategorija predstavlja zonu naplavina. Teren je u cijelosti pogodan
za gradenje, uz uvazavanje slabijih geotehnickih znacajki u odnosu na goli krs.

L CiS/

Rt




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Lovista

Granice lovista, lovnih povrsina i povrsina zemljista izvan lovista prikazane su na 3.2. Uvjeti
za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih ogranic¢enja u koristenju u
mjerilu 1:25000.

Podrucja za iskoriStavanje mineralnih sirovina

PovrSina za istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina - kamenolom Drenov-vrh
definirana je na kartografskom prikazu 1 Koristenje i namjena povrsina, te na 3.2. Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podru¢ja posebnih ograni¢enja u koristenju u
mjerilu 1:25000. Uvjeti koriStenja obrazlozeni su u tocki 3.2.3.1. Gradenje na
gradevinskom zemljistu i 3.4.2.1. Neposredno provodenje Plana

Zone posebne namjene - zone utjecaja

Zavojno skladiste na Grobni¢kom polju odredene su slijedece zone zastite:

— Zonazabranjeneizgradnje (ZZG-1) - 100 m od ograde vojnog kompleksa obuhvaca
povrsine u neposrednoj zoni utjecaja povrsine posebne namjene. Unutar te zone
zabranjena je izgradnja svih gradevina, osim za potrebe obrane.

— Zonaograni¢eneizgradnje (ZOG-1) - 500 m od ograde vojnog kompleksa obuhvada
povrsinu od Sireg utjecaja na povrsinu posebne namjene, a dozvoljeni su zahvati u
skladu s Prostornim planom uredenja opéine Cavle, i uz suglasnost Ministarstva
obrane RH.

Zavojno streliste Kovacevo utvrdena je zona ogranicene gradnje ogranicenja gradenja 500
m od granice ograde posebne namjene, medutim navedeno se, uz suglasnost MORH-a
moze izmijeniti ukoliko MORH prilikom izdavanja posebnih uvjeta za pojedine gradevine
planirane ovim planom to dopusti.

Utvrdene zastitne zone i zone ogranicene izgradnje prikazane su na kartografskom prikazu

3.2. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih ogranicenja u
koristenju u mjerilu 1:25000.

U postupku projektiranja zicare potrebno je odrediti tehnicku zastitu kojom ce se
omoguciti sigurno prometovanje Zicare i koristenje strelista.

Zona ograniCene izgradnje (ZOG-2) za streliste KovacCevo odredena je sukladno
konfiguraciji zemljista i propisanim sigurnosnim mjerama na strelistu. Unutar te zone je
ogranic¢ena gradnja, izuzev gradevina infrastrukture, ali uz posebne uvjete i suglasnost
MORH-a. Na granici i unutar zastitne zone potrebno je postaviti znakove upozorenja.

Zone sanacije
Sanacija onecis¢enog tla potrebna je u napustenoj sljuncari Kikovica.

Zastita voda

U svrhu zastite izvorista vode za ljudsku potrosnju, na osnovi hidrogeoloskih i drugih
istraznih radova, definirane su zone sanitarne zastite izvora u slivu izvora u Gradu Rijeci i
slivu izvora u Bakarskom zaljevu sto je pravno regulirano Odlukom o zonama sanitarne
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zastite izvorista vode za pice u slivu izvora u gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu
(Sl. novine Primorsko-goranske zupanije 35/12,31/13i39/14). Odlukom su, uz utvrdivanja
podrucja sanitarne zastite, definirane mjere zastite i mjere sanacije na postojecim
objektimaidjelatnostima unutar zona. Na sjeveroistocnom rubu podrucja Opcine proteze
se i vodoopskrbni rezervat izvora rijeke Kupa (Odluka o zonama zastite izvorista na
podrucju Gorskog kotara, Sl. novine Primorsko-goranske zupanije, 8/14).

Slivna podrucja izvorista se prema stupnju opasnosti od onecisc¢enja i drugih nepovoljnih
utjecaja na kakvocu i kolicinu vode dijele u slijedece zone zastite: prva zona - zona strogog
rezima, druga zona - zona strogog ogranicenja, tre¢a zona - zona ogranicenja i kontrole,
Cetvrta zona - zona ogranicene zastite i vodoopskrbni rezervat.

Zone sanitarne zastite obuhvacaju cijelo podruéje Opéine Cavle ito Il. zona 4,15 km?, Ill.
zona 27,74 km?, IV. zona 47,11 km? i vodoopskrbni rezervat 5,75 km? (slika ) .

Podrucja zona zastite prikazane su u kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti za koristenje,
uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju.

Slika 7: Zone sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e na podrucju Op¢ine Cavle

VODOOP SKRBNI REZERVAT (RH) Rijecki izvori

VODOOP SKRBENI REZERVAT Izvor Kupe

IV zona bakarski izvori

I-zona lzvf%mrl‘mecl 5 i y
II'zonal bakarski izvgfi_; "

1l zona izvori u gradu Rijeci”

Il zona bakarski izvori

Il zona\Marinécica

Zastita od Stetnog djelovanja voda

U cilju zastite od Stetnog djelovanja voda ograniCava se koristenje zemljisSta u
inundacijskim i poplavnim podrucjima.

U cilju smanjenja poplavnih rizika, u skladu s Planom upravljanja Poplavnim rizicima
(sastavni dio Plana upravljanja vodnim podrucjima 2016.- 2021.) planira se oCuvanje
prirodnih retencija i napustenih sljuncara: Grobnicko polje, Zahumka (Pod¢aplja), Dubina,
Hidroelektra i Ci¢ave.

Na vodotocima, akumulaciji i retencijama utvrduje se inundacijsko podrucje u kojem je
zabranjena izgradnja i druge radnje kojima se moze pogorsati vodni rezim i povecati
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stupanj rizika od Stetnog djelovanja voda. Nacin utvrdivanja inundacijskih podrucja
odreden je u poglavlju 3.5.4.3. Uredenje vodotoka i voda.

Kartografski prikaz vodotoka i poplavnih podrucja srednje vjerojatnosti pojave prikazuje
se u kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja
posebnih ogranic¢enja u koristenju.

Ogranicenja u koristenju zemljista u inundacijskim i poplavnim podrucjima navedeni su u
tocki 3.7.4. Zastita od Stetnog djelovanja voda.
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Uvjetima uredenja prostora odreduje se razina uredenja gradevinskog podrucja te nacin
gradnje, koristenjai zastite za podrucjaili pojedine lokalitete, odnosno gradevine i zahvate.
Uredenjem gradevinskog podrucja podrazumijeva se priprema i opremanje. Graditi se
moze samo na uredenom gradevinskom zemljiStu, koje mora imati minimalnu razinu
opremljenosti. Kategorije uredenosti gradevinskog podrucja su:
a) minimalno uredeno gradevinsko podrucje koje obuhvaca pripremu i pristupni put,
vodoopskrbu, odvodnju i elektricnu energiju;
b) optimalno uredeno gradevinsko podrucje koje obuhvaca minimalno uredeno
gradevinsko podrucje, i ostale elemente opremanja.
Gradenje se planira na uredenoj gradevnoj Cestici.

Lokacijski uvjeti se odreduju za posredno i neposredno provodenje Plana. Neposredno se
provodi za pojedinacne zahvate i gradevine kojima se odreduju uvjeti gradenja prema
clanku 140. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17, 114/18, 39/19).

Posredno provodenje plana provodi se za podrucja koja su u obavezi izrade prostornog
plana uzeg podrudjaili nize razine.

Urbanisticki plan uredenja donosi se obavezno za neuredene dijelove neizgradenih
gradevinskih podrucja. Granice obuhvata urbanistickih planova uredenja u ovome su
Planu odredene na nacin da obuhvacaju smislenu cjelinu gradevinskog podrucja,
uklju€ujudi izgradene i neizgradene dijelove gradevinskih podrucja kako bi planiranje
potrebne infrastrukture bilo omoguceno u cjelini za podrucje.

Za neuredeni dio gradevinskog podrucja se obavezno donosi urbanisticki plan uredenja, a
do donoSenja urbanistickog plana uredenja, na neuredenim dijelovima gradevinskih
podrucja ne dozvoljava se izdavanje akata za gradnju novih gradevina. Iznimno se akt za
gradenje moze izdati za rekonstrukciju postojece gradevine i za gradenje nove gradevine
na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar
iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, velicinai utjecaj na okolis
dotadasnje gradevine.

Zbog specificnosti pojedinih naselja i nastojanja da se uvjeti za neposrednu provedbu
pojedinih vrsta gradevina prilagode postojecoj tipologiji naselja, ovim su Planom
definirana podrucja specifi¢nih karakteristika.

Podrucja specifi¢nih karakteristika utvrdena su:

e prema urbanosti kao ruralna,
e prema intenzitetu koristenja kao podrucja povremenog stanovanija,

Podrucja specifi¢nih karakteristika prikazana su na kartografskom prikazu 4 Gradevinska
podrucja naselja i kartografskom prikazu 3 Podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja. Za
navedena su podrucja definirani specifi¢ni uvjeti za neposrednu provedbu po pojedinim
tipovima gradevina.
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Za gradevinska podrucja odreduju se lokacijski uvjeti za gradenje i rekonstrukciju za
neposrednu provedbu po vrstama gradevnih podrucja i pripadaju¢im gradevinama i
zahvatima.

Rekonstrukcija postojecih gradevina ¢ija namjena nije u skladu s namjenom utvrdenom
ovim Planom

Rekonstrukcija postojecih gradevina cija namjena nije u skladu s namjenom prostora
utvrdenom ovim Planom moguca je u svrhu poboljsanja neophodnih uvjeta zivota i rada.
Rekonstrukcijom u svrhu poboljsanja neophodnih uvjeta smatraju se:
— zastambene i stambeno-poslovne gradevine:

o obnovasanacijaizamjena ostec¢enihidotrajalih konstruktivnihidrugih dijelova

gradevine u postojec¢im gabaritima

o prikljuccina gradevine i uredaje komunalne infrastrukture,

— za gradevine drugih namjena (gospodarske - poslovne, turisticko-ugostiteljske,
drustvene, infrastrukturne i druge gradevine):

o rekonstrukcije gradevina radi poboljSanja uvjeta rada,

o zamjena dotrajalih instalacija,

o prikljuccina gradevine i uredaje komunalne infrastrukture,

o sanacije postojecih ograda i gradnje potpornih zidova radi sanacije terena.

a) Gradevinska podrucja naselja

Ovim Planom odreduju se uvjeti za neposrednu provedbu u sljedeé¢im gradevinskim
podrucjima naselja:

N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-Podéudnié¢, N4-
1 Crenik-Mavrinci, N4-1A Crenik-Mavrinci (Gorica), N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1
naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1,N6-3 Jezero 2, N6-
4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kal¢i¢, N7-6
Ograde, N7-7 Mali Platak, N7-8 Krusvica, N7-9 Kuhinja, N7-10 Kripanj, N8 llovik.

Uvjeti za neposredno provodenje odreduju se za izgradeni dio i uredeni dio
neizgradenog gradevinskog podrucja naselja.
Za naselja se definiraju uvjeti za neposrednu provedbu po vrstama gradevina.

Iznimno se na pojedinac¢nim katastarskim cesticama:

— uznaselje N6-3 na k.C. 387/2 k.o. Podrvanj

— uznaselje N3-1 na k.¢ 3114 k.o. Podrvanj

— uznaselje N2-1 na k.¢. 2635/112635/2 k.o. Cernik -Cavle

— uznaselje N4-1 na k.¢. 7254 k.o. Cernik -Cavle

— uznaselje N7-4 na k.¢. 6522 k.o. Cernik -Cavle
mogu rekonstruirati postojece gradevine sukladno uvjetima za neposrednu provedbu
ovoga Plana za naselje uz koje se nalaze.

U dijelovima gradevinskih podrucja naselja za koje je na snazi urbanisticki plan uredenja,
uvjeti za provedbu odredeni su tim planom.

Za gradevinska podrucja naselja definiraju se uvjeti za neposrednu provedbu po vrstama
gradevina.

U gradevinskim podrucjima naselja ovim Planom odreduju se lokacijski uvjeti za
neposredno provodenje za sljedece vrste gradevina i zahvata:
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e Gradevine stambene namjene:
Odreduju se lokacijski uvjeti za neposredno provodenje za gradnju i rekonstrukciju
sljedecih vrsta stambenih gradevina:

— obiteljska kuca slobodnostojece tipologije (s najvise 1 stambenom jedinicom)

TIP 1_OK obiteljske kuce slobodnostojece tipologije mogu se graditi
neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskim podrucjima naselja
N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-
Podcudnic, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje
Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero
2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-
5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 llovik.
TIP 2_OK obiteljske kuce slobodnostojece tipologije mogu se graditi
neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskom podrucju naselja
7 Mali Platak.
TIP 3_OK obiteljske kuce slobodnostojece tipologije mogu se graditi
neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskim podrucjima N7-8
Krusvica, N7-9 Kuhinja, N7-10 Kripan].
— viseobiteljska gradevina slobodnostojece tipologije (s najvise 3 stambene
jedinice)
TIP 1_VO viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije tipl, mogu se
graditi neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskim podrucjima
naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3
Podrvanj-Podc¢udnié, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-
1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1,
N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4
Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik.
TIP 2_VO viSeobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije tip2, mogu se
graditi neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskim podrucjima
naselja N1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Pod¢udnié, N4-1 Crenik-
Mavrinci.

— visestambena gradevina slobodnostojece tipologije (s vise od 3 stambene
jedinice, ali najvise 6 stambenih jedinica odnosno 8 zasebnih funkcionalnih
cjelina)

TIP VS- viSestambene gradevine slobodnostojece tipologije mogu se graditi

neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskim podrucjima naselja

N1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Pod¢udnié¢, N4-1 Crenik-Mavrinci.

Odreduju se lokacijski uvjeti za neposredno provodenje za rekonstrukciju sljedecih vrsta
stambenih gradevina:

— Obiteljska kuc¢a dvojne tipologije TIPDV_OK_R
— Obiteljska kuca tipologije niza TIPNIZ_OK_R
— Viseobiteljska gradevina dvojne tipologije TIPDV_VO_R
— Viseobiteljska gradevina tipologije TIPNIZ_VO_R
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Neposrednom provedbom ovog plana se sve nove gradevine stambene namjene grade
iskljucivo kao slobodnostojece.

Neposrednom provedbom ovoga Plana dozvoljena je rekonstrukcija postojecih stambenih
gradevina koje su sagradene u dvojnoj tipologiji i u tipologiji niza u svim gradevinskim
podrucjima naselja za koje nije izraden urbanistic¢ki plan uredenja. Uvjeti za rekonstrukciju
gradevina stambenih gradevine dvojne tipologije i tipologije niza dani su u ovom Planu s
oznakom ,, TIP-R“ uz vrstu gradevine.

Kada zahvati na postojecoj gradevini stambene namjene ne zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Planom, vrsSe se u postojecim gabaritima gradevine.
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Obiteljska kuca slobodnostojece tipologije - TIP 1_OK

Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju gradevine obiteljske kuce slobodnostojece tipologije TIP 1_OK:
1. Lokacija zahvata u prostoru

Obiteljske kuce slobodnostojece tipologije TIP 1_OK mogu se graditi u gradevinskim
podru¢jima naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3
Podrvanj-Podc¢udnié, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje
Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4
Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kal¢i¢, N7-6
Ograde, N8 Ilovik.

2. Namjena gradevine

Namjena obiteljske kuce slobodnostojece tipologije je stambena ili stambeno poslovna.
Slobodnostoje¢a obiteljska kuca ima jednu stambenu jedincu. Pored svoje osnovne
gradevine obiteljska ku¢a moze imatiijednu ili viSe pomocnih gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaZze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista,
odlagalista, manje gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredneisl.), bazeni
i slicno. Ukupna povrsina svih pomoénih gradevina (osim bazena) ne moze iznositi vise od
40 % bruto razvijene povrsine osnovne gradevine.

Unutar stambene gradevine moze se nalaziti i poslovni prostor.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 30% ukupne bruto povrsine gradevine.
Namjena poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja,
ne zahtijevati vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije
u okolis, te svojom djelatnos¢u ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna
namjena moze biti za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom
manjom od 45 dB nocu i 55 danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u
sklopu osnovne gradevine ili se moze smjestiti unutar pomocne gradevine.

3. Veli¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,2

o lznimno ukoliko postojeca gradevina ima manji koeficijent izgradenosti od
onog propisanogovim planom moze se rekonstruirati temeljem ostalih kriterija
pod uvjetom da se ne povecava ukupna tlocrtna povrsina gradevine.

— Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 60 m2
— Najveca dopustena povrsSina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 210 m2,

o lznimno, na povrsinama specifi¢nih karakteristika, a koja su definirana kao
ruralna podrucja i oznacena na kartografskom prikazu 4 Gradevinska podrucja
naselja, najve¢a dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi
300 m2

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 400 m2.
o lznimno, na povrSinama specifi¢nih karakteristika, a koja su definirana kao

ruralna podrucja i oznacCena na kartografskom prikazu 4 Gradevinska podrucja
naselja, najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi
600 m2

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,5.

— Najvedi dopusteni broj etaza su tri etaze.

L CiS/

Rt




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote konac¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocna gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet
da visina od kote konaCno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno
ako se pomocna gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0
m i nije viSa od visine osnovne gradevine.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te

upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojecih

gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodnaili rasclanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17°i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi.

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te
kolektore sunceve energije.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
moze biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine
krova.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Gradevna cestica svojom veli¢inom i oblikom mora formirati povrsinu Sto sli¢niju
pravokutniku. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 650 m2, uz uvjet da Sirina
gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 16 m.

Postojece se gradevine mogu rekonstruirati i na manjoj cestici ukoliko su zadovoljeni ostali

uvjeti.

6. Smijestaj jedneili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od

ruba gradevne Cestice i to:

— Povrsina za gradenje nove gradevine (osnovne i pomocne) udaljenja je od: ruba
gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od
ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini, a iznimno najmanje 5 m ako je
nerazvrstana cesta ili kolnopjesacki prilaz.

— Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati i to na sljedeci nacin:

o Ukoliko je udaljenost od regulacijskog pravca manja od propisane
postojeca se gradevina moZe rekonstruirati bez smanjenja udaljenosti
prema javnoj prometnoj povrsini, a tlocrtno se smije Siriti u ostalim
pravcima ukoliko odredbe ovog ¢lanka to dopustaju.

o Ukoliko je udaljenost od susjednih cestica manja od propisane postojeca se
gradevina moze rekonstituirati bez smanjenja udaljenosti prema susjednim
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Cesticama, a tlocrtno se smije Siriti u ostalim pravcima ukoliko odredbe
ovog clanka to dopustaju. Pri tome se dozvoljava povecanje katnosti u
tlocrtnom gabaritu uz zadovoljavanje kis-a, kig-a i ukupne dozvoljene visine
propisane odredbama ovog plana.

o Ukoliko je udaljenost od regulacijskog pravca i susjednih gradevina manja
od propisane postojeca se gradevina moze rekonstituirati u postojecim
tlocrtnim gabaritima bez moguénosti smanjenja udaljenosti, pri tome se
dozvoljava povecanje katnosti u osnovnom tlocrtnom gabaritu uz
zadovoljavanje kis-a, kig-a i ukupne dozvoljene visine propisane
odredbama ovog plana.

— Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice,
ali ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slucaju
pomocna gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija,
dimnjak, i sl).

— Smijestaj osnovne gradevine na rubu gradevinske Cestice ili na udaljenosti manjoj od
one propisane ovim Planom moguc je iznimno kod interpolacija gradevina u postojecu
urbanu strukturu naselja medu susjednim osnovnim gradevinama radi uskladenja
izgleda uli¢nog procelja. Za navedeno je potrebno ishoditi posebne uvjete nadleznih
institucija za upravljanje cestama.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin

uredivanja oku¢nice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz

upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

— konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
— interpolacije unutar postojece regulacije,
— izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ogradaiili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazena
i sl. Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice. Potreban broj
parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj cCestici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
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10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.

Obiteljska kuca slobodnostojece tipologije - TIP 2_0K

Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,

gradenje i rekonstrukciju gradevine obiteljske kuce slobodnostojece tipologije u

izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja N7-7 Mali Platak.

1. Lokacija zahvata u prostoru

Obiteljske kuce slobodnostojece tipologije mogu se graditi u izdvojenom dijelu

gradevinskog podrucja naselja N7-7 Mali Platak.

2. Namjena gradevine

Namjena obiteljske kuce slobodnostojece tipologije je stambena. Slobodnostojeca

obiteljska ku¢aima jednu stambenu jedincu. Gradnja pomo¢nih gradevina nije dozvoljena.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,25

— Najveéa dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 75 m2

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsSina gradevine iznosi 150 m2

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,75

— Najvedi dopusteni broj etaza su tri etaze, od Cega dvije mogu biti nadzemne (P+1 do
S+P+1), s katom najcesée u potkrovnom prostoru. Zbog posebnosti izrazito strmog
gorskog terena moguce je da prizemlje bude u jednom dijelu iznad terena za visinsku
razliku do jedne etaze. Kod gradnje gradevine s izrazito strmim nagibom krova (45-60
stupnjeva) moguce je izvesti prostorije u samom prostoru ispod krova a iznad zavrsne
etaze.

— Najveca dopustena visina mjereno od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba
krovnog vijenca iznosi: 9 metara, a najveca visina do sljemena iznosi: 13 metara

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Dozvoljavaju se jednovodna i dvovodna geometrija krovova krovova nagiba prikladnog za

tradicijsku planinsku arhitekturu od 30 do najvise 60 stupnjeva. Na dijelu gradevine

moguce je izvesti i krov kao ravnu terasu uz uvjet da povrsina terase ne prelazi 20 %

povrsine etaze. Kao pokrov krovnih ploha se mogu primijeniti slijedec¢i materijali: crijep

ravni i utoreni; Lim; drvena Sindra i krovna daska; bitumenizirani krovni pokrovi kao npr.

kanadska Sindra i sl. Na kose krovne plohe je dozvoljena postava slijedecih elemenata:

krovni prozori; kolektori za suncano grijanje potrosne vode; elektrocelije kao alternativni

izvor energije. Navedeni elementi se ne mogu postavljati na pozicije ravnih terasa i

balkona.

Planiraju se manje gradevine s elementima planinske arhitekture. Raspon projektantskog

pristupa se moze kretati od autohtonog planinskog do modernog ali uvijek uzimajuci u

obzir datosti mikrolokacije, klime i volumena izgradnje. Gradevine mogu biti montazne, od

drva. Okviri prozora i vrata mogu biti od drva ili slicnog materijala ali s drvenim Skurama

ili roletama. Ostakljenje primjereno klimatskoj zoni i pravilima odrzive gradnje. Procelja
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novih gradevina mogu biti ozbukana, oblozena drvom ili kamenom ili kombinacijom tih
elemenata. Dozvoljava se izvedba balkona i terasa najvece dubine od 2 metra. Navedeno
ogranicenje se ne odnosi na terase u prizemlju.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m.

Maksimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m2

6. Smijestaj jedneiili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od
ruba gradevne Cestice i to:

— Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cCestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 3 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsSini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 5 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini, odnosno od pristupnog puta.

— Postojece gradevine koje suizgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivat ¢e se postujudi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

Najmanje 40% gradevne Cestice se treba ozeleniti autohtonim raslinjem. Teren oko
gradevine, ograde, potporni zidovi, terase, stubista i slicno se trebaju izvesti na nacin da ne
narusavaju ukupni dojam planinskog ambijenta, te da se ne promjeni prirodno otjecanje
voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise
podzida rjeSavati terasasto.

Izvan gradivog dijela Cestice se dozvoljava izgradnja potpornih zidova najvece visine od 1,5
metara kao i stepenica a sve u cilju uredenja okolisa.

Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici

temeljem standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Pristup gradevnim cCesticama mora se osigurati postojecim kolnopjesackim prilazom

minimalne Sirine 3 m.

Smjestaj povrsina za parkiranje je unutar gradevinskih Cestica. 1 P M za svaku stambenu
jedinicu.

Planirana gradevina moze imati vlastitu elektroopskrbu ili biti prikljucena javnu
elektroopskrbu.

Planirana gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu. Podruc¢je nema planiran priklju¢ak
na javnu vodovodnu mrezu. Dozvoljena je izgradnja ukopanih cisterni za prikupljanje
oborinske vode. Cisterne se moraju izvoditi unutar povrSine za tlocrtno razvijanje
gradevine. Za projektiranje i izgradnju takvih cisterni potrebno je primijeniti sve pozitivne
propise i standarde za takvu vrstu gradevina.
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Planirana gradevina moraimati vlastitu odvodnju. Izvan gradivog dijela Cestice, ali unutar
gradevne Cestice, se dozvoljava izvedba sabirne jame za prihvat otpadnih voda iz vikend
kuce uz uvjet da je njena udaljenost od ruba Cestice prema kolno pjesackom pristupu
najmanje 1 metar a od ruba susjedne parcele najmanje 3 metra.

10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.

Obiteljska kuca slobodnostojece tipologije - TIP 3_OK

Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,

gradenje i rekonstrukciju gradevine obiteljske kuée slobodnostojece tipologije u

izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja N7-8 Krusvica, N7-9 Kuhinja, N7-10

Kripanj.

1. Lokacija zahvata u prostoru

Obiteljske kuce slobodnostojece tipologije mogu se graditi u izdvojenom dijelu

gradevinskog podrucja naselja N7-8 KruSvica, N7-9 Kuhinja, N7-10 Kripanj.

2. Namjena gradevine

Namjena obiteljske kuce slobodnostojece tipologije je stambena. Slobodnostojeca

obiteljska kucaima jednu stambenu jedincu. Gradnja pomoc¢nih gradevina nije dozvoljena.

3. Veli¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,25

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,5

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 100 m2

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 200 m2

— Najvedi dopusteni broj etaza su dvije nadzemne etaze (P+1), prizemlje moze biti
dignuto iznad razine terena, ispod prizemlja se moze izvesti suterenska etaza, a kat
najcesce u potkrovnom prostoru. Zbog posebnosti strmog gorskog terena moguce je
da prizemlje bude u jednom dijelu iznad terena za visinsku razliku do jedne etaze. Kod
gradnje gradevine s izrazito strmim nagibom krova (45-60 stupnjeva) moguce je izvesti
prostorije u samom prostoru ispod krova a iznad zavr$ne etaze.

— Najveca dopustena visina mjereno od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba
krovnog vijenca iznosi:7 metara.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Dozvoljavaju se jednovodna i dvovodna geometrija krovova. Na dijelu gradevine moguce

je izvestiikrov kao ravnu terasu uz uvjet da povrsina terase ne prelazi 20 % povrsine etaze.

Kao pokrov krovnih ploha se mogu primijeniti slijedec¢i materijali: crijep ravnii utoreni; Lim;

drvena Sindra i krovna daska; bitumenizirani krovni pokrovi kao npr. kanadska Sindra i sl.

Na kose krovne plohe je dozvoljena postava slijedecih elemenata: krovni prozori; kolektori

za suncano grijanje potrosne vode; elektrocelije kao alternativni izvor energije. Navedeni

elementi se ne mogu postavljati na pozicije ravnih terasa i balkona.
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Raspon projektantskog pristupa se moze kretati od autohtonog planinskog do modernog
ali uvijek uzimajudi u obzir datosti mikrolokacije, klime i volumena izgradnje. Gradevine
mogu biti montazne, od drva. Okviri prozora i vrata mogu biti od drva ili slicnog materijala
ali s drvenim skurama ili roletama. Ostakljenje primjereno klimatskoj zoni i pravilima
odrzive gradnje. Procelja novih gradevina mogu biti ozbukana, oblozena drvom ili
kamenom ili kombinacijom tih elemenata.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1200 m?,

Gradevne Cestice mogu biti Siroke minimalno 25 m i minimalno 25 m duboke , pretezito
pravokutnog oblika.

6. Smijestaj jedneiili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od
ruba gradevne Cestice i to:

— Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cCestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini, odnosno od pristupnog puta.

— Postojece gradevine koje suizgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivat ¢e se postujudi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

Najmanje 40% gradevne Cestice se treba ozeleniti autohtonim raslinjem. Teren oko
gradevine, potporni zidovi, terase, stubista i slicno se trebaju izvesti na nacin da ne
narusavaju ukupni dojam ambijenta, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjesavati
terasasto. Ne dozvoljava se postavljanje ograda

Izvan gradivog dijela Cestice se dozvoljavaizgradnja potpornih zidova najveée visine od 1,5
metara kao i stepenica a sve u cilju uredenja okolisa.

Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici
temeljem standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Pristup gradevnim cesticama mora se osigurati postojecim kolnopjesackim prilazom

minimalne Sirine 3 m.

Smijestaj povrsina za parkiranje je unutar gradevinskih Cestica. 1 P M za svaku stambenu
jedinicu.

Planirana gradevina moze imati vlastitu elektroopskrbu ili biti prikljucena javnu
elektroopskrbu.
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Planirana gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu. Podruc¢je nema planiran prikljuc¢ak
na javnu vodovodnu mrezu. Dozvoljena je izgradnja ukopanih cisterni za prikupljanje
oborinske vode. Cisterne se moraju izvoditi unutar povrSine za tlocrtno razvijanje
gradevine. Za projektiranje i izgradnju takvih cisterni potrebno je primijeniti sve pozitivne
propise i standarde za takvu vrstu gradevina.

Planirana gradevina moraimati vlastitu odvodnju. Izvan gradivog dijela Cestice, ali unutar
gradevne Cestice, se dozvoljava izvedba sabirne jame za prihvat otpadnih voda iz vikend
kuce uz uvjet da je njena udaljenost od ruba Cestice prema kolno pjesackom pristupu
najmanje 1 metar a od ruba susjedne parcele najmanje 3 metra.

10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.
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REKONSTURKCIJA OBITELJSKE KUCE DVOJNE TIPOLOGIJE
Obiteljska kuca dvojne tipologije - TIP DV_OK_R

Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju gradevine obiteljske kuce dvojne tipologije - TIP DV_OK_R:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Obiteljske kuce dvojne tipologije TIP DV_OK_R mogu se rekonstruirati u gradevinskim
podru¢jima naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3
Podrvanj-Podc¢udnié, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje
Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4
Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kal¢i¢, N7-6
Ograde, N8 Ilovik.

Nije dozvoljeno graditi nove dvojne gradevine. Iznimno je dozvoljena gradnja nove
gradevine i to jedino ako je rije¢ o interpolaciji, odnosno ako se gradi druga gradevina
dvojnog objekta, a prva je vec izgradena.

2. Namjena gradevine

Namjena obiteljske kuée dvojne tipologije je stambena ili stambeno poslovna. Obiteljska
kuca dvojnetipologijeima jednu stambenu jedincu na jednoj gradevnoj Cestici. Pored svoje
osnovne gradevine obiteljska ku¢a moze imati i jednuili viSe pomoc¢nih gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista,
odlagalista, manje gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredneisl.), bazeni
i slicno. Ukupna povrsina svih pomo¢nih gradevina (osim bazena) ne moze iznositi vise od
40 % bruto razvijene povrsine osnovne gradevine.

Unutar stambene gradevine moze se nalaziti i poslovni prostor.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine.

Namjena poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja,

ne zahtijevati vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije

u okolis, te svojom djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna

namjena moze biti za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom

manjom od 45 dB nocu i 55 danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u

sklopu osnovne gradevine.

3. Veli¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,4,

— Ukoliko je gradevina izgradena na regulacijskoj liniji najvec¢i dopusteni koeficijent
izgradenosti gradevinske Cestice moze biti 0,6

— Najvec¢a dopustena bruto razvijena povrsina gradevine obiteljske kuce dvojne
tipologije iznosi 400 m2

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 150 m2

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,8

— Najvedi dopusteni broj etaza su tri etaze.

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca. Iznimno, kosim terenima (nagib terena vedi od
30%) najveca dopustena visina gradevine iznosi 11 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
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Pomoc¢na gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. Visina od kote konac¢no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca pomoéne gradevine nije visa od
visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno ako se pomo¢na
gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0 m i nije visa od
visine osnovne gradevine. Postojece pomocne gradevine ukoliko prelaze uvjete
definirane ovim Planom rekonstruiraju se u postoje¢im gabaritima.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te

upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojecih

gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodnaili rasclanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17°i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
moze biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine
krova.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 250 m2, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice,
mjerena na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 9 m.

Iznimno se dopusta rekonstrukcija na manjim gradevnim Cesticama, i to u gradevinskim
podrucjima naselja

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od

ruba gradevne Cestice i to:

— Gradevina se smjesta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne
Cestice). PovrSina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice najmanje pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema granici Cestice
pripadajuce dvojne gradevine i javnoj prometnoj povrsini.

— Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema
javnoj prometnoj povrsini, a iznimno najmanje 5 m ako je nerazvrstana cesta ili
kolnopjesacki prilaz.

— Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez moguc¢nosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice prema susjedu manja od 4 m.

— Dvojni objekt mora imati jednaku ukupnu visinu.

— Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice,
ali ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomoéne gradevine. U tom slucaju
pomocna gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija,
dimnjak, i sl). Pomoéna gradevina se moze graditi uz granicu pripadajuce dvojne
gradevine.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
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Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja okuénice, postujudi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz
upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

— konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
— interpolacije unutar postojece regulacije,
— izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazena
i sl. Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice.

Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici
temeljem standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprjec¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.
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REKONSTURKCIJA OBITELJSKE KUCE TIPOLOGIJE NIZA
Obiteljska kuca tipologije niza - TIP NIZ_OK_R

Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje irekonstrukciju gradevine obiteljske kuce tipologije niza- TIP NIZ_OK_R:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Obiteljske kuce tipologije niza TIP NIZ_OK_R mogu se rekonstruirati u gradevinskim
podru¢jima naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3
Podrvanj-Podc¢udnié, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje
Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4
Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kal¢i¢, N7-6
Ograde, N8 Ilovik.

Nije dozvoljeno graditi nove gradevine u nizu. lznimno je dozvoljena gradnja nove
gradevine i to jedino ako je rijeC o interpolaciji, odnosno ako se gradi gradevina izmedu
dvije vec izgradene gradevine tipologije niza.

2. Namjena gradevine

Namjena obiteljske kuce tipologije niza je stambena ili stambeno poslovna.
Slobodnostojeca obiteljska kuca ima jednu stambenu jedincu. Pored svoje osnovne
gradevine obiteljska ku¢a moze imati i jednu ili viSe pomocnih gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, manje
gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredne i sl.). Ukupna povrsina svih
pomocnih gradevina ne moze iznositi vise od 40 % bruto razvijene povrsSine osnovne
gradevine.

Unutar stambene gradevine moze se nalaziti i poslovni prostor.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine.

Namjena poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja,

ne zahtijevati vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije

u okolis, te svojom djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna

namjena moze biti za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozarai eksplozije sa bukom

manjom od 45 dB nocu i 55 danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u

sklopu osnovne gradevine ili se moze smjestiti unutar pomocne gradevine.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,5, a ukoliko je
gradevina izgradena na regulacijskoj liniji najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti
iznosi 0,6

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine obiteljske kuce tipologije iznosi
400 m2

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 150 m2

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1

— Najvedi dopusteni broj etaza su tri etaze.

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocna gradevina moze imati najviSe jednu nadzemnu etazu. Visina od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca pomocne gradevine nije visa od
visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno ako se pomo¢na
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gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0 m i nije visa od
visine osnovne gradevine. Postoje¢e pomocne gradevine ukoliko prelaze uvjete
definirane ovim Planom rekonstruiraju se u postojecim gabaritima.
4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili rasclanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17°i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
moze biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsSine
krova.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice
Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 200 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice,
mjerena na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 9 m.

6. Smijestaj jedneili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od

ruba gradevne Cestice i to:

— Gradevina se smjesta unutar povrsSine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne
Cestice). PovrSina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice najmanje pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema granici Cestice
pripadajuce gradevine niza i javnoj prometnoj povrsini.

— Gradevina u nizu mora bo¢nim stranama biti prislonjena na susjedne gradevine.

— Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema
javnoj prometnoj povrsini, a iznimno najmanje 5 m ako je nerazvrstana cesta il
kolnopjesacki prilaz.

— Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

— Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice,
ali ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slucaju
pomocna gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija,
dimnjak, i sl). Pomocne se gradevine mogu graditi i na nacin da budu prislonjene uz
bo¢ne mede gradevine Cestice.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin

uredivanja okucnice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz

upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.
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Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

— konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
— interpolacije unutar postojece regulacije,
— izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ogradaiili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista i sl. Potreban broj
parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj cCestici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.
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Viseobiteljska gradevina slobodnostojece tipologije TIP 1_VO

Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije TIP 1_VO:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije TIP 1_VO mogu se graditi u
gradevinskim podruéjima naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2
Hrastenica, N3 Podrvanj-Podcudnic, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci;
N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero
2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kal¢&i¢, N7-
6 Ograde, N8 llovik.

2. Namjena gradevine

Namjena viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije je stambena ili stambeno
poslovna. Slobodnostojeca viseobiteljska gradevina moze imati tri stana ili dva stana i
jedna poslovni prostor. Pored svoje osnovne gradevine viseobiteljska gradevina moze
imati i jednu ili viSe pomo¢nih gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista,
odlagaliSta, manje gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredneisl.), bazeni
i slicno. Ukupna povrsina svih pomo¢nih gradevina (osim bazena) ne moze iznositi vise od
40 % bruto razvijene povrsine osnovne gradevine.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine.
Namjena poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja,
ne zahtijevati vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije
u okolis, te svojom djelatnos¢u ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna
namjena moze biti za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom
manjom od 45 dB nocu i 55 danju.
Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u
sklopu osnovne gradevine ili se moze smjestiti unutar pomocne gradevine.
3. Veli¢ina gradevine:
Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:
— Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,2
— Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 80 m2
— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 210 m2
o lznimno, na povrsinama specifi¢nih karakteristika, a koja su definirana kao
ruralna podrucja i oznacena na kartografskom prikazu 4, najveéa dopustena
povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 300 m2
— Najve¢a dopustena bruto razvijena povrSina gradevine obiteljske kuce
slobodnostojece tipologije iznosi 400 m2
o lznimno, na povrsinama specifi¢nih karakteristika, a koja su definirana kao
ruralna podrucja i oznacena na kartografskom prikazu 4, najve¢a dopustena
povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 600 m2
— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,6
— Najvedi dopusteni broj etaza su Cetiri etaze.
— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 12 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
— Pomocna gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet
da visina od kote konaCno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
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gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno
ako se pomocna gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0
m i nije viSa od visine osnovne gradevine.
4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili rasclanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17°i22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi.

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te
kolektore sunceve energije.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
moze biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine
krova.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice

Gradevna cestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrsinu sto sli¢niju

pravokutniku. Najmanja povrsina gradevne cestice iznosi 1000 m?, uz uvjet da Sirina

gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 20 m.

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od

ruba gradevne Cestice i to:

— Povrsina za gradenje nove gradevine (osnovne i pomocne) udaljenja je od: ruba
gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od
ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini, a iznimno najmanje 5 m ako je
nerazvrstana cesta ili kolnopjesacki prilaz.

— Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati i to na sljedeci nacin:

o Ukoliko je udaljenost od regulacijskog pravca manja od propisane
postoje¢a se gradevina moze rekonstruirati bez smanjenja udaljenosti
prema javnoj prometnoj povrsini, a tlocrtno se smije Siriti u ostalim
pravcima ukoliko odredbe ovog ¢lanka to dopustaju.

o Ukoliko je udaljenost od susjednih ¢estica manja od propisane postojeca se
gradevina moze rekonstituirati bez smanjenja udaljenosti prema susjednim
Cesticama, a tlocrtno se smije Siriti u ostalim pravcima ukoliko odredbe
ovog Clanka to dopustaju. Pri tome se dozvoljava povecanje katnosti u
tlocrtnom gabaritu uz zadovoljavanje kis-a, kig-a i ukupne dozvoljene visine
propisane odredbama ovog plana.

o Ukoliko je udaljenost od regulacijskog pravca i susjednih gradevina manja
od propisane postojeca se gradevina moze rekonstituirati u postojecim
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tlocrtnim gabaritima bez moguénosti smanjenja udaljenosti, pri tome se
dozvoljava povecanje katnosti u osnovnom tlocrtnom gabaritu uz
zadovoljavanje kis-a, kig-a i ukupne dozvoljene visine propisane
odredbama ovog plana.

— Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice,
ali ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slucaju
pomoc¢na gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija,
dimnjak, i sl).

— Smijestaj osnovne gradevine na rubu gradevinske Cestice ili na udaljenosti manjoj od
one propisane ovim Planom moguc je iznimno kod interpolacija gradevina u postojecu
urbanu strukturu naselja medu susjednim osnovnim gradevinama radi uskladenja
izgleda ulicnog procelja. Za navedeno je potrebno ishoditi posebne uvjete nadleznih
institucija za upravljanje cestama.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin

uredivanja oku¢nice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz

upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

— konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
— interpolacije unutar postojece regulacije,
— izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazena
i sl. Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice. Potreban broj
parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj cCestici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Spre¢avanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.
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Viseobiteljska gradevina slobodnostojece tipologije TIP 2_VO

Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije TIP 2_VO:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije TIP 2_VO mogu se graditi u
gradevinskim podru¢jima naseljaN1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Pod¢udni¢, N4-
1 Crenik-Mavrinci i to samo na podrucjima koji su oznaceni na kartografskom prikazi 4 kao
podrucja za ,\VO2“.

2. Namjena gradevine

Namjena viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije je stambena ili stambeno
poslovna. Slobodnostojeca viseobiteljska gradevina moze imati tri stana ili dva stana i
jedna poslovni prostor. Pored svoje osnovne gradevine viseobiteljska gradevina moze
imati i jednu ili viSe pomocnih gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaZze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista,
odlagalista, manje gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredneisl.), bazeni
i slicno. Ukupna povrsina svih pomoénih gradevina (osim bazena) ne moze iznositi vise od
40 % bruto razvijene povrsine osnovne gradevine.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine.

Namjena poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja,

ne zahtijevati vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije

u okolis, te svojom djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna

namjena moze biti za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom

manjom od 45 dB nocu i 55 danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u

sklopu osnovne gradevine ili se moze smjestiti unutar pomocne gradevine.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,2

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,5

— Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 180 m2

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 600 m2

— Najve¢a dopustena bruto razvijena povrSina gradevine obiteljske kuce
slobodnostojece tipologije iznosi 1800 m2.

— Najveci dopusteni broj etaza su Cetiri etaze.

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocna gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet
da visina od kote konaCno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno
ako se pomocna gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0
m i nije viSa od visine osnovne gradevine.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te

upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojecih

gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.
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U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koriStenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili rasclanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17°i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi.

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te
kolektore sunceve energije.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
moze biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine
krova.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Gradevna cCestica svojom veli¢inom i oblikom mora formirati povrSinu sto slicniju
pravokutniku. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 2200 m? a najveca povrsina
gradevine Cestice iznosi 3700 m?.

6. Smijestaj jedneili vise gradevina na gradevnoj Cestici
Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od
ruba gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine (osnovne i pomoc¢ne) udaljenja je od: ruba
gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m
od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja oku¢nice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz
upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

— konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,

— interpolacije unutar postojece regulacije,

— izgradnje prometne infrastrukture.
Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili Zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazena
i sl. Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice. Parkiralista
se moraju osigurati na gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim Planom.
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8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.
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REKONSTURKCIJA VISEOBITELJSKE GRAPEVINE DVOJNE TIPOLOGIJE
Viseobiteljska gradevina dvojne tipologije TIP DV_VO_R

Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju viseobiteljske gradevine dvojne tipologije TIP DV_VO_R:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Viseobiteljske gradevine dvojne tipologije mogu se rekonstruirati u gradevinskim
podru¢jima naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3
Podrvanj-Podc¢udnié, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje
Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4
Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kal¢i¢, N7-6
Ograde, N8 Ilovik.

Nije dozvoljeno graditi nove dvojne gradevine. Iznimno je dozvoljena gradnja nove
gradevine i to jedino ako je rijeC o interpolaciji, odnosno ako se gradi druga gradevina
dvojnog objekta, a prva je vec¢ izgradena.

2. Namjena gradevine

Namjena viseobiteljske gradevine dvojne tipologije je stambena ili stambeno poslovna.
Viseobiteljska gradevina moze imati tri stana ili dva stana i jedna poslovni prostor. Pored
svoje osnovne gradevine viseobiteljska gradevina moze imati i jednu ili viSe pomo¢nih
gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaZze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista,
odlagaliSta, manje gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredneisl.), bazeni
i slicno. Ukupna povrsina svih pomoénih gradevina (osim bazena) ne moze iznositi vise od
40 % bruto razvijene povrsine osnovne gradevine.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine.

Namjena poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja,

ne zahtijevati vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije

u okolis, te svojom djelatnos¢u ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna

namjena moze biti za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom

manjom od 45 dB nocu i 55 danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u

sklopu osnovne gradevine ili se moze smjestiti unutar pomocne gradevine.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,4, a ukoliko je
gradevina izgradena na regulacijskoj liniji najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti
iznosi 0,6

— Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,9

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 200 m2

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina viseobiteljske gradevine dvojne tipologije
iznosi 400 m2

— Najvedidopusteni broj etaza su Cetiri etaze, uz uvjet da jedna od Cetiri mora biti podrum
ili potkrovlje, ukoliko se grade 3 etaze podrum ili potkrovlje nisu uvjet.

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 12 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet
da visina od kote konaCno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
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gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno
ako se pomocna gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0
m i nije viSa od visine osnovne gradevine.
4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili rasclanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17°i22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi.

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te
kolektore sunceve energije.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
moze biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsSine
krova.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne cestice iznosi 400 m?, uz uvjet da Sirina gradevne cestice,
mjerena na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 16 m.

6. Smijestaj jedneiili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od

ruba gradevne Cestice i to:

Gradevina se smjesta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne

Cestice). PovrSina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice najmanje pola

visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema granici Cestice

pripadajuce dvojne gradevine i javnoj prometnoj povrsini.

— Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema
javnoj prometnoj povrSini, a iznimno najmanje 5 m ako je nerazvrstana cesta ili
kolnopjesacki prilaz.

— Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

— Smjestaj osnovne gradevine na rubu gradevinske Cestice ili na udaljenosti manjoj od
one propisane ovim Planom moguc je iznimno kod interpolacija gradevina u postojecu
urbanu strukturu naselja uz ve¢ izgradenu dvojnu gradevinu. Za navedeno je potrebno
ishoditi posebne uvjete nadleznih institucija za upravljanje cestama.

— Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice,
ali ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomoéne gradevine. U tom slucaju
pomocna gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija,
dimnjak, i sl).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
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Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja okuénice, postujudi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz
upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

— konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
— interpolacije unutar postojece regulacije,
— izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazena
i sl. Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice. Potreban broj
parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj cCestici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprjec¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Spre¢avanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.
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REKONSTURKCIJA VISEOBITELJSKE GRAPEVINE TIPOLOGIJE NIZA
Viseobiteljska gradevina tipologije niza TIP NIZ_VO_R

Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju viseobiteljske gradevine tipologije niz TIP NIZ_VO_R:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Viseobiteljske gradevine tipologije niz mogu se rekonstruirati u gradevinskim podrucjima
naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-
Podcudnic, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2
Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1
Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik.
Nije dozvoljeno graditi nove gradevine u nizu. lIznimno je dozvoljena gradnja nove
gradevine i to jedino ako je rijeC o interpolaciji, odnosno ako se gradi gradevina izmedu
dvije vec izgradene gradevine tipologije niza.

2. Namjena gradevine

Namjena viSeobiteljske gradevine tipologije niz je stambena ili stambeno poslovna.
Viseobiteljska gradevina moze imati tri stana ili dva stana i jedna poslovni prostor. Pored
svoje osnovne gradevine viseobiteljska gradevina moze imati i jednu ili viSe pomocnih
gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, manje
gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredne i sl.). Ukupna povrsina svih
pomocnih gradevina ne moze iznositi vise od 40 % bruto razvijene povrsSine osnovne
gradevine.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine.

Namjena poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja,

ne zahtijevati vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije

u okolis, te svojom djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna

namjena moze biti za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom

manjom od 45 dB nocu i 55 danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u

sklopu osnovne gradevine ili se moze smjestiti unutar pomocne gradevine.

3. Veli¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske cCestice (kig) je 0,5, a ukoliko je
gradevina izgradena na regulacijskoj liniji najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti
iznosi 0,6

— Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1,2

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 200 m2

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsSina viseobiteljske gradevine tipologije niza
iznosi 400 m2

— Najvedidopusteni broj etaza su Cetiri etaze, uz uvjet da jedna od Cetiri mora biti podrum
ili potkrovlje, ukoliko se grade 3 etaze podrum ili potkrovlje nisu uvjet.

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 12 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet
da visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno
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ako se pomocna gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0
m i nije visa od visine osnovne gradevine.
4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili rasclanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17°i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi.

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te
kolektore sunceve energije.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
moze biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine
krova.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice

Najmanja povrSina gradevne cCestice iznosi 300 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice,

mjerena na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 10 m.

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od

ruba gradevne Cestice i to:

— Gradevina se smjesta unutar povrsSine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne
Cestice). PovrSina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice najmanje pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema granici Cestice
pripadajuce gradevine niza i javnoj prometnoj povrsini.

— Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema
javnoj prometnoj povrsini, a iznimno najmanje 5 m ako je nerazvrstana cesta ili
kolnopjesacki prilaz.

— Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

— Smjestaj osnovne gradevine na rubu gradevinske Cestice ili na udaljenosti manjoj od
one propisane ovim Planom moguc je iznimno kod interpolacija gradevina u postojecu
urbanu strukturu naselja izmedu dvije izgradene gradevine niza. Za navedeno je
potrebno ishoditi posebne uvjete nadleznih institucija za upravljanje cestama.

— Dopusta se izgradnja pomoc¢nih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice,
ali ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomoéne gradevine. U tom slucaju
pomocna gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija,
dimnjak, i sl).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
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Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja okuénice, postujudi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz
upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

— konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
— interpolacije unutar postojece regulacije,
— izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista i sl. Potreban broj
parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprjec¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Spre¢avanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.
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Visestambena gradevina slobodnostojece tipologije TIP VS

Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju viSestambene gradevine slobodnostojece tipologije TIP VS:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Visestambene gradevine slobodnostojece tipologije TIP VS mogu se graditi u gradevinskim
podru¢jima naselja N1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Pod¢udnié, N4-1 Crenik-
Mavrinci, i to samo na podrucjima koji su oznaceni na kartografskom prikazi 4 kao podrucja
za ,VS“ (viSestambenu gradnju).

2. Namjena gradevine

Namjena visestambene gradevine slobodnostojece tipologije je stambena ili stambeno
poslovna. Slobodnostojeca visestambena gradevina mora imati tri ili viSe stambenih
jadinica, ali najviSe 6 stambenih jedinica. Osim navedenog moze imati i najvisSe dva
poslovna prostora. Ukupno visestambena gradevina moze imati najvise 8 zasebnih
funkcionalnih cjelina. Pomo¢ne gradevine nisu dozvoljene, ali se dozvoljava gradnja
bazena.

PovrsSina poslovnog prostora ne smije prelaziti 20% ukupne bruto povrsine gradevine.

Namjena poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja,

ne zahtijevati vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije

u okolis, te svojom djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna

namjena moze biti za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom

manjom od 45 dB nocu i 55 danju.

Poslovni dio stambene gradevine formira se kao zasebna funkcionalna cjelina u sklopu

osnovne gradevine.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,2

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,5

— Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 80 m2

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 600 m2

— Najvec¢a dopustena bruto razvijena povrSina gradevine viSestambene gradevine
slobodnostojece tipologije iznosi 1800 m2.

— Najveci dopusteni broj etaza su Cetiri etaze.

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocna gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet
da visina od kote konaCno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno
ako se pomocna gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0
m i nije visa od visine osnovne gradevine.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te

upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojecih

gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koristenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.
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Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17°i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi.

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te
kolektore sunceve energije.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
moze biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine
krova.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Gradevna cCestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrSinu sto slicniju
pravokutniku. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 2700 m2,

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od
ruba gradevne Cestice i to:

Povrsina za gradenje nove gradevine (osnovne i pomoéne) udaljenja je od: ruba gradevne
Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja oku¢nice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz
upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

— konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
— interpolacije unutar postojece regulacije,
— izgradnje prometne infrastrukture.

Veda visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazena
i sl. Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice. Potreban broj
parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu
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Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s

prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.
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e Gradevine drustvene namjene:

Gradevine drustvene namjene su gradevine namijenjene za predskolski odgoj skolstvo,
kulturu, sport, zdravstvo, socijalnu skrb, vjerske zajednice i upravu i pravosude. Minimalni
uvjeti po naseljima za sadrzaje gradevina drustvene namjene te nacin njihovog planiranja
kroz urbanisticke planove odredeni su u tocki 3.3.2. Drustvene djelatnosti.

Sadrzaji javne i drustvene namjene mogu se smjestati i u gospodarskim gradevinama u
gradevinskim podruc¢jima naselja ili u sklopu poslovnog dijela stambeno-poslovne
gradevine.

Urbanisticki planovi mogu definirati i drugacije uvjete gradnje gradevina javne i drustvene
namjene od ovih odredenih ovim Planom za neposrednu provedbu.

Djelatnosti u funkciji socijalne skrbi mogu se obavljati i u stambenim gradevinama i
gospodarskim gradevinama na podrucju gradevinskih podrucja naselja, uz zadovoljavanje
uvjeta iz posebnih propisa.
Za gradnju gradevina drustvene namjene kao osnovne namjene, ovim Planom se
omogucava gradnja neposrednom provedbom ovoga Plana za gradevine u funkciji:
— predskolskog odgoja
— kulture
— zdravstva
— socijalne skrbi
— sporta i rekreacije
o zatvorene sportsko-rekreacijske gradevine
o otvoreno sportsko-rekreacijsko igraliste
— vatrogasnidom
— vjerskih zajednica
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Gradevina u funkciji predskolskog odgoja - vrtic i/ili jaslice

Neposrednom provedbom ovoga Plana, u izgradenim i uredenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja mogu se graditi gradevine drustvene namjene u funkciji predskolskog
odgoja - vrtici i/ili jaslice, najvece gradevinske bruto povrSine 600 m2. Ovim planom
odreduju se sljedeci uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju gradevina u
funkciji predskolskog odgoja - vrtic i/ili jaslice.

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji predskolskog odgoja - vrti¢ i/ili jaslice se mogu graditi u gradevinskim
podru¢jima naselja N1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Pod¢udnié, N4-1 Crenik-
Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci i N5-1 naselje Grobnik.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena-u funkciji predskolskog odgoja-djec;ji vrtici i/ili
jaslice. Na gradevnoj je Cestici moguce planirati i pomocne gradevine koje smiju biti samo
u funkciji osnovne namjene.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

- najveci koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice (kis) je 0,6

- najvecavisina gradevine je 10 m

- najveci dopusteni broj etaza je 2 etaze

-neposrednom provedbom ovog Plana moguce je graditi gradevine u funkciji predskolskog
odgoja (vrtic i/ili jaslice) najvece povrsine do 600m2 GBP,

- maksimalnog kapaciteta od 30 djece

- Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. One se
grade uz uvjet da visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog
vijenca gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 metara.
4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog
tipa, prema nacelima suvremenog gradenja, primjenom kvalitetnih i postojanih materijala.
Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25°. Krov moze biti izveden i
kao ravni krov.

5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

6. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:

- PovrSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 30% ukupne povrsSine
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gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega dio zelene povrSine mora biti
namijenjen sadnji autohtonih stablasSica. U sklopu gradevne cestice treba osigurati
povrSine za odmor i rekreaciju, igralista, zelene povrsine i dr. u skladu s posebnim
propisom. Vanjski prostori namijenjeni djeci moraju sadrzavati zelene povrsine, osuncane
i hladovite prostore za igru u skladu s posebnim propisom.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljistaisusjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.
Vanjski prostori namijenjeni djeci moraju biti ogradeni i sigurni za djecu. Ograde se mogu
izvoditi kao zidane, u kombinaciji niskog punog zidica i transparentne metalne ograde sa
ili bez zivice ili kao transparentne metalne ograde. U slucaju kada se ograda izvodi u
kombinaciji niskog punog zida (visine do 1.00m) i transparentne metalne ograde, ili kao
transparentna metalna ograda, maksimalna visina ograde iznosi ukupno najvise 1.80m
mjereno od nivoa konacno zaravnatog terena uz ogradu s unutarnje strane gradevne
Cestice. Maksimalna visina ograde od punog zida iznosi 1.50m.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici.
10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju
uvjete propisane ovim Planom, vrSe se u postoje¢im gabaritima gradevine. Ukoliko
manju povrsinu od one propisane ovim Planom, gradevinu je moguce rekonstruirati po
uvjetima odredenim ovim Planom, postujuci ostale propisane uvjete iz ovog ¢lanka (kig,
kis, minimalne udaljenosti itd.)

quality
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Gradevina u funkciji kulture

U gradevinskim podrucjima naselja dozvoljeno je smjestanje dodatnih gradevina javne i
drustvene namjene u funkciji kulture, u skladu s potrebama. Osim planiranih gradevina u
kulturi, ovim Planom omogucava se neposrednom provedbom, u izgradenim i uredenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja gradnja gradevina drustvene namjene - u funkciji
kulture, najvece dopustene gradevinske bruto povrsine 600 m2. Ovim Planom se odreduju
sljedeci uvjeti za uvjeti za korisStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevina u funkciji
kulturne djelatnosti:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji kulturne djelatnosti se mogu graditi u svim gradevinskim podrucjima
naselja.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena - gradevina u funkciji kulture (knjiznica i Citaonica,
kino, galerija, muzej, drustveni dom i sl.). Na gradevnoj je Cestici moguce planirati i
pomocne gradevine koje smiju biti samo u funkciji osnovne namjene.

Nove gradevine u funkciji kulturne djelatnosti se grade kao slobodnostojece.

Osim osnovne namjene u funkciji kulture koja mora iznositi minimalno 51% povrsine , 49%
povrsine gradevine se mozZe namijeniti za druge drustvene namjene i to u funkciji skolstva,
predskolskog odgoja, vjerske zajednice, uprave isl. Prateci sadrzaji u kulturi mogu biti i
ugostiteljsko turisticki, ali ne mogu iznositi vise od 40% povrsine.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,3

- najveci koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice (kis) je 0,9

- najveca visina gradevine je 12 m

- najveci dopusteni broj etaza je 3 nadzemne etaze.

- neposrednom provedbom ovog Plana moguce je graditi gradevine u funkciji kulturne
djelatnosti najvece povrsine do 600m2 GBP.

- Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije
visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 metara.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u
okruzenju.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog
tipa, uklopiti se u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta, dok je u oblikovhom dijelu
moguce ponuditi i suvremenija rjesenja.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25° . Krov moze biti izveden i
kao ravni krov.

5. Oblik i velicina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

6. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:
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- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsSini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze poveclavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

- Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice,
ali ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slucaju
pomocna gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija,
dimnjak, i sl).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Neizgradeni dio gradevne cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne
povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega dio zelene povrsSine
mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablaSica.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljistaisusjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.
Ograde se izvode kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10 m.
Iznimno je dozvoljena veda visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8 m.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguditi dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta odreden u skladu s ovim Planom, mora se
osigurati na gradevnoj Cestici i/ili na javnom parkiralistu u okruzenju.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih gradevina drustvene namjene - u funkciji kulture se pod istim
uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Planom, vrse se u postojecim gabaritima gradevine.

Postojece gradevine druge namjene mogu se prenamijeniti u gradevine u funkciji kulture,
a ukoliko nema osiguran parking na Cestici osnovne namjene sukladno prema uvjetima iz
tocke 5 Plana, parking se mora osigurati u blizini.
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Gradevina u funkciji zdravstva

Ovim Planom omogucava se neposrednom provedbom, u izgradenim i uredenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja gradnja gradevina drustvene namjene - u funkciji
zdravstva, najvece dopustene gradevinske bruto povrSine 600 m2. Ovim Planom se
odreduju sljedeci uvjeti za uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevina
u funkciji zdravstva:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji zdravstva se mogu graditi u gradevinskim podrucjima naselja N1-1
Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-Pod¢udnié, N4-1
Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3
Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2
Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena - gradevina u funkciji zdravstvene djelatnosti
(ambulante, specijalisticke klinike, ljekarne i sl.). Na gradevnoj Cestici nije moguce planirati
pomocéne gradevine. Gradevine u funkciji zdravstvene djelatnosti se grade kao
slobodnostojece.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,3

- najveci koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice (kis) je 0,9

- najveca visina gradevine je 12 m

- najveci dopusteni broj etaza je 3 nadzemne etaze i jedna podzemna

- neposrednom provedbom ovog Plana moguce je graditi gradevine u funkciji zdravstvene
djelatnosti najvece povrsine do 600m2 GBP.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u
okruzenju.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog
tipa, uklopiti se u naselje slijedom zateCenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i iskoristivost
parcela, visine, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i suvremenija rjeSenja.
Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25°. Krov moze biti izveden i
kao ravni krov.

5. Oblik i velicina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

6. Smjestaj jedne ili visSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cCestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),
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7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Neizgradeni dio gradevne Cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 30% ukupne
povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega dio zelene povrsine
mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljistaisusjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.
Ograde se izvode kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10m.
Iznimno je dozvoljena veda visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8 m.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguditi dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta odreden u skladu s ovim Planom, mora se
osigurati na gradevnoj Cestici i/ili u okviru javnog parkiralista u okruzenju.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina drustvene namjene - u funkciji zdravstvene
djelatnosti omogucava se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na
gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vrse se u postojeéim gabaritima
gradevine.
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Gradevina socijalne skrbi- dom za starije

Ovim Planom omogucava se neposrednom provedbom, u izgradenim i uredenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja, gradnja gradevina druStvene namjene - u
funkciji socijalne skrbi, najve¢e dopustene gradevinske bruto povrsine 600 m2. Ovim
Planom se odreduju sljedeci uvjeti za uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
gradevina u funkciji socijalne skrbi:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji socijalne skrbi se mogu graditi u gradevinskim podrucjima naselja
N1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Podéudni¢, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo
naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N8 llovik..

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena- gradevina u funkciji socijalne skrbi i to dom za
starije i nemocne osobe. Na gradevnoj Cestici moguce je planirati pomocne gradevine.
Gradevine u funkciji socijalne skrbi se grade kao slobodnostojece. Pratedi sadrzaji
osnovnoj namjeni mogu biti poliklinike, ambulante isl.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

- najvedi koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice (kis) je 0,9

- najvecavisina gradevine je 12 m

- najveci dopusteni broj etaZa je 3 nadzemne etaze i jedna podzemna

- neposrednom provedbom ovog Plana moguce je graditi gradevine u funkciji zdravstvene
djelatnosti najvece povrsine do 600m2 GBP.

- maksimalni kapacitet doma za starije i nemocne koji se moze graditi neposrednom
provedivom je 40 korisnika.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u
okruzenju.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog
tipa, uklopiti se u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i iskoristivost
parcela, visine, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i suvremenija rjeSenja.
Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25° . Krov mora biti izveden
kao ravni krov.

5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

6. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cCestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
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uvjet da se postojeca visina ne moze poveclavati ako je udaljenost do granice

gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),
7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Neizgradeni dio gradevne cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 40% ukupne
povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od cega dio zelene povrSine
mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablaSica.
Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljistaisusjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.
Ograde se izvode kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10m.
Iznimno je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne ve¢e od 1,8 m.
Urediti povrSine na nacin da korisnici doma mogu koristiti minimalno 20 % vanjskog
prostora.
8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguditi dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
9. Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu
Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta odreden u skladu s ovim Planom, mora se
osigurati na gradevnoj Cestici i/ili u okviru javnog parkiralista u okruzenju.
10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.
11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
Rekonstrukcija postojeéih gradevina drustvene namjene - u funkciji socijalne skrbi
omogucava se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne
zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vrie se u postoje¢im gabaritima gradevine.
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Gradevina u funkciji sporta i rekreacije

a) Gradevina u funkciji sporta i rekreacije (zatvorene sportsko-rekreacijske
gradevine)

Ovim Planom se odreduju sljededi uvjeti za uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i
rekonstrukciju gradevina u funkciji sporta i rekreacije:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji sporta i rekreacije (zatvorene sportsko-rekreacijske gradevine) mogu
se graditi u svim gradevinskim podrucjima naselja.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena- gradevina u funkciji sporta i rekreacije (zatvorene
sportsko rekreacijske gradevine- dvorane, zatvoreni bazeni i sl.). Na gradevnoj je Cestici
moguce planirati i pomoc¢ne gradevine koje smiju biti samo u funkciji osnovne namjene.
Unutar gradevnih podrucja naselja mogu se graditi sve gradevine namijenjene sportsko-
rekreacijskim aktivnostima izuzev streljana otvorenog tipa.

Zatvorene sportsko rekreacijske gradevine mogu imati i sadrzaje trgovacko-usluzne i
ugostiteljsko-turisticke namjene.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,6

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice je 1,2

- najveca visina gradevine ovisi o vrsti sporta i potrebom za visinom dvorane.

- najveci dopusteni broj etaza je 2 nadzemne etaze

- neposrednom provedbom ovog Plana moguce je graditi gradevine u funkciji sporta i
rekreacije (zatvorene sportsko-rekreacijske gradevine) najvece povrsine do 1500m2 GBP.
- Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije
visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 metara.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u
okruzenju.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog
tipa, uklopiti se u naselje slijedom zateCenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i iskoristivost
parcela, visine, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i suvremenija rjeSenja.
Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25° . Krov moze biti izveden i
kao ravni krov.

5. Oblik i velicina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

6. Smjestaj jedne ili visSe gradevina na gradevnoj Cestici

- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cCestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze poveclavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),
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- Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice,
ali ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slucaju
pomocna gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija,
dimnjak, i sl).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Neizgradeni dio gradevne Cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne
povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na stetu susjednog
zemljistaisusjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.
Ograde se izvode kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10m.
Iznimno je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8 m.

Na Cestici se mogu graditi i otvorena sportsko rekreacijska igralista (sportsko-rekreacijski
tereni, igralista, djecja igraliSta i sl.), njihova povrSina ne ulaze u ukupnu povrsinu ispod
zgrade. Ukoliko se grade tribine, one ulaze u obracun povrsine.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina moze se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici i/ili
u okviru javnog parkiralista u okruzenju.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprec¢avanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih gradevina drustvene namjene -gradevina u funkciji sporta i
rekreacije (zatvorenih sportsko-rekreacijskih gradevina) omogudava se pod istim uvjetima
kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim
Planom, vrse se u postojecim gabaritima gradevine.

b) Gradevina u funkciji sporta i rekreacije - otvoreno sportsko-rekreacijsko igraliste
Ovim Planom se odreduju sljedeci uvjeti za uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i
rekonstrukciju gradevina u funkciji sporta i rekreacije - otvorenih sportsko-rekreacijskih
igralista:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji sporta i rekreacije - otvorena sportsko-rekreacijska igraliSta mogu se
graditi u svim gradevinskim podrucjima naselja.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena- gradevina u funkciji sporta i rekreacije - otvorena
sportsko rekreacijska igralista (sportsko-rekreacijski tereni, igraliSta, djecja igralista i sl.).
Na gradevnoj je Cestici moguce planirati i pomocne gradevine koje smiju biti samo u
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funkciji osnovne namjene. U pomocne gradevine mogu se smjestiti svlaCionice, sanitarije,
nadzor, i sl.) Pomo¢na namjena se ne smatra ugostiteljsko turisticka u smislu pruzanja
usluga hranei pica.

3. Velicina gradevine:

Velicinu osnovne gradevine cini velicina terena s pripadaju¢im tribinama ukoliko se
planiraju, ovisno o vrsti sporta za koje se namjenjuje (koSarka, nogomet, odbojka,
kombiniranoisl. ), a najveca visina tribina je 2,5m

Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije
visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 metara. Najveca dozvoljena
povrsina tlocrtne projekcije pomocne gradevine je 60 m2.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u
okruzenju.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog
tipa, uklopiti se u naselje slijedom zateCenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i iskoristivost
parcela, visine, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i suvremenija rjesenja.
Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25°.

Krov moze biti izveden i kao ravni krov.

5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja dopustena povrsina gradevinske cestice se ne odreduje. Najveca dozvoljena
povrsina gradevinske cestice je 2500 m2.

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

- PovrSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Neizgradeni dio gradevne Cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne
povrSine gradevne cestice mora biti uredena povrsina zelenila (osim za igraliSta s
travnatom podlogom).

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljistaisusjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavatiterasasto.
Ograde se mogu izvoditi kao transparentne metalne ograde, ograde u kombinaciji niskog
punog zidica i transparentne metalne ograde ili zelenila. U slucaju kada se ograda izvodi u
kombinaciji niskog punog zida, zid moze biti visine do 1.00m. Najveéa dozvoljena ukupna
visina ograde je 2,5 m.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina se preporuc¢a omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
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9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici i/ili
u okviru javnog parkiralista u okruzenju.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih gradevina drustvene namjene -gradevina u funkciji sporta i
rekreacije omogucava se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na
gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vrse se u postojecim gabaritima
gradevine.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Vatrogasni dom

Ovim Planom se odreduju sljededi uvjeti za uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i
rekonstrukciju gradevina vatrogasnog doma za potrebe javne vatrogasne postrojbe ili
dobrovoljnog vatrogasnog drustva.

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevina vatrogasnog doma gradi se u gradevinskom podrucju naselja N3 Podrvanj-
Podcudnic. Gradevinska se Cestica se formira djelomi¢no ili u cijelosti na k.¢. 354/7, k.c.
3547/2 i k.C. 3543 u k.o. Podrvan,;.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena - vatrogasni dom. Prateci sadrzaji gradevine su
poslovniijavni.

Vatrogasni su objekti zgrade i prostorije koje sluze za smjestaj vatrogasne tehnike i osobne
zasStitne opreme te za boravak i rad djelatnika odnosno ¢lanova vatrogasnih organizacija.
Vatrogasni objekt, u pravilu, sadrzi spremiste, garazu, radionicu, ucionicu i prostorije za
sastanke, urede i druge aktivnosti.

Prateci poslovni i javni sadrzaji se smjesStaju unutar gradevine vatrogasnog doma i mogu
zauzeti maksimalno 40% ukupne bruto razvijene povrsine gradevine.

Svi se sadrzaji moraju planirati unutar osnovne gradevine.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveca tlocrtna projekcija zgrade iznosi 600 m2

- najveca dopustena gradevinska bruto povrsinaiznosi 1800 m2

- maks kigiznosi 0,2

- maks kis iznosi 0,6

- najveca visina gradevine je 15 m

- najveci dopusteni broj etaza je 3 etaze, od kojih je prizemna etaza mjesto gdje se nalazi
garaza za vatrogasna vozila.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u
okruzenju. Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti
suvremenog tipa, uklopiti se u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, dok je u oblikovhom dijelu moguce ponuditi i suvremenija
rijeSenja. Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25°.

Krov moze biti izveden i kao ravni krov.

5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja dopustena povrsina gradevinske Cestice je 3000m2. Najveca dozvoljena povrsina
gradevinske Cestice je 8000 m2.

6. Smjestaj jedne ili visSe gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se planira kao samostojeca gradevina. Povrsina za gradenje nove gradevine
udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 6 m sa
svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je
minimalno 10,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Neizgradeni dio gradevne Cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne
povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila.
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Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljistaisusjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.
8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina moze se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprec¢avanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

Gradevina u funkciji vjerskih zajednica

Ovim Planom omogucava se neposrednom provedbom, u izgradenim i uredenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja gradnja gradevina drustvene namjene - u funkciji
vjerskih zajednica, najvece dopustene gradevinske bruto povrsine 800 m2. Ovim Planom
se odreduju sljedeci uvjeti za uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
gradevina u funkciji vjerskih zajednica:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji vjerskih zajednica se mogu graditi u svim gradevinskim podrucjima
naselja.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena- gradevina u funkciji vjerskih zajednica (crkve,
zupni dvorisl.). Na gradevnoj Cestici moguce je planirati pomoc¢ne gradevine. Gradevine u
funkciji vjerskih zajednica se grade kao slobodnostojece.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,6

- najveci koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice (kis) je 2,4

- najvecavisina gradevine je 12 m, visina zvonika moze biti i visa

- neposrednom provedbom ovog Plana moguce je graditi gradevine u funkciji vjerskih
djelatnosti najvece povrsine do 800m2 GBP.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u
okruzenju.

Arhitektonsko oblikovanje novih gradevina treba biti suvremenog tipa, uklopiti se u naselje
slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, dok je u
oblikovnom dijelu moguce ponuditi i suvremenija rjesenja.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja.
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Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsSini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze poveclavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Neizgradeni dio gradevne cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 40% ukupne
povrSine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila, temeljem krajobraznog
rieSenja.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na stetu susjednog
zemljistaisusjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.
Ograde se izvode kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10m.
Iznimno je dozvoljena veda visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8 m.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguditi dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta odreden u skladu s ovim Planom, mora se
osigurati na gradevnoj Cestici i/ili u okviru javnog parkiralista u okruzenju.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih gradevina drustvene namjene - u funkciji vjerskih zajednica
omogucava se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne
zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vrse se u postojecim gabaritima gradevine.
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e Gradevine gospodarske namjene
Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi na pojedinacnim gradevnim cesticama
koje svojom veli¢inom, smjestajem u naselju i osiguranjem osnovnih prikljucaka na
prometnu i komunalnu infrastrukturu omoguduju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez

Stetnih utjecaja na okolis, tj. koje ne narusavaju uvjete Zivota i stanovanja.

Gradevine gospodarske namjene koje se mogu graditi neposrednom provedbom ovog

planasu:

poslovne gradevine,
manje proizvodne gradevine,
velika poslovno proizvodna gradevina
ugostiteljsko-turistiCke gradevine,
— vrsta hotel, pansion, vila i aparthotel i
— ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine
—  kamp.

poljoprivredno-gospodarske gradevine i
obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo

Javna

Zavod o uredenje

Primorsko e Zupanije
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Poslovne gradevine
Neposrednom provedbom ovoga Plana, u izgradenim i uredenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja mogu se graditi poslovne gradevine.

Ovim planom odreduju se sljededi uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju
poslovnih gradevina.

1. Lokacija zahvata u prostoru

Poslovne gradevine mogu se graditi u gradevinskim podrué¢jima naselja N1-1 Cavle, N1-2

Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-Podc¢udni¢, N4-1 Crenik-

Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-

1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3

Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 llovik..

2. Namjena gradevine

Namjena poslovne gradevine je poslovnaili poslovno stambena.

Poslovne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja namijenjene su za sve vrste

usluznih, zanatskih djelatnosti (frizerske, postolarske, fotografske, krojacke, opticCke,

urarske, zlatarske i slicne djelatnosti), pruzanje intelektualnih usluga (uredi, ateljei,
agencije i sl.) te trgovacko-opskrbnih djelatnosti (prodavaonice).

U sklopu poslovnih gradevina mogu se smjestati i sadrzaji javne i drustvene namjene

te ugostiteljski sadrzaji kao prateci sadrzaji. Prateci sadrzaji mogu iznositi najvise 40

% BRP.

Zabranjuje se smjestaj poslovnih namjena koje ugrozavaju okolis, proizvode buku i Stetne

emisije u okolis.

Osnovna gradevina moze imati pomocnu gradevinu. Pomo¢na gradevina mora s

osnovnom gradevinom ciniti funkcionalnu cjelinu.

U sklopu poslovne osnovne gradevine moze se smjestiti jedan stan kao pomocni prostor.

PovrsSina stambenog dijela moze iznositi najvise 40 % BRP.

Nije dopustena gradnja skladista, kao gradevine osnovne namjene u gradevinskom

podrudju naselja.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (ki) je 1.

— Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 60 m?

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 200 m?

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine poslovne namjene iznosi 400
m2.

— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveca dopustenavisina gradevine iznosi 10,5 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Najveci dopusteni broj etaza su 3 etaze.

— Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da visina
od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije visa
od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra, ukoliko je pomo¢na
gradevina proizvodna radionica ili skladiste, visina ne smije prijeci 6 metara.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
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Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru. Upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s
nacinom izgradnje gradevina u naselju. U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom
ruralnom arhitekturom preporuca se koristenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih
za tu arhitekturu. Krovista moraju biti kosa, nagiba adekvatnog za podneblje i tehnologiju
gradenja. Na kroviste se mogu ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje, te kolektore za
koristenje energije od sunca.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Gradevna cestica svojom veli¢inom i oblikom mora formirati povrsinu $to sli¢niju
pravokutniku. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m2.

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:

- PovrSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

- Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice cCestice,
ali ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomoéne gradevine. U tom slucaju
pomocna gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija,
dimnjak, i sl).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene uredivat ¢e se postujudi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna
povrsina tla pod zelenilom je 20% povrsSine gradevne Cestice za izgradnju novih gradevina,
te 10% pri rekonstrukciji postojecih gradevina.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m.

Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto, a minimalna Sirina terase je u
tom slucaju 0,8 m.

Ograde se izgraduju kao zidane, od zelenila ili od metala, prema lokalnim prilikama do
najvise 1,8m. Pri ogradivanju gospodarskih gradevina dozvoljena je visina do 2,2 m, ali
tada treba biti izvedena kao transparentna iz metala ili drugog odgovaraju¢eg materijala.

Privremene i montazne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani

uvjeti udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica. ParkiraliSta se moraju osigurati na

gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu
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Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Na
gradevnoj Cestici se mora osigurati potreban broj parkiralisnih mjesta odreden u skladu s
ovim Planom.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih poslovnih gradevina u gradevinskim podrucjima naselja, kao i
rekonstrukcija u cilju promjene namjene gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao za
nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim
Planom, vrSe se u postojecim gabaritima gradevine.
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Manje proizvodne gradevine
Neposrednom provedbom ovoga Plana, u izgradenim i uredenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja mogu se graditi manje proizvodne gradevine.

Ovim planom odreduju se sljededi uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju
manjih proizvodnih gradevina.

1. Lokacija zahvata u prostoru

Manje proizvodne gradevine mogu se graditi u gradevinskim podrucjima naselja

N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-Podéudnié¢, N4-
1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3
Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2
Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 llovik..

2. Namjena gradevine

Namjena gradevine je manja proizvodna gradevina.

Manje proizvodne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja namijenjene su za sve
vrste manjih proizvodnih obrta, servisa, komunalnihisli¢nih djelatnosti koje ne ugrozavaju
okoli$ i ne izazivaju opasnosti od pozara i eksplozija i proizvode buku unutar dozvoljenih
granica i druge sukladne djelatnosti.

Osnovna gradevina moze imati pomocnu gradevinu. Pomocna gradevina mora s
osnovnom gradevinom ciniti funkcionalnu cjelinu.

Nije dopustena gradnja skladista, kao gradevine osnovne namjene u naselju.

3. Velic¢ina gradevine

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,5

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (ki) je 1.

— Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 60 m?

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 200 m?

— Najveca dopustena bruto razvijena povrSina manje proizvodne gradevine iznosi 400
m2.

— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,5 m, mjereno od kote konac¢no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Najveci dopusteni broj etaza su 3 etaze.

— Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da visina
od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije visa
od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra, ukoliko je pomoc¢na
gradevina proizvodna radionica ili skladiste, visina ne smije prijeci 6 metara.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru. Upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s
naCinom izgradnje gradevina u naselju. U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom
ruralnom arhitekturom preporuca se koristenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih
za tu arhitekturu. Krovista moraju biti kosa, nagiba adekvatnog za podneblje i tehnologiju
gradenja. Na kroviste se mogu ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje, te kolektore za
koriStenje energije od sunca.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice
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Gradevna cCestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrsinu $to sli¢niju
pravokutniku. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:

- PovrSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Ukoliko je susjedna gradevina postojeca gradevina stambene namjene, udaljenost
povrsine za gradenje manje proizvodne gradevine mora biti udaljena min. 10 m od
ruba gradevne Cestice prema takvoj vrsti gradevine.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze poveclavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici manje proizvodne gradevine uredivat ce se postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna
povrsina tla pod zelenilom je 20% povrsine gradevne Cestice za izgradnju novih gradevina,
te 10% pri rekonstrukciji postojecih gradevina.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m.

Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto, a minimalna Sirina terase je u
tom slucaju 0,8 m.

Ograde se izgraduju kao zidane, od zelenila ili od metala, prema lokalnim prilikama do
najvise 1,8m. Pri ogradivanju gospodarskih gradevina dozvoljena je visina do 2,2 m, ali
tada treba biti izvedena kao transparentna iz metala ili drugog odgovarajuceg materijala.

Privremene i montazne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani

uvjeti udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica. ParkiraliSta se moraju osigurati na

gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Na

gradevnoj Cestici se mora osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta odreden u skladu s

ovim Planom.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
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Rekonstrukcija postojec¢ih manjih proizvodnih gradevina u gradevinskim podrucjima
naselja, kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene gradevine, odreduje se pod istim
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propisane ovim Planom, vrse se u postojec¢im gabaritima gradevine.
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Velika poslovno proizvodna gradevina

Neposrednom provedbom ovoga Plana, u izgradenim i uredenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja mogu se graditi velike poslovno proizvodne gradevine.

Ovim planom odreduju se sljedeci uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju
manjih proizvodnih gradevina.

1. Lokacijazahvata u prostoru

Velike poslovno proizvodne gradevine mogu se graditi samo unutar gradevinskog podrucja
naselja Podrvanj-Pod¢udni¢ N3-1 u dijelu naselja koji je oznacen na kartografskom prikazu
4 oznaceno oznakom VPPG (velike poslovno proizvodne gradevine)

2. Namjena gradevine

Namjena gradevine je proizvodna i/ili poslovna gradevina.

Vece proizvodne i poslovne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja namijenjene
su za sve vrste proizvodnih obrta, servisa, komunalnih i slicnih djelatnosti.

Osnovna gradevina moze imati pomocnu gradevinu. Pomocna gradevina mora s
osnovnom gradevinom ciniti funkcionalnu cjelinu.

Nije dopustena gradnja skladista, kao gradevine osnovne namjene u naselju.

3. Velicina gradevine

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,5

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (ki) je 1.

— Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 200 m?

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 2000 m?

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina manje proizvodne gradevine iznosi 4000
m?2.

— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,5 m, mjereno od kote konac¢no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Najveci dopusteni broj etaza su 3 etaze.

— Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da visina
od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije visa
od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra, ukoliko je pomocna
gradevina proizvodna radionica ili skladiste, visina ne smije prijeci 6 metara.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i

tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu

prilagodbu okolnom prostoru. Upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s

nacinom izgradnje gradevina u naselju. Krovista moraju biti kosa, nagiba adekvatnog za

podneblje i tehnologiju gradenja. Na kroviste se mogu ugraditi kupole za prirodno
osvjetljavanje, te kolektore za koristenje energije od sunca.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice

Gradevna cestica svojom veli¢cinom i oblikom mora formirati povrSinu sto slicniju

pravokutniku. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 3000 m2.

6. Smijestaj jedneili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se

uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:
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- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsSini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Ukoliko je susjedna gradevina postojeca gradevina stambene namjene, udaljenost
povrSine za gradenje manje proizvodne gradevine mora biti udaljena min. 10 m od
ruba gradevne Cestice prema takvoj vrsti gradevine.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici uredivat ce se postuju¢i funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je
20% povrsine gradevne Cestice za izgradnju novih gradevina, te 10% pri rekonstrukciji
postojecih gradevina.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na stetu susjednog
zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m.

Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto, a minimalna Sirina terase je u
tom slucaju 0,8 m.

Ograde se izgraduju kao zidane, od zelenila ili od metala, prema lokalnim prilikama do
najvise 1,8m. Pri ogradivanju gospodarskih gradevina dozvoljena je visina do 2,2 m, ali
tada treba biti izvedena kao transparentna iz metala ili drugog odgovarajuceg materijala.

Privremene i montazne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani

uvjeti udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica. ParkiraliSta se moraju osigurati na

gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Na

gradevnoj Cestici se mora osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta odreden u skladu s

ovim Planom.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih vecih poslovnih ili proizvodnih gradevina u gradevinskim

podrucjima naselja, kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene gradevine, odreduje se

pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju

uvjete propisane ovim Planom, vrse se u postojecim gabaritima gradevine.
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Ugostiteljsko-turisticke gradevine
Neposrednom provedbom ovoga Plana, u izgradenim i uredenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja mogu se graditi ugostiteljsko-turisticke gradevine.

Ugostiteljsko-turisticke gradevine koje se mogu graditi neposrednom provedbom ovog
dijele se na:

— ugostiteljsko-turistickih gradevine skupine hotela- vrsta hotel, pansion, vila i
aparthotel i
— ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine.

Hotel, pansion, vila i aparthotel
Ovim planom odreduju se sljedeci uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju
ugostiteljsko-turistickih gradevina skupine hotela- vrsta hotel, pansion, vila i aparthotel:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene skupine hotela- vrsta hotel, pansion, vila i

aparthotel mogu se graditi u gradevinskim podruéjima naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac,

N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-Podcudnic¢, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2

Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice,

N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-

4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 llovik.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena ugostiteljsko-turisticke gradevine je smjestaj sa prehranom. Pomocne

namjene su, jedna stambena jedinica, sportski tereni, bazeni, terase, garaze, sjenice, ljetne

kuhinje, spremistaisli¢no.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3.

— Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 100 m2

— Najveéa dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 500 m2

— Najveéa dopustena bruto razvijena povrSina gradevine ugostiteljsko-turisticke
namjene iznosi 1500 m2

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (ki) je 1,2

— Najveci dopusteni broj etaza su Cetiri etaze, od kojih su dopustene tri nadzemneijedna
podzemna etaza. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 12 m, mjereno od kote
konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Maksimalni smjestajni kapacitet je 120 lezajeva

— Pomocne gradevine mogu se graditi kao jednoetazne. One se grade uz uvjet da visina
od kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine osnovne
gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, a tlocrtna zauzetost pomocnih gradevina
nije veca od 30 m?

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i

tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu

prilagodbu okolnom prostoru.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice
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Gradevna cCestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrsinu Sto sli¢niju
pravokutniku. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m2.
6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cCestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsSini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 7,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsSini, a najmanje 4m od pristupnog
puta.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze poveclavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici gradevine poslovne namjene uredivat ce se postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna
povrsina tla pod zelenilom je 30% povrsine gradevne Cestice za izgradnju novih gradevina,
te 20% pri rekonstrukciji postojecih gradevina.

Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljistu u okviru kojeg je dio povrsine
namijenjen za rekonstrukciju i prosirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se
ne mogu ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci grani¢ni uvjeti:

- minimalna povrsina zelenila za izgradnju nove gradevine iznosi 20% povrsine
gradevinske Cestice,

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne

narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog

zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m. Unutar gradevne

Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazena i sl. u funkciji

osnovne namjene.

Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjesavati terasasto.

Ograde se izgraduju kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10m.

Iznimno je dozvoljena veda visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i

to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8m.

Privremene i montazne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani

uvjeti udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica.

Parkiralista se moraju osigurati na gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim

Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Na

gradevnoj Cestici se mora osigurati potreban broj parkiralisSnih mjesta odreden u skladu s

ovim Planom.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama
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na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprec¢avanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih ugostiteljsko-turistickih gradevina skupine hotela- vrsta hotel,
pansion, vila i aparthotel u gradevinskim podrucjima naselja, kao i rekonstrukcija u cilju
promjene namjene dijela gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao za nove gradevine,
a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vrse se u
postojecim gabaritima gradevine. Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u
gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene moguca je pod istim uvjetima kao i za nove
gradevine.
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Ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine

Ovim planom odreduju se sljedeci uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju
ostalih ugostiteljsko-turistickih gradevina.

1. Lokacijazahvata u prostoru

Ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine mogu se graditi u gradevinskim podrucjima

naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-

Podcudnic, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2

Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1

Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik..

2. Namjena gradevine

Namjena ostalih ugostiteljsko-turistickih gradevina je ugostiteljsko turisticka. Ostale

ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja namijenjene su za

sve vrste ugostiteljskih sadrzaja (caffe, snack bar, restoran, pizzeria, kantina isl)

U sklopu ostalih ugostiteljsko-turistickih gradevina mogu se smjestati i sadrzaji javne i

drustvene namjene. Prateci sadrzaji mogu iznositi najvise 40 % BRP.

Osnovna gradevina moze imati pomocnu gradevinu. Pomocna gradevina mora s

osnovnom gradevinom ciniti funkcionalnu cjelinu.

U sklopu osnovne gradevine moze se smjestiti jedan stan kao pomoc¢ni prostor. Povrsina

stambenog dijela mozZe iznositi najvise 40 % BRP.

Ostale ugostiteljsko -turristicke gradevine se grade kao samostojece.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (ki) je 1.

— Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 60 m?

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 250 m?

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina ostalih ugostiteljsko-turistickih gradevina
iznosi 400 m2.

— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,5 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Najveci dopusteni broj etaza su 3 etaze.

— Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da visina
od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije visa
od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru. Upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s
nacinom izgradnje gradevina u naselju. U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom
ruralnom arhitekturom preporuca se koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih
za tu arhitekturu. Krovista moraju biti kosa, nagiba adekvatnog za podneblje i tehnologiju
gradenja. Na kroviste se mogu ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje, te kolektore za
koriStenje energije od sunca.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice
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Gradevna cCestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrsinu $to sli¢niju
pravokutniku. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m2.

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:

- PovrSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze poveclavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

- Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice cCestice,
ali ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocéne gradevine. U tom slucaju
pomocna gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija,
dimnjak, i sl).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je
20% povrsine gradevne Cestice za izgradnju novih gradevina.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na stetu susjednog
zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m.

Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto, a minimalna Sirina terase je u
tom slucaju 0,8 m.

Ograde se izgraduju kao zidane, od zelenila ili od metala, prema lokalnim prilikama do
najvise 1,8m.

Parkiralista se moraju osigurati na gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim

Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Na

gradevnoj Cestici se mora osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta odreden u skladu s

ovim Planom.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprec¢avanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih gradevina vrste ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine u

gradevinskim podrucjima naselja, kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene
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gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na
gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vrse se u postojecim gabaritima

gradevine.
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Kamp

Ovim planom odreduju se sljedeci uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju
kampova - autokampova u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja N7-8
Krusvica, N7-9 Kuhinja, N7-10 Kripanj.

1. Lokacija zahvata u prostoru

Kampovi se mogu graditi uizdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja N7-8 Krusvica,
N7-9 Kuhinja, N7-10 Kripanj,

2. Namjena gradevine

Namjena gradevine je kamp - autokamp, kapaciteta 40 lezaja. Pored svoje osnovne
gradevine kamp moze imati i pomocne gradevine.

Osnovna gradevina podrazumijeva gradevinu kampa, recepciju i sanitarne ¢vorove.

U pomocdne gradevine smjesta se restoran (caffe, snack bar, restoran, pizzeria, kantina isl),
sportska igralista, poslovni prostorii sl.

Smijestajne jedinice u gradevinama nisu dopustene, osim za osoblje kampa/autokampa.

3. Veli¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,6

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 200 m2

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsSina gradevine iznosi 400 m2

— Najvedi dopusteni broj etaza su dvije nadzemne etaze (P+1), prizemlje moze biti
dignuto iznad razine terena, ispod prizemlja se moze izvesti suterenska etaza, a kat
najcesce u potkrovnom prostoru. Zbog posebnosti strmog gorskog terena moguce je
da prizemlje bude u jednom dijelu iznad terena za visinsku razliku do jedne etaze. Kod
gradnje gradevine s izrazito strmim nagibom krova (45-60 stupnjeva) moguce je izvesti
prostorije u samom prostoru ispod krova a iznad zavrsne etaze.

— Najveca dopustena visina mjereno od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba
krovnog vijenca iznosi: 7 metara.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Dozvoljavaju se jednovodna i dvovodna geometrija krovova. Na dijelu gradevine moguce

je izvestii krov kao ravnu terasu uz uvjet da povrsina terase ne prelazi 20 % povrsine etaze.

Kao pokrov krovnih ploha se mogu primijeniti slijedeci materijali: crijep ravni i utoreni; Lim;

drvena Sindra i krovna daska; bitumenizirani krovni pokrovi kao npr. kanadska Sindra i sl.

Na kose krovne plohe je dozvoljena postava slijedecih elemenata: krovni prozori; kolektori

za suncano grijanje potrosne vode; elektrocelije kao alternativni izvor energije. Navedeni

elementi se ne mogu postavljati na pozicije ravnih terasa i balkona.

Raspon projektantskog pristupa se moze kretati od autohtonog planinskog do modernog

ali uvijek uzimajuci u obzir datosti mikrolokacije, klime i volumena izgradnje. Gradevine

mogu biti montazne, od drva. Okviri prozora i vrata mogu biti od drva ili slicnog materijala

ali s drvenim skurama ili roletama. Ostakljenje primjereno klimatskoj zoni i pravilima

odrzive gradnje. Procelja novih gradevina mogu biti ozbukana, oblozena drvom ili

kamenom ili kombinacijom tih elemenata.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice
Gradevna cestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrSinu sto slicniju
pravokutniku. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 5000 m?,
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6. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici
Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:

— Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cCestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini, odnosno od pristupnog puta.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivat ¢e se postujudi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

Najmanje 40% gradevne Cestice se treba ozeleniti autohtonim raslinjem. Teren oko
gradevine, potporni zidovi, terase, stubista i slicno se trebaju izvesti na nacin da ne
narusavaju ukupni dojam ambijenta, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljista i susjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjesavati
terasasto. Ne dozvoljava se postavljanje ograda

Izvan gradivog dijela Cestice se dozvoljavaizgradnja potpornih zidova najvece visine od 1,5
metara kao i stepenica a sve u cilju uredenja okolisa.

Parkiralista se moraju osigurati na gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim
Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Pristup gradevnim cesticama mora se osigurati postojecim kolnopjesackim prilazom

minimalne Sirine 3 m. Smjestaj povrsina za parkiranje je unutar gradevinskih Cestica.

Planirana gradevina moze imati vlastitu elektroopskrbu ili biti prikljuCena javnu

elektroopskrbu.

Planirana gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu. Podrucje nema planiran prikljucak

na javnu vodovodnu mrezu. Dozvoljena je izgradnja ukopanih cisterni za prikupljanje

oborinske vode. Cisterne se moraju izvoditi unutar povrSine za tlocrtno razvijanje

gradevine. Za projektiranje i izgradnju takvih cisterni potrebno je primijeniti sve pozitivne

propise i standarde za takvu vrstu gradevina.

Planirana gradevina mora imati vlastitu odvodnju. Izvan gradivog dijela Cestice, ali unutar

gradevne Cestice, se dozvoljava izvedba sabirne jame za prihvat otpadnih voda iz vikend

kuce uz uvjet da je njena udaljenost od ruba Cestice prema kolno pjesackom pristupu

najmanje 1 metar a od ruba susjedne parcele najmanje 3 metra.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprec¢avanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih gradevina vrste kamp u gradevinskim podrucjima naselja N7-8

Krusvica, N7-9 Kuhinja, N7-10 Kripanj, kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene

gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao za nove gradevine.
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Poljoprivredno-gospodarske gradevine
Neposrednom provedbom ovoga Plana, u izgradenim i uredenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja mogu se graditi poljoprivredno-gospodarske gradevine.

Ovim planom odreduju se sljededi uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju
poljoprivredno-gospodarskih gradevina.

1. Lokacija zahvata u prostoru

Poljoprivredno-gospodarske gradevine grade se u gradevinskim podrucjima naselja N5-1
naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1,N6-3 Jezero 2, N6-
4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6
Ograde, N8 Ilovik.

2. Namjena gradevine

Poljoprivredno-gospodarska gradevina je gradevina namijenjena iskljucivo za obavljanje

poljoprivredne djelatnosti i to:

— Osnovna namjena gradevina je staja za stoku, spremiste poljoprivrednih proizvoda,
spremiste hrane za stoku, spremiste za mehanizaciju i slicno

— dozvoljava se izgradnja otvorenih poljoprivredno-gospodarskih  gradevina
(nadstresnica za ¢uvanje stoke i sli¢no).

— Pored osnovne gradevine dopusta se izgradnja pomocne gradevine stambene jedinice,
kao i ostale nadopunjujuce namjene.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,4

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine tipa iznosi 200 m2

— Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,8

— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveci dopusteni broj etaza je jedna nadzemna i jedna podzemna etaza

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 4 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocne gradevine mogu se graditi kao jednoetazne. One se grade uz uvjet da visina
od kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine osnovne
gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, a tlocrtna zauzetost pomoc¢nih gradevina
nije ve¢a od 50 m2

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i

tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu

prilagodbu okolnom prostoru.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m2.

6. Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cCestice pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 9 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsSini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 7,0 m od ruba
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.
- Gradevine s izvorom zagadenja se mogu graditi samo ako su udaljene od gradevine
stambene, poslovne ili ugostiteljsko turisticke namjene minimalno 12 m.

L CiS/

sysTeM fmnr-
Wgé




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice
gradevne Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine poljoprivredno-gospodarske namjene uredivat Ce

se postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina..

Minimalna povrsina tla pod zelenilom je 30% povrsSine gradevne Cestice za izgradnju novih

gradevina, te 20% pri rekonstrukciji postojecih gradevina.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne

narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog

zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m.

Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.

Ograde se izgraduju kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10m.

Iznimno je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i

to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8m. Pri ogradivanju

gospodarskih gradevina dozvoljena je visina do 2,2 m, ali tada treba biti izvedena kao

transparentna iz metala ili drugog odgovarajuceg materijala. Ograde se mogu izvoditi i u

kombinaciji niskog punog zidi¢a i transparentne metalne ograde ili kao transparentne

metalne ograde. U slucaju kada se ograda izvodi u kombinaciji niskog punog zida, zid moze

biti visine do 1.00m.

Privremene i montazne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani

uvjeti udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica.

Parkiralista se moraju osigurati na gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim

Planom.

8. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Na

gradevnoj Cestici se mora osigurati potreban broj parkiralisSnih mjesta odreden u skladu s

ovim Planom.

9. Mijere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih

utjecaja na okolis, ovog Plana.

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih poljoprivredno-gospodarskih gradevina u gradevinskim

podruc¢jima naselja, kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene dijela gradevine,

odreduje se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne

zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vr3e se u postoje¢im gabaritima gradevine.
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Obiteljska poljoprivredna gospodarstva
Neposrednom provedbom ovoga Plana, u izgradenim i uredenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja mogu se graditi obiteljska poljoprivredna gospodarstva.

Ovim planom odreduju se sljededi uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju
gradevina obiteljskih poljoprivrednih gospodarstva.

1. Lokacija zahvata u prostoru

Obiteljska poljoprivredna gospodarstva grade se u gradevinskim podrucjima naselja N5-1
naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1,N6-3 Jezero 2, N6-
4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6
Ograde, N8 Ilovik..

2. Namjena gradevine

Obiteljska poljoprivredna gospodarstva namijenjena su obavljanju poljoprivrednih

djelatnosti i s time povezanim djelatnostima (ugositeljsko turisticka, smjestaj u objektu,

proizvodnjai sl).

— Osnovna namjena je poljoprivredno gospodarstvo koje je registrirano za obavljanje
poljoprivredne djelatnosti.

— Poljoprivredno je gospodarstvo sklop gradevina koje zajedno tvore funkcionalnu
cjelinu , a moze se sastojati od gradevine namijenjene za stanovanje, staje za stoku,
ugostiteljsko turisticke gradevine, proizvodne gradevine,. Te pomocnih gradevina kao
$to su spremiste poljoprivrednih proizvoda, spremiste hrane za stoku, spremiste za
mehanizaciju i slicno.

— dozvoljava se izgradnja otvorenih poljoprivredno-gospodarskih  gradevina
(nadstresnica za ¢uvanje stoke i sli¢no).

3. Veli¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,4

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 500 m2

— Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,8

— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveci dopusteni broj etaza su tri etaze.

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 8 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocne gradevine mogu se graditi kao jednoetazne. One se grade uz uvjet da visina
od kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine osnovne
gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, a tlocrtna zauzetost pojedinacne pomoéne
gradevine nije ve¢a od 50 m2

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i

tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu

prilagodbu okolnom prostoru. Krovovi moraju biti kosi.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 2500 m2.

6. Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici
PovrsSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 9 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini.
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Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 7,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini.

Gradevine s izvorom zagadenja se mogu graditi samo ako su udaljene od gradevine
stambene, poslovne ili ugostiteljsko turisticke namjene minimalno 12 m.

Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez moguénosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se
postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne Cestice manja
od pola visine gradevine (h/2),

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine poljoprivredno-gospodarske namjene uredivat ce
se postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina..
Minimalna povrsina tla pod zelenilom je 30% povrsine gradevne Cestice za izgradnju novih
gradevina, te 20% pri rekonstrukciji postojecih gradevina.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m.

Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.

Ograde se izgraduju kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10m.
Iznimno je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8m. Pri ogradivanju
gospodarskih gradevina dozvoljena je visina do 2,2 m, ali tada treba biti izvedena kao
transparentna iz metala ili drugog odgovarajuceg materijala. Ograde se mogu izvoditi i u
kombinaciji niskog punog zidi¢a i transparentne metalne ograde ili kao transparentne
metalne ograde. U slucaju kada se ograda izvodi u kombinaciji niskog punog zida, zid moze
biti visine do 1.00m.

Privremene i montazne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani
uvjeti udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica.

Parkiralista se moraju osigurati na gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim

Planom.
8. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Na
gradevnoj Cestici se mora osigurati potreban broj parkiralisSnih mjesta odreden u skladu s
ovim Planom.

9. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprecavanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih gradevina u gradevinskim podrucjima naselja, kao i
rekonstrukcija u cilju promjene namjene dijela gradevine, odreduje se pod istim uvjetima
kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim
Planom, vrse se u postoje¢im gabaritima gradevine.
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e Gradevine prometne i druge infrastrukturne namjene

Za gradevine prometne, infrastrukturne i komunalne namjene lokacijski uvjeti odredeni su
u tocCki 3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava. Gradevine prometne, infrastrukturne i
komunalne namjene jesu prometnice, infrastrukturni uredaji, komunalne gradevine,
uredaji i sl., a grade se temeljem uvjeta nadleznih tijela za obavljanje komunalnih
djelatnosti.

e Gradevine komunalne namjene

Gradevine komunalne namjene su parkovi, djecja igralista i javna parkiraliSta unutar
naselja te druge komunalne gradevine i povrSine unutar naselja. Parkove i djecja igralista
potrebno je graditi ili rekonstruirati sukladno projektu krajobraznog uredenja.

Uvjeti za neposrednu provedbu za gradenje javnih parkiraliSta unutar naselja odredeni su
u poglavlju 3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava.

e Gradevine komunalno-servisne namjene - reciklazno dvoriste

Gradevna Cestica gradevine komunalno-servisne namjene - reciklazno dvoriste smjesta se
u cijelosti unutar obuhvata izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja N4-1 Crenik-
Mavrinci u okviru katastarskih ¢estica k.¢. br. 4301/189 i 4301/207 k.o. Cernik-Cavle.
Gradevina reciklaznog dvorista moze se graditi kao slozena gradevina koja se sastoji od
medusobno funkcionalno i tehnoloski povezanih gradevina te za koju se formira gradevna
Cestica tako da svojim oblikom ne stvara ograni¢enje u formiranju gradevne cestice
planirane prometnice - lokalne ceste, Planom utvrdene sjeverozapadno od planirane
lokacije reciklaznog dvorista. Prije gradnje reciklaznog dvorista nuzno je nasipavanje
terena radiizravnanja povrsine gradevne Cestice i osiguranja nosivosti tla.

Osim Planom utvrdene lokacije na kojoj se obvezno smjesta reciklazno dvoriste moguce je
po potrebi graditi reciklazna dvorista unutar izdvojenih gradevinskih podrucja poslovne i
proizvodne namjene, a za koje Ce se uvjeti i nacin gradnje utvrditi urbanistickim planom
uredenja toga gradevinskog podrucja.

Uvjeti i nacin uspostavljanja reciklaznog dvorista, postupak sakupljanja otpada u
reciklaznom dvoristu, njegovo oznacavanje i opremanje moraju biti u skladu s posebnim
propisima o odrzivom gospodarenju otpadom.

Gradevine komunalno-servisne namjene - reciklazno dvoriste su gradevine za
gospodarenje otpadom. Reciklazno dvoriste gradi se obavezno u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja N4-1 Crenik-Mavrinci, a moguce ih je po potrebi graditi i u
izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja poslovne i proizvodne namjene.

Polozaj, velicina, uvjeti gradnje i ostale mjere uredenja i zastite reciklaznih dvorista u
izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja poslovne ili proizvodne namjene
odredit ¢e se prostornim planom uzeg podrucja toga gradevinskog podrucja, a ovim
Planom u nastavku se propisuju uvjeti i nacin gradnje reciklaznog dvorista neposrednom
provedbom Plana koji se obvezno smjesta u naselju Cernik te za koje uvjeti gradnje nisu
obuhvaceni opc¢im uvjetima gradnje gradevina gospodarske namjene ili se iznimno
razlikuju od njih:
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Najmanja dozvoljena velicina gradevne Cestice komunalno-servisne namjene za izgradnju
gradevine reciklaznog dvorista je 1000 m>. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig)
iznosi 0,3. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,3. Najveci dozvoljeni
broj etaza je jedna etaza. Najveca dozvoljena visina gradevine (koju je moguce graditi i kao
sloZzenu gradevinu koja se sastoji od medusobno funkcionalno i tehnoloski povezanih
gradevina) iznosi 4,5 m. Najmanja dozvoljena udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici
iznosi 5 m od mede gradevne Cestice uz postojecu prometnicu te 1,5 m od ostalih meda
gradevne Cestice.

Kod formiranja gradevne cCestice reciklaznog dvorista obvezno se mora osigurati da ona
svojim oblikom ne stvara ogranicenje u formiranju gradevne Cestice planirane prometnice
- lokalne ceste, Planom utvrdene sjeverozapadno od planirane lokacije reciklaznog
dvorista. Reciklazno dvoriste obvezno se ograduje pri Cemu se visina ograde moze odrediti
u skladu s tehnickim zahtjevima. U okviru gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati
nadstresnice i trjemovi, prometne i manipulativne povrsSine, pokosi i potporni zidovi te
hortikulturne povrsine. Dozvoljeno je nasipavanje terena radi izravnanja povrsine
gradevne Cestice i osiguranja nosivosti tla.

U slucaju prikljucenja gradevne Cestice reciklaznog dvorista na postojecu javnu prometnu
povrsinu iznimno je dozvoljeno njeno priklju¢enje i kada je Sirina postojece javne prometne
povrSine manja od najmanje dozvoljene Sirine koja iznosi 5.5 m. Potrebno je osigurati
najmanje dva parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici.

Reciklazno dvoriste mora biti opremljeno tako da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje
otpada, Sirenje prasine, buke, mirisa i drugih emisija, a sve u skladu s posebnim propisima
o odrzivom gospodarenju otpadom. Podna povrsina mora biti nepropusna i otporna na
djelovanje uskladistenog otpada te otvoreni spremnici moraju biti u posebno ogradenom
natkrivenom prostoru u koji je onemogucen dotok oborinskih voda.

e Ostale gradevine
Ovim se Planom neposredno provodi gradnja gradevina u kategoriji ostale gradevine,
druge gradevine i povrsine sukladne rangu ili znacenju pojedinog naselja.

Ostale gradevine i povrsine su: kiosci, tipski manji montazni ili pokretni objekti za prodaju
novina, duhana, galanterije, voca i povréa i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili
obrtnickih usluga. Lokacije za postavu kioska na podrucju Opcine utvrduju se planom
lokacija za postavu privremenih objekata. Kiosci se mogu postavljati na javnim
povrSinama, povrsinama u vlasnistvu Opcine i drugim povrSinama, kao samostalne
gradevine ili se nekoliko kioska moze povezati u jednu funkcionalnu cjelinu.

Privremene gradevine su temeljem Odredbi ovog Plana montazne gradevine Cija postava
je vremenski ograni¢ena na najvise 30 dana, za potrebe sajmova, manifestacija i
reklamiranja. Privremene gradevine se neposrednom provedbom mogu postavljati samo
na javnim povrSinama u vlasnistvu Opcine temeljem odgovarajuce odluke Opcine.
Reklamni panoi mogu se postavljati na zelene povrsSine, procelja gradevina, potporne i
oblozne zidove i dr. Mogu se postavljati unutar i izvan gradevinskog podrucja, uz javneili
nerazvrstane ceste. Uvjeti za postavljanje reklamnih panoa reguliraju se posebnom
op¢inskom odlukom.
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b) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
Ovim se Planom ne odreduje neposredna provedba za gradevinsko podrucje izdvojene
namjene.

Iznimno se do donosenja novog UPU-a SC Grobnik 1 definiraju uvjeti za gradenje i
rekonstrukciju gradevine Regionalnog centra civilne zastite Rijeka (RC CZ). Gradevina se
planira unutar gradevinskog podrucja SC Grobnik 1. Uvjeti za neposrednu provedbu za
navedenu gradevinu te njezin smjestaj u prostoru definirani su ovim planom - gradevina
civilne zasitite - Regionalni centar civilne zastite Rijeka (RC CZ).

Iznimno se do donosenja novog UPU-a SC Platak , odnosno njegovih izmjena i dopuna
definiraju uvjeti za gradenje i rekonstrukciju planinarskih domova, javnog parkiralista i
nerazvrstane ceste. Gradevine se planiraju unutar gradevinskog podrucja SC Platak. Uvjeti
za neposrednu provedbu za navedene gradevine te njihov smjestaj u prostoru definirani su
ovim planom.

Gradevina civilne zastite

Ovim Planom se odreduju sljededi uvjeti za uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i
rekonstrukciju gradevine Regionalnog centra civilne zastite Rijeka (RC CZ).

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevina Regionalnog centra civilne zastite Rijeka (RC CZ) gradi se u gradevinskom
podrucju SC Grobnik 1, te je simbolom prikazana lokacija na kartografskom prikazu 1
Koristenje i namjena povrsina i kartografskom prikazu 4 Gradevinska podrucja.

2. Namjena gradevine
Osnovna namjena je Regionalni centar za civilnu zastitu, a Sto podrazumijeva skladisni
prostor, smjestaj uredskih prostora te svih potrebnih pomo¢énihi prateéih sadrzaja (garaze,
toranj, multimedijalne dvorane, ..). Unutar gradevine dozvoljava se smjestaj prostora za
odmor zaposlenika zbog smjenskog rada maksimalnog kapaciteta 28 osoba. Osim osnovne
gradevine, mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine.
3. Velicina gradevine:
Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveca dopustena tlocrtna projekcija zgrade iznosi 3000 m2

- najveta dopustena bruto razvijena povrsSina gradevine iznosi 4000 m2

- najveta dopustena visina gradevine je 10 m

- najveci dopusteni broj etaza je 3 etaze. SkladisSne objekte potrebno je planirati kao

jednoetazne gradevine.
- specificnim gradevinama za potrebe funkcioniranja regionalnog centra ne
odreduje se visina (toranjilisl.).

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Arhitektonsko oblikovanje gradevine treba biti suvremenog tipa, uklopiti se ambijent te
oblikovnom dijelu moguce ponuditi i suvremenija rjeSenja. Kroviste se definira prema
odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima arhitektonskog oblikovanja.
Najveci nagib kosog krova iznosi 25° . Krov moze biti izveden i kao ravni krov.
5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja dopustena povrsina gradevinske Cestice je 2500m2. Najveca dozvoljena povrsina
gradevinske Cestice je 11000 m2. Gradevna Cestica moze biti nepravilnog oblika.
6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
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Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 3 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini.
Pomocne gradevine moraju biti udaljene minimalno 3 m od ruba cestice. Povrsina za
gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini. Postojeci se skladisni objekt koji se nalazi na udaljenosti manjoj od propisane
moze rekonstruirati, ali nije dozvoljeno smanjenje postojece udaljenosti gradevine od
regulacijskog pravca.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Neizgradeni dio gradevne Cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne
povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicho, trebaju se izvesti tako da se ne
promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.
Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjesavati terasasto.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina moze se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici.
Minimalni broj parkirnih mjesta je 30.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.7 Sprec¢avanje nepovoljnih
utjecaja na okolis, ovog Plana.

Planinarski domovi

Ovim Planom se odreduju sljedeéi uvjeti za uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i
rekonstrukciju gradevine Veliki dom na Platku (Dom »Platak«)

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevina Velikog doma gradi se u gradevinskom podrucju SC Platak. Gradevna Cestica za
rekonstrukciju Doma »Platak« nalazi se na dijelovima k.¢. 3745/49, 3745/50, 3745/51,
3745/52, 3745/53, 3745/54, 3745/55 3751/16, 3751/17, 3751/18 i cijela 3751/6 sve u ko.
Podhum.

2. Namjena gradevine
Osnovna namjena je planinarski dom. Uz gradevinu osnovne namjene na gradevnoj cestici
mogu se graditi i pomoéne gradevine: nadstresSnice i trjemovi, prometno manipulativne
povrsine i parkiralista, potporni zidovi, komunalni objekti i uredaji, spremista, kotlovnice i
sl.
Unutar gradevine dozvoljava se smjestajni kapacitet od 230 lezaja.
3. Veli¢ina gradevine:
Veli¢ina gradevine odreduje se temeljem sljedeéih ukupnih kriterija:

- najveca dopustena tlocrtna projekcija zgrade iznosi 1000 m2

- najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 4000 m2

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4

LCis/




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,4
- visina postojeceg rekonstruiranog doma do vijenca iznosi 15,0 m
- ukupna visina postojeceg rekonstruiranog doma iznosi 23,0 m,

- dogradeni dio doma u svojoj vizuri ne smije nadvisiti postojeci rekonstruirani dom
odnosno visina dogradenog dijela u svim presjecima od terena do vrha sljemena
ne smije biti viSa od 17,50 m

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Raspon projektantskog pristupa se moze kretati od autohtonog planinskog do modernog
ali uvijek uzimajuci u obzir datosti mikrolokacije, klime i volumena izgradnje. Kroviste se
definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 60° .

5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja dopustena povrsina gradevinske Cestice je 2500m2. Najveca dozvoljena povrsina
gradevinske Cestice je 1,4 ha. Gradevna Cestica moze biti nepravilnog oblika.

6. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj ¢estici

Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne estice pola visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 3 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini.
Pomocéne gradevine moraju biti udaljene minimalno 3 m od ruba cestice. Povrsina za
gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne ¢estice prema javnoj prometnoj
povrsini. Postojece gradevine koje se nalaze na udaljenosti manjoj od propisane moze
rekonstruirati, ali nije dozvoljeno smanjenje postojece udaljenosti gradevine od
regulacijskog pravca.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Neizgradeni dio gradevne cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne
povrsine gradevne ¢estice mora biti uredena povrsina zelenila.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da se ne
promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.
Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina moze se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta osigurati ¢e se na javnom parkiralistu na
ulazu u SC Platak. Potrebno je osigurati minimalno 8 parkirnih mjesta na cestici.

10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj cestici i na gradevnim ¢esticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. Mjere sprecavanja
nepovoljnog utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.

L CiS/

sysTeM fmnr-
Wgé




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Ovim Planom se odreduju sljedeéi uvjeti za uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i
rekonstrukciju gradevine Mali dom na Platku (Dom »Susak«):

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevina Mali dom gradi se u gradevinskom podruc¢ju SC Platak. Gradevna cestica za
rekonstrukciju Doma »Platak« nalazi se na dijelovima k.¢. 5687/5, 5687/33, sve u ko.
Podhum.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je planinarski dom. Uz gradevinu osnovne namjene na gradevnoj Cestici
mogu se graditi i pomoéne gradevine: nadstresnice i trjemovi, prometno manipulativne
povrsine i parkiralista, potporni zidovi, komunalni objekti i uredaji, spremista, kotlovnice i
sl.

Unutar gradevine dozvoljava se smjestajni kapacitet maksimalno 120 lezaja.

3. Veli¢ina gradevine:

Veli¢ina gradevine odreduje se temeljem sljedeéih ukupnih kriterija:

- najveéa dopustena tlocrtna projekcija zgrade iznosi 800 m2
- najveéa dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 2400 m2
- najveéa dopustena visina gradevine je 14,0 m do vrha sljemena.

- najvedi dopusteni broj etaza gradevine osnovne namjene je tri etaze, s mogucnosti
smjestaja dodatnih poluetaza zbog konstrukcije krovista.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Raspon projektantskog pristupa se moze kretati od autohtonog planinskog do modernog
ali uvijek uzimajuéi u obzir datosti mikrolokacije, klime i volumena izgradnje. Kroviste se
definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Pokrov i fasada mogu ¢init cjelinu - oformiti organski oblik, ali
pri tome treba veliku paznju posvetiti mogucnosti izdrzavanja nanosa snijega. Najveci
nagib kosog krova iznosi 60°.

5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja dopustena povrsina gradevinske Cestice je 800 m2. Najveéa dozvoljena povrsina
gradevinske Cestice nije odredena. Gradevna ¢estica moze biti nepravilnog oblika.

6. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj ¢estici

Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne ¢estice prema javnoj
prometnoj povrsini. Postojece gradevine koje se nalaze na udaljenosti manjoj od propisane
moze rekonstruirati, ali nije dozvoljeno smanjenje postojece udaljenosti gradevine od
regulacijskog pravca.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Neizgradeni dio gradevne ¢estice namjene mora biti ureden.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da se ne
promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.
Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina moze se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu
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Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta osigurati ¢e se na javnom parkiralistu na
ulazu u SC Platak. Potrebno je osigurati minimalno 20 parkirnih mjesta na éestici.

10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. Mjere sprecavanja
nepovoljnog utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.

Javno parkiraliste na Platku i nerazvrstana cesta
Postojece javno parkiraliste na ulazu u SC Platak sa isto¢ne i zapadne strane zupanijske
ceste »Lujzijana« - Platak moze se rekonstruirati neposrednom provedbom ovog Plana.

Uvjeti za rekonstrukciju:

— povrsina zone cca 28,3 ha

— broj parkiralisnih mjesta cca 700, od ¢ega minimalno 3% od sveukupnog broja za
autobuse i interventna vozila

— parkiraliSne povrsine odvojiti od ceste pjeSackom komunikacijom,

— parkirali$ne povrsine zavr$no obraditi asfaltom

Dozvoljava se viSenamjensko koristenje parkiraliSnih povrsina van zimske sezone:

— uredenje igraliSta za razne sportove postavom pokretnih rekvizita i montaznih
ograda za zastitu igralista od prometa
— postava montaznih Satora ili sl. za sportske i/ili sajamske aktivnosti.

Uvjeti za izgradnju nove nerazvrstane ceste - pristupne ceste za dom »Platak« sukladni
uvjetima za nerazvrstane ceste definirane ovim Planom. Gradevna cestica za pristupnu
cestu obuhvaca dijelove k.¢. 3751/16,3751/17 ,3751/18 ko. Podhum.
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¢) Gradevine na gradevinskom zemljistu
Na gradevinskim zemljistima na podruc¢ju Opéine Cavle mogu se smijestati sljedede
izdvojene namjene:

1. gospodarska namjena:
e povrsina za eksploataciju mineralnih sirovina
— Kamenolom Kikovica- Drenov vrh GZ-K
e povrsina za oplemenjivanje mineralnih sirovina
— Povrsina za oplemenjivanje mineralnih sirovina Kikovica GZ-E
e povrsina za odlaganje viska iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu
— PovrSina za visak iskopa GZ-MI
2. infrastrukturna namjena:
e gradevine prometne infrastrukture
e postaje za opskrbu prijevoznih sredstava tekucim i alternativnim
gorivom:

— Odmoriste Cernik Cavle - sjever GZB1
— Odmoriste Cernik Cavle - jug GZB2

e gradevine za odrzavanje cesta

— gradevina Centra za odrzavanje i kontrolu prometa-Zona COP
GZ3
e parkiralista:

— parkiraliste za kamione uz Hidroelektru GZ-P1

— Zonadonje stanice zicare za Grobnik - SRC Platak GZ4
e infrastrukturne gradevine vodoopskrbe i odvodnje
e gradevine energetske infrastrukture
e vjetroelektrana

— vjetroelektrana Plis GZ-VE
e solarne elektrane:

— Suncana elektrana Soboli GZ-SE
3. posebnanamjena:
e kompleksiigradevine u funkciji obrane RH
— Vojno skladiste Zahum GZ-PN1
— Vojno streliste Kovacevo GZ-PN2
4. sportske, rekreacijske, izletnicke i sl.
5. komunalna namjena:
e gradevine za gospodarenje otpadom:
— Reciklazno dvoriste za gradevinski otpad GZ-GR

Polozaj gradevinskog zemljista odreden je simbolom na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina, mj. 1:25000.
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Kriteriji planiranja izgradnje na gradevinskom zemljistu odnose se na gradnju ili uredenje
pojedinacnih gradevina i zahvata. Pojedinacne gradevine ne mogu biti mjeSovite, a
odredene su jednom gradevnom cCesticom.

Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena gradevine i zahvata u prostoru jesu:

- gradevina mora biti u funkciji koristenja prostora,

- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva,

- gradevina moze biti priklju¢ena na komunalnu infrastrukturu ili imati vlastitu
vodoopskrbu (cisternom), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektricni
agregatisl.).

U nastavku su uvjeti za neposredno provodenje za gradnju gradevina na gradevinskom
zemljistu, a koji su definirani ovim Planom.

Gospodarska namjena

Kamenolom Kikovica- Drenov vrh (u nastavku: kamenolom):

1. Vrstaradova

Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju i uredenje kamenoloma.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevina kamenoloma gradi se na gradevinskom zemljistu, koje je odredeno u grafickom
prilogu Plana na kartografskom prikazu 1 “Koristenje i namjena povrsina“ mj. 1:25.000. ,
oznake GZ-K

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je eksploatacija mineralnih sirovina. Osnovna gradevina moze imati
pomocnu gradevinu.

Unutar eksploatacijskog polja dozvoljena je gradnja gradevina u funkciji obrade
mineralnih sirovina, osim postrojenja za proizvodnju na osnovi baznih kemijskih procesa i
ostalih postrojenja za proizvodnju prioritetno opasnih, opasnih i drugih oneciscujucih tvari
za vode ili vodni okolis, sukladno Odluci o zastiti izvorista vode za pice u slivu izvora u
Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu.

U sklopu povrsine eksploataciju mineralnih sirovina se pored predvidenih sadrzaja moze

graditi:

— gospodarske pomocne gradevine,

— postrojenja za drobljenje i sijanje kamenih frakcija,

— betonare i postrojenja za izradu betonskih elemenata,

— gospodarske gradevine s radionicama, uredima, sanitarnim i drugim prostorima za
boravak i prehranu radnika, ¢uvarskom sluzbom i drugim potrebnim sadrzajima,

— gradnja trafostanice i drugih infrastrukturnih gradevina za potrebe kamenoloma.

Uz gradevinu osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine kao $to su: nadstresnice

i trjemovi, prostori za manipulaciju, parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine i

uredaji, prometne gradevine i uredaji, druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog

procesa.

4. Velicina gradevine:

Velicina pomocnih gradevina unutar kojih se smjestaju prate¢i sadrzaji odreduje se

maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (ki) je 0,2.
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— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 500 m?

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine poslovne namjene iznosi 1000
m2

— Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (ki) je 0,5

— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnoloskim procesom. Najveci dopusteni broj etaza su dvije etaze.

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i

tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu

prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblikivelicina gradevne Cestice

Gradevna Cestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrsinu pravilnog oblika.

Najveca dopustena povrsSina gradevne Cestice iznosi 25,57 ha.

7. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se smjeSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne

Cestice). Povrsina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine

(h/2), ali ne manje od 3 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini. Povrsina

za gradenje udaljena je minimalno 8,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj

povrsini.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne

karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Minimalna povrsina tla pod zelenilom je 20% povrsine gradevne Cestice.

Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote

terena 2 m, iznimno i vise, kada je odredeno posebnim propisima radi zastite gradevine.

Ograde se u pravilu izraduju kao metalne ili u kombinaciji sa kamenom ili betonom

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Nije potrebno omoguciti dostupnost kamenolomu osobama s invaliditetom i smanjene

pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Gradevina se prikljuCuje na prometnicu minimalne Sirine 5,5 metara. Parkiralista se

planiraju unutar povrsine zahvata. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne estice na prometnu

povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu dodatno je odreden u poglavlju 3. 5. Razvoj

prometnih sustava, ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zaStite prostora i
3.7 Spre€avanje nepovoljnih utjecaja na okolis, ovog Plana.

Mjere zastite prostora, te sanacije po dovrSenju eksploatacije odrediti ¢e se studijom o
procjeni utjecaja na okolis. Nakon zavrsetka eksploatacije tehnickog kamena potrebno je
izvrsiti biolosku sanaciju devastiranog terena kamenoloma. Konacna namjena prostora je
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ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste. Nacin koristenja utvrditi e se temeljem
ekoloske prihvatljivosti odredene djelatnosti, a iskljucena je mogucnost lociranja deponije
otpada, farmi za uzgoj Zivotinja, zagadujudih djelatnosti, skladista goriva, kemikalija i sl.

Povrsina za oplemenjivanje mineralnih sirovina Kikovica

Ovim Planom odredena je povrsSina za oplemenjivanje mineralnih sirovina kao gradevinsko
zemljiste izvan gradevinskog podrucja, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana, na
kartografskom prikazu 1 “Koristenje i namjena povrsina“ mj. 1:25.000. , oznake GZ-E

Na PovrSina za oplemenjivanje mineralnih sirovina Kikovica se ne dopusta oporaba
iskopanog gradevnog materijala nastalog prilikom gradnje, rekonstrukcije te uklanjanje i
odrzavanje postojecih gradevina.

Na planiranoj povrsini dopusteno je odabiranje, drobljenje, mljevenje, sortiranje te
odvajanje korisnog minerala od iskopanog prirodnog materijala nastalog kao visak nakon
iskopa na gradevnoj Cestici.

Povrsina mora imati rijeSen sustav odvodnje prema odredbama Odluke o zastiti izvorista
vode za pice u slivu izvora u gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu te ostalim
zakonskim aktima koji su vezani na Zakon o vodama.

Povrsina za odlaganje viska iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu

Ovim Planom odredena je povrSina za odlaganje viska iskopa mineralnih sirovina kao
gradevinsko zemljiSte izvan gradevinskog podrucja, koje je odredeno u grafickom prilogu
Plana, na kartografskom prikazu 1 “Koristenje i namjena povrsina“ mj. 1:25.000. , oznake
GZ-MI

Ovim planom odredeni su sljedeci uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
gradevine za odlaganje viska iskopa mineralnih sirovina (u nastavku teksta: deponij
mineralnih sirovina)

1. Vrstaradova

Odredeni su uvjeti za gradnju odlagaliSta za smjestaj viska iskopa mineralnih sirovina.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevina poslovne namjene za deponij mineralnih sirovina gradi se na gradevinskom
zemljistu, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina, mj. 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je za deponij minerala.

Osnovna gradevina vise pomoc¢nih gradevina. Pomoéne gradevine moraju s osnovnom
gradevinom ciniti funkcionalnu cjelinu.

4. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 100 m?

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine poslovne namjene iznosi 200
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— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnoloskim procesom. Najvise je dopusteno 2 etaze.

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da visina
od kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine osnovne
gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra.

Volumen, velicina i oblik deponija mineralnih sirovina mora biti u skladu sa neposrednim i

Sirim okolisem, ne umanjujuci vrijednost i kvalitetu rada ili/i stanovanja na susjednim

prostorima (vizura, prasina, promet, buka, i ostalo).

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i

tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu

prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblikivelicina gradevne Cestice

Gradevna Cestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrSinu pravilnog oblika.

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 7000 m2,

7. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se smjeSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne

Cestice). Povrsina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine

(h/2), ali ne manje od 5 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini. Povrsina

za gradenje udaljena je minimalno 8,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj

povrsini.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne

karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Minimalna povrsina tla pod zelenilom je 20% povrsSine gradevne Cestice.

Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najmanje visine od najnize kote
terena 1,2 m, iznimno i vise, kada je odredeno posebnim propisima radi zastite sirovine.

Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa kaskadama minimalne Sirine 1,0
m.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Moze se omoguditi dostupnost gradevini osobama s invaliditetom i smanjene

pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjec¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i

3.7 Spre€avanje nepovoljnih utjecaja na okolis, ovog Plana.
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Posebna namjena

Ovim Planom utvrdene su dvije povrSine namjene za potrebe smjestaja gradevina posebne
namjene:

GZ- PN1 Vojno skladiSte Zahum - Grobnicko polje

Ovim su se Planom granice podrucja posebne namjene uskladile sa stvarnim stanjem na
terenu te se utvrdilo gradevinsko zemljiste za gradevine posebne namjene.

Zavojno skladiste Zahum utvrdena je zona zabrane gradnje na 100 m od granice podrucja
posebne namjene i zona ogranicenja gradenja 500 m od granice ograde posebne namjene,
medutim navedeno se, uz suglasnost MORH-a moze izmijeniti ukoliko MORH prilikom
izdavanja posebnih uvjeta za pojedine gradevine planirane ovim planom to dopusti.

GZ-PN2 Vojno streliste Kovacevo

Zavojno streliSte KovacCevo utvrdena je zona ograniCene gradnje ogranicenja gradenja 500
m od granice ograde posebne namjene, medutim navedeno se, uz suglasnost MORH-a
moze izmijeniti ukoliko MORH prilikom izdavanja posebnih uvjeta za pojedine gradevine
planirane ovim planom to dopusti.

Sportske, rekreacijske, izlethicke namjene

Gradevinsko zemljiste sportsko-rekreacijske namjene: Rekreacijsko podrucje jahanja
(GZ-RK)

Ovim Planom odredena sportsko rekreacijska povrSina kao gradevinsko zemljiste izvan
gradevinskog podrucja, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana, na kartografskom
prikazu 1 Koristenje i namjena povrsina u mj. 1:25.000. , oznake GZ-RK

Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - Rekreacijsko podrucja jahanja iz
prethodnog stavka planira se izgradnja nadstresnica, igraliSta, pomoénih gradevina,
rekreacijskih, zabavnih, i ostalih nadopunjujuci djelatnosti.

Ovim Planom odredeni su sljededi uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju

gradevina na podrucju Rekreacijskog podrucja jahanja:

1. Vrstaradova

Definiraju se uvjeti za gradnju nove gradevine.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevina se gradi na gradevinskom zemljistu, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana

1. “Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Osnovna namjena je rekreacijska. Sto uklju¢uje gradnju sportskih terena, nadstresnica za

smjestaj konja i ostalih sli¢nih sadrzaja ili sl.. Pomo¢ne namjene su ugostiteljski sadrzaji,

sanitarniislicno. Usluga smjestaja nije dopustena.

4. Velicina gradevine:

Veli¢ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (ki) je 0,1.

— Najveda dopustena povrsina tlocrtne projekcije nadstresnice za konje iznosi 100 m?

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine ugostiteljsko-turisticke
namjene iznosi 20 m?

— Najvedi dopusteni broj etaza je prizemlje
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Najveca dopustena visina gradevine iznosi 6,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
— Gradevine sportskih terena i trenazni prostor za konje ne ulaze u dane koeficijente
izgradenosti.
5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

6. Oblikivelicina gradevne Cestice

Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1500 m?. Najveca povrSina gradevne cCestice
iznosi 2500 m>.

7. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se smjesSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne
Cestice). PovrSina za gradenje: gradevina se moze smijestit na rubu sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 8,0 m od
ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Ograda se podize
unutarnjim rubom gradevinske Cestice, visina ograde nije ograni¢ena. Podzidi unutar
gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Pristup gradevnoj cestici mora se osigurati postojecim kolnopjesackim prilazom
minimalne Sirine 3 m. Smjestaj povrsina za parkiranje je unutar gradevinskih Cestica i iznosi
10 PM. Planirana gradevina moze imati vlastitu elektroopskrbu ili biti prikljucena javnu
elektroopskrbu. Planirana gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu. Podrucje nema
planiran prikljucak na javnu vodovodnu mrezu. Dozvoljena je izgradnja ukopanih cisterni
za prikupljanje oborinske vode. Cisterne se moraju izvoditi unutar povrsine za tlocrtno
razvijanje gradevine. Za projektiranje i izgradnju takvih cisterni potrebno je primijeniti sve
pozitivne propise i standarde za takvu vrstu gradevina. Planirana gradevina mora imati
vlastitu odvodnju. Unutar gradevne Cestice, se dozvoljava izvedba sabirne jame za prihvat
otpadnih voda iz vikend kuée uz uvjet da je njena udaljenost od ruba Cestice prema kolno
pjeSackom pristupu najmanje 1 metar a od ruba susjedne parcele najmanje 3 metra.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zaStite prostora i

3.7 Spre€avanje nepovoljnih utjecaja na okolis, ovog Plana.

Komunalna namjena

Ovim Planom odredena je komunalna namjena za gradevine za gospodarenje otpadom
izvan gradevinskog podrucja kao gradevinsko zemljiste, koje je odredeno u grafickom
prilogu Plana, na kartografskom prikazu 1 “Koristenje i namjena povrsina“ mj. 1:25.000. .
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Na gradevnom zemljistu mogu se graditi sljedece gradevine komunalne namjene:

1. gradevine za gospodarenje otpadom

Uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevina za gospodarenje otpadom
na gradevinskom zemljiStu odredeni su u poglavlju 3.6. ovog Plana.

Infrastrukturna namjena

Gradevine infrastrukture jesu gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike, smjestene na gradevno zemljiste.

Na gradevnom zemljistu mogu se graditi sljedeée gradevine infrastrukture:

2. gradevine prometne infrastrukture
3. gradevine vodoopskrbe i odvodnje
4. gradevine energetske infrastrukture

Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i infrastrukturnih sustava
odredeni su u poglavlju 3.5. ovoga Plana.
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d) Gradevine na prirodnom podrucju

Temeljno opredjeljenje planskih postavki ovog Plana je da se znacajnije ne mijenja bilanca
osnovnih kategorija koristenja prostora, posebno ne na stetu prirodnih resursa od osobitog
znacenja i vrijednosti, vec da se poboljsavaju kvalitativne znacajke i racionalno koristi vec
angazirani prostor.

Na prirodnim povrsinama mogu se graditi gradevine koje su iskljucivo u funkciji
iskoristavanja prirodnih resursa, a svojom funkcijom, veli¢inom, tehnologijom i ostalim
obiljezjima ne utjeCu bitno na svojstva prirodnih povrsina. Karakteristika je ove gradnje da
se gradevine grade na Cestici osnovne namjene (poljoprivredno zemljiste, Suma itd.) a bez
da se formira zasebna gradevinska Cestica za izgradenu gradevinu.

Ovim planom odreduju se uvjeti za gradenje na prirodnim povrSinama, odnosno
poljoprivrednom, Sumskom, ostalom poljoprivrednom i Sumskom zemljistu te na vodnim
povrS§inama. Na prirodnim povrSinama mogu se graditi gradevine iskljucivo u funkciji
primarnih djelatnosti koje se na njima obavljaju ili gradevine u funkciji pojedinih aktivnosti
koje se temelje na koristenju prirodnih datosti, kao:

a) Gradevine u funkciji poljoprivrede,

b) Gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva,

c) Sportsko-rekreacijske gradevine i povrsine na prirodnim podrudjima.
d) Infrastrukturne gradevine

Na prirodnim podrucjima mogu se graditi gospodarske i sportsko rekreacijske gradevine
prema slijedeé¢im osnovnim kriterijima:

— gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (poljoprivredna, planinarska,
itd);
— gradevine treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja
krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva;
— gradevine moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja, gradevnog zemljista
i ostalih gradevina izvan gradevnog podrucja, izuzev gradevina linijske
infrastrukture, minimalno:
a) 500 m za uzgoj bilja
b) 2000 m za stocarske djelatnosti
c) 500 m za Sumarsku djelatnost i lovstvo
d) 2000 m za sportsko rekreacijsku namjenu
Izgradene objekte nije dopusteno prenamijeniti u stambene, ugostiteljsko-turisticke
namjene ili druge namjene koje nisu sukladne uvjetima ovog Plana.
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a) Gradevine u funkciji poljoprivrede

Gradevine poljoprivredne namjene grade se izvan gradevnog podrucja na poljoprivrednom
zemljistu.

Gospodarske gradevine namijenjene iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda izvan gradevinskog podrucja smiju se graditi na vrijednim (P2),
ostalim (P3) obradivim tlima te ostalom poljoprivrednom i Sumskom zemljistu (PS).

Gradevine za stocarsku proizvodnju mogu se izvan gradevinskog podrucja graditi uz uvjet
da imaju vise od propisanog minimalnog broja grla.

Pod registriranim poljoprivrednim gospodarstvom, podrazumijeva se gospodarstvo
upisanim u odgovarajuce registre sukladno djelatnosti.

U zemljiste poljoprivredne povrsSine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevnog
podrucja koje ¢ine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackimili drugim putom, u krugu do 2000 m
od gospodarskih gradevina.

Gospodarske gradevine se razvrstavaju na gradevine za potrebe:

— uzgoja bilja
o Uzgoj bilja na zemljistu preko 10 000 m?
o Uzgoj bilja na zemljisStu preko 30 000 m2

— stocarske djelatnosti (farme)
o Stocarske djelatnosti {farme) na zemljiste preko 10 000 m?
o Stocarske djelatnosti (farme) na zemljiStu preko 30 000 m2
— plastenicii staklenici

Uvjeti za neposrednu provedbu za gradevine u funkciji poljoprivrede dane su u nastavku.
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Uzgoj bilja na zemljistu preko 10 000 m?

1. Vrstaradova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
Gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevine za uzgoj bilja grade se na poljopriviednom podrucju, prema kriterijima ovog
Plana.

Poljoprivredne gradevine smiju se graditi na vrijednim (P2) i ostalim (P3) obradivim tlima
te ostalom poljoprivrednom tlu (PS).

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je gospodarska gradevina za uzgoj bilja, za spremanje poljoprivrednih
proizvoda, strojeva, alata i poljoprivredne opreme.

Osnovna gradevina ne moze imati pomocne gradevine.

U sklopu osnovne gradevine moze se smjestiti stambeni prostor. Stambeni prostor ne
moze iznositi vise od 30% bruto razvijene povrsSine gradevine.

4. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

- Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 100 m2

- Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveci dopusteni broj etaza su dvije etaze.

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,0 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru.

Za gradevine koje se smjeStaju na nadmorskoj visini visoj od 400m dozvoljava se
jednovodna i dvovodna geometrija krovova. Na dijelu gradevine moguce je izvesti i krov
kao ravnu terasu uz uvjet da povrsina terase ne prelazi 20 % povrsine etaze. Kao pokrov
krovnih ploha se mogu primijeniti slijedeci materijali: crijep ravni i utoreni; Lim; drvena
Sindra i krovna daska; bitumenizirani krovni pokrovi kao npr. kanadska Sindra i sl. Na kose
krovne plohe je dozvoljena postava slijedecih elemenata: krovni prozori; kolektori za
suncano grijanje potrosne vode; elektrocelije kao alternativni izvor energije. Navedeni
elementi se ne mogu postavljati na pozicije ravnih terasa i balkona.

Raspon projektantskog pristupa se moze kretati od autohtonog planinskog do modernog
ali uvijek uzimajuci u obzir datosti mikrolokacije, klime i volumena izgradnje. Gradevine
mogu biti montazne, od drva. Okviri prozora i vrata mogu biti od drva ili slicnog materijala
ali s drvenim skurama ili roletama. Ostakljenje primjereno klimatskoj zoni i pravilima
odrzive gradnje. Procelja novih gradevina mogu biti ozbukana, oblozena drvom il
kamenom ili kombinacijom tih elemenata.

Za gradevine koje se smjestaju na nadmorskoj visini nizoj od 400m krovista mogu biti kosa,
nagiba adekvatnog za podneblje i tehnologiju gradenja. Na kroviste se mogu ugraditi
kupole za prirodno osvjetljavanje, te kolektore za koriStenje energije od sunca.

6. Oblikivelic¢ina prirodnog podrucja
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Gradevina se moze graditi na poljoprivrednom zemljistu minimalne povrSine od 10 000 m2.
U zemljiSte poljoprivredne povrsSine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevnog
podruéja koje ¢ine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackimili drugim putom, u krugu do 2000 m
od gospodarskih gradevina iz ovog ¢lanka.

7. Smjestaj jedne ili visSe gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se smjesta na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljista koje iznosi minimalno
33% pripadajuceg zemljista poljoprivredne povrsine.

Povrsina za gradenje udaljenja je od ruba Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje
od 5 m sa svih strana.

Minimalna udaljenost obale vodnog tijela (prirodnog ili uredenog korita vodotoka, obale
akumulacije ili retencije) mora biti 100 m.

8. Uvjeti za uredenje:
Poljoprivredno se zemljiste mora uredivat postuju¢i funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s javne prometne povrsine/nerazvrstane

ceste ili ostale ceste.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu moze biti
autonoman ukoliko nema moguénosti priklju¢enja na komunalnu mrezu.

Autonoman sustav podrazumijeva vlastitu vodoopsmbu (cisterna, zahvat podzemne vode
do 10 m dubine), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili
drugo);

10. Mjere (nacin) sprjec¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s

prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i
3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis, ovog Plana.

L CiS/




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

Uzgoj bilja na zemljistu preko 30 000 m?

1. Vrstaradova

Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
Gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine poslovne namjene grade se na poljoprivrednom podrucju, prema kriterijima
ovog Plana.

Poljoprivredne gradevine smiju se graditi na vrijednim (P2) i ostalim (P3) obradivim tlima
te ostalom poljoprivrednom tlu (PS).

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je poljoprivredna za uzgoj bilja, za spremanje poljoprivrednih
proizvoda, strojeva, alata i poljoprivredne opreme.

Osnovna gradevina moze imati pomocnu gradevinu. Pomoc¢na gradevina mora s
osnovnom gradevinom ciniti funkcionalnu cjelinu. U pomoénoj gradevini se smjestaju
usluzni, ugostiteljski i/ili smjestajni i ostali nadopunjujuci sadrzaji, te jedan stan.

Povrsina za pomoénu gradevinu moze iznositi do 49 % ukupne bruto razvijene povrsSine
svih gradevina.

4. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najvec¢a dopustena bruto razvijena povrSina gradevine iznosi 600 m?, bez
podrumskog prostora.

— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnoloskim procesom. Najveci dopusteni broj etaza su dvije nadzemne etaze.

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomoc¢na nadzemna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz
uvjet davisina od kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od
visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra.

— Pomoc¢na podzemna gradevina se moze graditi kao podrum. Bruto razvijena
povrsina podruma je najvise 1000 m2

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru. Gradevina se prilagodava okolnom ruralnom ambijentu
kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala kako bi se ocuvala slika prostora.
Oblikovanje gradevine provodi se sukladno nacelima suvremenog arhitektonskog izricaja
primjenom tradicijskih materijala gdje je to moguce.

Kod oblikovanja gradevina moraju se izvoditi kvalitetni detalji, primjenjivati proporcije i
koristiti materijali karakteristicni za tipologiju gospodarskih objekata te isto tako
karakteristi¢ni za lokalni ambijent i tradiciju. Gabarite gradevina oblikovati u odnosu
prema pripadajucoj Cestici, te prema organizaciji vanjskih povrsina u Sirem okruzenju.

6. Oblikivelicina prirodnog podrucja

Gradevina se moze graditi na poljoprivriednom zemljistu ukupne povrsine od 30 000 m?2.

U zemljiSte poljoprivredne povrsSine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevnog
podru¢ja koje éine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackimili drugim putom, u krugu do 2000 m
od gospodarskih gradevina iz ovog ¢lanka.
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7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se smjesta na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljista koje iznosi minimalno

33% pripadajuceg zemljista poljoprivredne povrsine, ali ne manje od 10000 m?.

Povrsina za gradenje udaljenja je od ruba Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje

od 5 m sa svih strana.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici gradevine poslovne namjene uredivat ¢e se postujudi

funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina s usluznim, ugostiteljskim i/ili smjestajnim

sadrzajima mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene

pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s javne prometne povrsine/nerazvrstane

ceste.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je

autonoman.

Ukoliko je potrebno gradevina moze imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do

10 m dubine), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo);

Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),

odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo) ukoliko se u

njoj smjesta usluzni, ugostiteljski i/ili smjestajni i ostali nadopunjujuci sadrzaji ili jedan

stan.

11. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zaStite prostora i

3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis, ovog Plana.
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Stocarske djelatnosti (farme) na zemljisSte preko 10 000 m?

1. Vrstaradova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
Gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevine poslovne namjene grade se na poljoprivrednom podrucju, prema kriterijima
ovog Plana.

Poljoprivredne gradevine smiju se graditi na vrijednim (P2) i ostalim (P3) obradivim tlima
te ostalom poljoprivrednom tlu (PS).

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je poljoprivredna za uzgoj stoke. Minimalan kapacitet gradevine je 5
uvjetna grla.

Osnovna gradevina moze imati pomocnu gradevinu. Pomocna gradevina mora s
osnovnom gradevinom ciniti funkcionalnu cjelinu. Pomoéna gradevna namijenjena je za
spremanje poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata i poljoprivredne opreme, hrane za
stoku isl..

4. Velicina gradevine:
Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 40 m?

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da visina od
kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine osnovne
gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblikivelicina prirodnog podrucja
Gradevina se moze graditi na poljoprivrednom zemljiStu minimalne povrsine od 10 000 m2.

U zemljiste poljoprivredne povrsSine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevnog
podru¢ja koje éine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2000 m
od gospodarskih gradevina iz ovog clanka.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se smjesta na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljista koje iznosi minimalno
33% pripadajuceg zemljista poljoprivredne povrsine, ali ne manje od 5000 m?2.

Povrsina za gradenje udaljenja je od ruba Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje
od 5 m sa svih strana.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Prostor na gradevnoj cestici gradevine poslovne namjene uredivat ¢e se postujudi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.
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9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s javne prometne povrsine/nerazvrstane

ceste ili ostale ceste.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu moze biti
autonoman ukoliko nema moguénosti priklju¢enja na komunalnu mrezu.

Autonoman sustav podrazumijeva vlastitu vodoopsmbu (cisterna, zahvat podzemne vode
do 10 m dubine), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili
drugo);

10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i

3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis, ovog Plana.
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Stocarske djelatnosti (farme) na zemljiStu preko 30 000 m?

1. Vrstaradova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
Gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevine poslovne namjene grade se na poljoprivrednom podrucju, prema kriterijima
ovog Plana.

Poljoprivredne gradevine smiju se graditi na vrijednim (P2) i ostalim (P3) obradivim tlima
te ostalom poljoprivrednom tlu (PS).

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je poljoprivredna za uzgoj stoke. Minimalan kapacitet gradevine je 3
uvjetna grla.

Osnovna gradevina moze imati pomocnu gradevinu. Pomocna gradevina mora s
osnovnom gradevinom ciniti funkcionalnu cjelinu. U pomoénoj gradevini se smjestaju
usluzni, ugostiteljski i/ili smjestajni i ostali nadopunjujuci sadrzaji, te jedan stan.

Povrsina za pomo¢nu gradevinu moze iznositi do 40 % ukupne bruto razvijene povrsSine
svih gradevina.

4. Velicina gradevine:
Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najveda dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 100 m?

— Najveéa dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da
visina od kote konac¢no zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine
osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru. Gradevina se prilagodava okolnom ruralnom ambijentu
kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala kako bi se ocuvala slika prostora.
Oblikovanje gradevine provodi se sukladno nacelima suvremenog arhitektonskog izricaja
primjenom tradicijskih materijala gdje je to moguce.

Kod oblikovanja gradevina moraju se izvoditi kvalitetni detalji, primjenjivati proporcije i
koristiti materijali karakteristi¢ni za tipologiju gospodarskih objekata te isto tako
karakteristicni za lokalni ambijent i tradiciju. Gabarite gradevina oblikovati u odnosu
prema pripadajucoj Cestici, te prema organizaciji vanjskih povrsina u Sirem okruzeniju.

6. Oblikivelicina prirodnog podrucja

Gradevina se moze graditi na poljoprivrednom zemljistu minimalne povrsine od 30 000 m2.

U zemljiSte poljoprivredne povrsSine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevnog
podru¢ja koje éine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackimili drugim putom, u krugu do 2000 m
od gospodarskih gradevina iz ovog clanka.

7. Smjestaj jedne ili visSe gradevina na gradevnoj Cestici
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Gradevina se smjesta na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljista koje iznosi minimalno
33% pripadajucéeg zemljista poljoprivredne povrsine, ali ne manje od 10 000 m2.

Povrsina za gradenje udaljenja je od ruba Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje
od 5 m sa svih strana.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Prostor na gradevnoj cestici gradevine poslovne namjene uredivat ¢e se postujudi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina s usluznim, ugostiteljskim i/ili smjeStajnim
sadrzajima moze se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s javne prometne povrsine/nerazvrstane

ceste ili ostale ceste.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu moze biti
autonoman ukoliko nema moguénosti priklju¢enja na komunalnu mrezu.

Autonoman sustav podrazumijeva vlastitu vodoopsmbu (cisterna, zahvat podzemne vode
do 10 m dubine), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili
drugo);

11. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zaStite prostora i

3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis, ovog Plana.
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Plastenici i staklenici

Gradnja plastenika i staklenika kao laganih montazno-demontaznih objekata dopustena
je na svim kategorijama poljoprivrednog zemljiSta za obavljanje poljoprivredne ratarske
djelatnosti.

Staklenici i plastenici se mogu podizati na zemljistu ve¢em od 2.000 m?.

Staklenici i plastenici su lagane montazno-demontazne konstrukcije oblozene staklenim
ili plasticnim providnim stijenamaiili slicnim materijalom, maksimalne visine do 4,50 m. Uz
staklenike i plastenike dopustena je gradnja prateceg-pomocnog objekta za spremanje
alata i strojeva poljoprivredne opreme i sli¢cno, povrsine do 30m2 tlocrtne bruto povrsine s
najvise jednom etazom, bez smjestajnih kapaciteta.
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b) Gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva

Gradevine Sumarske namjene grade se izvan gradevnog podrucja na Sumskom zemljistu.

Gradnja gospodarskih i ostalih gradevina namijenjenih iskljucivo za Sumarsku djelatnost
izvan gradevinskog podruéja smiju se graditi u gospodarskoj sumi (51).

Gradevine se razvrstavaju na:

— gradevine za obavljanje Sumarske djelatnosti, i

— ostale gradevine.
Gradevine za obavljanje Sumarske djelatnosti (Sumarske kuce, lovacke kuée i sl) planiraju
se izvan gradevinskih podrucja naselja. Na povrSinama lovista dopustena je izgradnja
gatera (uzgajalista divljaci), postava hranilista, pojilista, lovackih ¢eka i gradevina u funkciji
odrZavanja i uredenja lovista.

Neposredna provedba za gradevine za obavljanje Sumarske djelatnosti:

Ovim Planom odreduju se sljededi uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
gradevina za obavljanje Sumarske djelatnosti (lovacke kuée, Sumarske kuée i sl):

1. Vrstaradova

Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece
gradevine. Takva gradnja dopusta se za registrirane djelatnosti lovstva ili Sumarstva.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine za obavljanje Sumarske djelatnosti grade se na sumskom zemljistu (51) te na
ostalom poljoprivrednom tlu (PS). Neposredna provedba dozvoljena je samo izvan granica
NP Risnjak.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je je Sumarska djelatnost zastite i odrzavanja flore i faune. Pomocna
djelatnost moze biti pruzanje ugostiteljskih i/ili smjestajnih usluga i ostali nadopunjujuci
sadrZaji. Osnovna gradevina moze imati pomo¢nu gradevinu. Pomoc¢na gradevina mora s
osnovnom gradevinom moze Ciniti funkcionalnu cjelinu. Povrsina za ugostiteljski i/ili
smjestajni dio moze iznositi do 50% ukupne bruto razvijene povrsine svih gradevina.

4. Velicina gradevine:
Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Najveéa dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 400 m?

— Najveéa dopustena visina gradevine iznosi 8,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine
osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru. Gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz
tipologiju oblikovanja i koristenje materijala kako bi se oCuvala slika prostora. Oblikovanje
gradevine provodi se sukladno nacelima suvremenog arhitektonskog izricaja primjenom
tradicijskih materijala gdje je to moguce.
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Dozvoljavaju se jednovodna i dvovodna geometrija krovova. Kao pokrov krovnih ploha se
mogu primijeniti slijededi materijali: crijep ravni i utoreni; Lim; drvena Sindra i krovna
daska; bitumenizirani krovni pokrovi kao npr. kanadska Sindra i sl. Na kose krovne plohe je
dozvoljena postava slijedecih elemenata: krovni prozori; kolektori za sunc¢ano grijanje
potrosne vode; elektrocelije kao alternativni izvor energije.

Raspon projektantskog pristupa se moze kretati od autohtonog planinskog do modernog
ali uvijek uzimajudi u obzir datosti mikrolokacije, klime i volumena izgradnje. Gradevine
mogu biti montazne, od drva. Ostakljenje primjereno klimatskoj zoni i pravilima odrzive
gradnje. Procelja novih gradevina mogu biti ozbukana, oblozena drvom ili kamenom ili
kombinacijom tih elemenata.

6. Oblikivelicina prirodnog podrucja
Gradevina se moze graditi na Sumskom zemljistu minimalne povrSine od 30 000 m2.

U zemljiSte se pribrajaju sve katastarske cestice izvan gradevnog podrucja koje cine
funkcionalnu cjelinu. Cestice se mogu medusobno dodirivati i/ili biti povezane cestom,
kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2000 m od gospodarskih gradevina iz ovog
clanka.

7. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se smjesta na cjelovitom dijelu zemljista koje iznosi minimalno 33%
pripadajuceg zemljista, ali ne manje od 10 000 m2.

Povrsina za gradenje udaljenja je od ruba Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje
od 5 m sa svih strana.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Prostor na gradevnoj cestici gradevine poslovne namjene uredivat ce se postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina s usluznim, ugostiteljskim i/ili smjeStajnim
sadrzajima moze se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s javne prometne povrsine/nerazvrstane

ceste ili ostale ceste.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu moze biti
autonoman ukoliko nema moguénosti priklju¢enja na komunalnu mrezu.

Autonoman sustav podrazumijeva vlastitu vodoopsmbu (cisterna, zahvat podzemne vode
do 10 m dubine), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili
drugo);

11. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih

vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na

okolis i ostalih odredbi ovog Plana.
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Neposredna provedba za gradevine ostale Sumarske djelatnosti:

1. Vrstaradova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
Gradnja je dopustena za registrirane djelatnosti lovstva ili Sumarstva.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevine se grade se na Sumskom podrucju, prema kriterijima ovog Plana.

Gradevine za Ssumarsku djelatnost smiju se graditi na gospodarskoj Sumi (S1).

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je ostale gradevine Sumarske djelatnosti, koja obuhvaca Sumarska
djelatnost zastite i odrzavanja flore i faune (sklonista, spremista opreme).

4. Velicina gradevine:
Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih kriterija:

— Najveéa dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 20 m?
— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblikiveli¢ina prirodnog podrucja
Gradevina se moze graditi na Sumskom zemljistu.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s javne prometne povrsine/nerazvrstane

ceste ili ostale ceste.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu moze biti
autonoman ukoliko nema moguénosti priklju¢enja na komunalnu mrezu.

Autonoman sustav podrazumijeva vlastitu vodoopsmbu (cisterna, zahvat podzemne vode
do 10 m dubine), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili
drugo);

8. Mijere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama

na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zaStite prostora i

3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis, ovog Plana.

c) Sportsko-rekreacijske povrsine na prirodnim povrsinama

Pod sportsko-rekreacijskim povrSinama podrazumijevaju se povrsine koje se ureduju u
svrhu odvijanja rekreacijskih djelatnosti koje su funkcionalno vezane za specifi¢na
prirodna podrucja.

Rekreacijske povrsine su vece samostalne cjeline namijenjene uredenju, a bez izgradnje
gradevina. Ureduju se na povr$inama ¢ija je osnovna namjena $uma (S1, S2, S3), ostalo
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obradivo poljoprivredno tlo (P3), vode, i ostalo poljoprivredno i sSumsko zemljiste (PS), a
koriste se i ureduju u funkciji rekreacije u slobodnom prostoru i izletnickog turizma.

U rekreacijskim podrucjima sukladno obiljezjima prostora i uz posebno vrednovanje
krajobraznih vrijednosti, mogu se uredivati razne vrste rekreacijskih povrsina u funkciji
pasivne i aktivne rekreacije gradana, a bez izgradnje, kao Sto su:

- pjesSacke, biciklisticke, jahace, trimi slicne staze,

- igralista za rekreaciju odraslih i djece razli¢itih uzrasta,
- povrsine za izletista,

- rekreacijske Zice/ZiCare za slobodno spustanje (zip line),
- ostale slicne povrsine namijenjene rekreaciji i zabavi.

U sklopu ovih povrsina mogu se graditi ili postavljati samo prizemne gradevine za prehranu
i pice, sanitarije i spremista za sportske rekvizite, sklonista i slicno, koje su u funkciji
dnevnog izletnickog turizma i odrzavanja manifestacija. Bruto razvijena povrsina takvih
gradevina ne smije biti vec¢a od 0,5% rekreacijske povrsSine, a ne vise od 60 m2. Gradevina
moze imati i natkrivenu terasu cija povrsina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.

Gradevine moraju biti primjereno oblikovane i uklopljene u prostor u kojem se grade
odnosno postavljaju te izgradene od autohtonog materijala.

U slucaju da ne postoji moguénost prikljucenja gradevine na vodove infrastrukture,
gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu.

d) Infrastrukturne gradevine

Gradevine infrastrukture jesu gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike, smjestene na prirodno podrucje.

Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i infrastrukturnih sustava
odredeni su u poglavlju 3. 5. Razvoj prometnih sustava, ovoga Plana.
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Za gradevinska podrucja odreduju se uvjeti za posrednu provedbu po vrstama
gradevinskih podrucja. Uvjetima se odreduju elementi programa za izradu urbanistickog
plana uredenja

Posredno se provodenje odreduje za sljedece urbanisticke planove unutar sljedecih vrsta
gradevinskog podrucja:

a) Urbanisticki planovi uredenja unutar gradevinskih podrucja naselja i
b) Urbanisticki planovi uredenja za izdvojena gradevinska podrucja

a) Urbanisticki planovi uredenja unutar gradevinskih podrucja naselja

Za gradevinska podrucja naselja odreduju se uvjeti za posrednu provedbu po pojedinim
dijelovima naselja za koja se ovim Planom odreduje potreba izrade urbanistickog plana
uredenja.

Potrebno je izraditi sljedece urbanisticke planove uredenja unutar gradevinskih podrucja
naselja:

— Urbanisti¢ki plan uredenja centar Cavle

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Buzdohanj N2-1 (Stajice)

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Podrvanj-Podcudnic¢ N3-1 (Lehe)

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Podrvanj-Podcudnic¢ N3-1 (Lis¢evica)

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Podrvanj-Podcudnic¢ N3-1 (Brdina)

— Urbanisticki plan uredenja sportskog centra Hrastenica

— Urbanisticki plan uredenja Sportskog centra Mavrinci

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Cernik Mavrinci N4-1 (Kameni)

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Cernik Mavrinci N4-1 (uz Goricu)

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Cernik Mavrinci N4-1A (Gorica)

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Cernik Mavrinci N4-1 (Bajta)

— Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja Novo naselje Mavrinci N4-2
(Bacina)

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Grobnik N5-1

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Zastenice N6-1

— Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja Pod Lisina N7-11

— Urbanisticki plan uredenja dijela naselja llovik N8

sa sljede¢im smjernicama za izradu:

Urbanisticki plan uredenja centar Cavle izraden je 2008 godine te je od tada izvréen jedan
ispravak tehnicke graske. Obzirom na protek od 15 godine, veliki je dio podrucja priveden
planiranoj namjeni, ali su utvrdeni pojedini nedostatci od kojih je najznacajniji
nepostojanje centralnog prostora uz javne sadrzaje. Slijedom navedenog, UPU centra
Cavle je potrebno izmijeniti temeljem sljedeéih smjernica:

— Granicu vaze¢eg UPU-a centar Cavle uskladiti s granicom definiranom ovim Planom.
— Definirati centralni otvoreni prostor za javne sadrzaje.

— Postici skladnu strukturu i razmjestaj djelatnosti i aktivnosti u naselju.

— Poticati koristenje prostornih rezervi za gradnju u izgradenom dijelu naselja.

— Poticati revitalizaciju i prenamjenu napustenih i zapustenih povrsina u naselju.
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Osigurati prostor za komunalne gradevine i javne povrsine (parkovi, djecja igralista,
trznice na malo, povrsine za zbrinjavanje otpada, i ostalo).

— Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je moguce ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.

— Osigurati javna parkiralisna.

— Planirati sustave za odvodnju i procis¢avanje komunalnih otpadnih voda i sustave
vodoopskrbe, te rjesavati oborinsku odvodnju.

— Prilikom izgradnje linijske infrastrukture omoguditi postavljanje mreze podzemnih
cijevi za smjestaj elektronickih komunikacijskih kabela.

— Osigurati minimalne sadrzaje javne i druStvene namjene (obrazovni, zdravstveni,
zabavni, kulturni, upravni, pravosudni, vjerskii drugi slicni sadrzaji), u skladu s tockama
3.1.4.Planirane funkcije naselja i 3.3.2.Razvoj drustvenih djelatnosti

— Unutar UPU centar Cavle izgradena je gradevina u funkciji predskolskog odgoja - vrti¢
i/ili jaslice. Uvjete za neposrednu provedbu potrebno je propisati UPU-om, a temeljem
slijededih smjernica:

o Gradevna Cestica vrtica se moze utvrditi na na k.¢. 6067/1 i k.C. 6067/5 (ili

djelu navedene ¢estice) k.o Cenik Cavle,

o Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

» najvedi koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,4
= najvedi koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice (kis) je 0,8
= najveca tlocrtna povrsina gradevine nije odredena

= najvecavisina gradevine je 10 m

= najveci dopusteni broj etaza je 2 etaze

o Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu i jednu podzemnu
etazu. One se grade uz uvjet da visina od kote konacno zaravnatog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije visa od visine osnovne
gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 metara.

o Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i druStvene namjene treba biti
suvremenog tipa, prema nacelima suvremenog gradenja, primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala.

o Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

o Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice
pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema
javnoj prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0
m od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

o Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne
povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila

o Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako
da ne narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje
voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina. Nagib terena koji
zahtjeva vise podzida rjesavati terasasto.

o Vanjski prostori namijenjeni djeci moraju biti ogradeni i sigurni za djecu.
Ograde se mogu izvoditi kao zidane, u kombinaciji niskog punog zidica i
transparentne metalne ograde saili bez Ziviceili kao transparentne metalne
ograde. U slucaju kada se ograda izvodi u kombinaciji niskog punog zida
(visine do 1.00m) i transparentne metalne ograde, ili kao transparentna
metalna ograda, maksimalna visina ograde iznosi ukupno najvise 1.80m
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mjereno od nivoa konacno zaravnatog terena uz ogradu s unutarnje strane
gradevne Cestice. Maksimalna visina ograde od punog zida iznosi 1.50m.

o Do donosenja UPU-a temeljem ovog Plana gradevina vrtica se moze
rekonstruirati temeljem gore navedenih smjernica.

— U gradevinskom podrucju naselja mogu se planirati sve vrste gradevina u skladu s
tockom 3.4.1.1. ovoga Plana. Granicne vrijednosti gradevnih Cestica i uvjeti gradnje na
istim utvrditi ce UPU-om. Buduci da se radi o ve¢ izradenom Planu, mogu se propisati
razliciti kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru,
odnosno visi ili nizi prostorni standardi, od uvjeta danih za neposrednu provedbu u
tocki3.4.2.1. ovoga Plana za pojedinu vrstu gradevine, osobito postujuci lokalne uvjete.

— Preporuca se planirati na nacin da se osiguraju sljedeci standardi:

o najmanje 15% povrSine naselja namijenjeno odmoru (sportsko-
rekreacijska, parkovi, djecja igralista, povrsine zastitnog zelenila)

o najvise 20% povrsSine naselja namijenjeno radu (poslovna i ugostiteljsko-
turisticka namjena)

o najvise 15% povrsine naselja namijenjeno prometu

— Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zasStite prostora i 3.7 SprecCavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Buzdohanj N2-1 (Stajice) izraduje se temeljem
uvjeta iz Zakona o prostorom uredenju jer je navedeno podrucje neizgradeni i neuredeni
dio gradevinskog podrucja naselja. Slijedom navedenog, UPU je potrebno izraditi
temeljem sljedecih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje dijela naselja
— Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je moguce ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.
— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine:
e stambene namjene:
— obiteljska kuca, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise
jednom stambenom jedinicom)-slobodnostojece tipologije
— viseobiteljska gradevina, (stambenaiili stambeno-poslovna gradevina s dvije
do tri stambene jedinice slobodnostojece tipologije
e prometneidruge infrastrukturne namjene
e komunalne namjene
— parkovi ili djecjaigralista
e ostale gradevine
— Zeleneidruge javne povrsSine

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Podrvanj-Podcudni¢ N3-1 (Lehe) izraduje se
za dio neizgradenog, djelomi¢no neuredenog gradevinskog podrucja naselja koje tvori
smislenu cjelinu. UPU je potrebno izraditi temeljem sljedecih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje dijela naselja.
— Postici skladnu strukturu i odnose namjena unutar obuhvata Plana.
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Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je mogude ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.

— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine:

e stambene namjene:
— obiteljska kuca, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise
jednom stambenom jedinicom) slobodnostojece tipologije
— viSeobiteljska gradevina, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s
dvije do tri stambene jedinice) slobodnostojece tipologije
e drustvene namjene za:
— kulturu, sportirekreaciju, socijalnu skrb, vjerske zajednice, vatrogasni dom.
e gospodarske namjene:
— poslovne gradevine, manje proizvodne gradevine, ugostiteljsko-turisticke
gradevine
e prometneidruge infrastrukturne namjene
e komunalne namjene
— parkovi, djecja igralista, javna parkiralista unutar naselja ili druge
komunalne gradevine i povrSine
e ostale gradevine
— zeleneidruge javne povrsine ili druge gradevine i povrsine sukladne rangu
naselja.

— Cijelo se podrucje nalazi u drugoj vodozastitnoj zoni te je uvjete gradnje potrebno
prilagoditi uvjetima zastite voda. Osobito je vazno osigurati mjere zastite okolisa (zrak,
tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7
Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Podrvanj-Podcudni¢ N3-1 (Liscevica) i
Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Podrvanj-Podcudni¢ N3-1 (Brdina) izraduju se
temeljem uvjeta iz Zakona o prostorom uredenju jer je navedeno podrucje neizgradeni i
neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja. Slijedom navedenog, UPU je potrebno
izraditi temeljem sljedecih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit Ce se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje dijela naselja.
— Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je moguce ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.
— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine:
e stambene namjene:
— obiteljska kuca, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise
jednom stambenom jedinicom) slobodnostojece tipologije
— visSeobiteljska gradevina, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s
dvije do tri stambene jedinice) slobodnostojece tipologije
e drustvene namjene za:
— kulturu, sportirekreaciju, socijalnu skrb, vjerske zajednice, vatrogasni dom.
e gospodarske namjene:
— poslovne gradevine, manje proizvodne gradevine, ugostiteljsko-turisticke
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gradevine,
e prometneidruge infrastrukturne namjene
e komunalne namjene
— parkovi, djecja igralista, javna parkiralista unutar naselja ili druge
komunalne gradevine i povrSine
e ostale gradevine
— zeleneidruge javne povrsine ili druge gradevine i povrsine sukladne rangu
naselja.
— Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.

Urbanisticki plan uredenja sportskog centra Hrastenica izraden je 2003. godine. Plan je
izraden kao detaljni plan uredenja. Podrucje obuhvata je u izgradenom i uredenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja. Plan se izraduje temeljem sljedecih smjernica:

— Granicu vazec¢eg UPU-a (DPU SC Hrastenica) uskladiti s granicom definiranom ovim
Planom. Izvan granice obuhvata UPU-a definiranog ovim Planom ne vrijede uvjeti
definirani vaze¢im DPU-om

— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine drustvene namjene za sport i rekreaciju, gradevine prometne i druge
infrastrukturne namjene, gradevine komunalne namjene (parkovi, djecja igralista,
javna parkiraliSta unutar naselja, druge komunalne gradevine) i povrsine te ostale
gradevine (zelene i druge javne povrsine).

— Granic¢ne vrijednosti gradevnih Cestica i uvjeti gradnje na istim utvrditi ¢e UPU-om.
Bududi da je za snazi urbanisti¢ki odnosno detaljni plan uredenja, mogu se propisati
razliciti kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru,
odnosno visi ili nizi prostorni standardi, od uvjeta danih za neposrednu provedbu u
tocki3.4.2.1. ovoga Plana za pojedinu vrstu gradevine, osobito postujudi lokalne uvjete.

— Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.

Urbanisticki plan uredenja Sportskog centra Mavrinci (DPU SC Mavrinci) izraden je
2006. godine te je od tada izvrSena jedna izmjena. Buduc¢i da zakonom vise ne postoje DPU
ovom izmjenom i dopunom Plana postoje¢i DPU postaje UPU. UPU Sportskog centra
Mavrinci potrebno je izraditi temeljem sljedecih smjernica:

— Podrucje unutar obuhvata UPU-a namjenjuje se potrebe drustvenih -sportskih i
sportsko rekreativnih sadrzaja, uredenje javnih povrsina ulica, i drugih pjesackih
povrsina, javnih zelenih povrsina, te izgradnju infrastrukture i telekomunikacija.

— lznimno od prethodnog stavka se postojece gradevine druge namjene mogu
rekonstruirati u svojoj osnovnoj namjeni (i to samo stambena i mjesSovita)

— Grani¢ne vrijednosti gradevnih Cestica i uvjeti gradnje na istim utvrditi ¢e UPU-om.
Buduci da je za snazi urbanisticki odnosno detaljni plan uredenja, mogu se
propisati razliCiti kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u
prostoru, odnosno visi ili nizi prostorni standardi, od uvjeta danih za neposrednu
provedbu u tocki 3.4.2.1. ovoga Plana za pojedinu vrstu gradevine, osobito
postujuci lokalne uvjete.
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Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7 SpreCavanje nepovoljnih utjecaja na
okolis.

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Cernik Mavrinci N4-1 (Kameni) izraduje se
temeljem uvjeta iz Zakona o prostorom uredenju za dio neizgradenog, djelomi¢no
neuredenog gradevinskog podrucja naselja koje tvori smislenu cjelinu. Slijedom
navedenog, UPU je potrebno izraditi temeljem sljedeih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje dijela naselja.

— Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je moguce ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.

— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine:

e stambene namjene:
— obiteljska kuca, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise
jednom stambenom jedinicom) slobodnostojece tipologije
— viSeobiteljska gradevina, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s
dvije do tri stambene jedinice) slobodnostojece tipologije
e drustvene namjene za:
— kulturu, sport i rekreaciju, socijalnu skrb.
e gospodarske namjene:
— poslovne gradevine, manje proizvodne gradevine, ugostiteljsko-turisticke
gradevine
e prometneidruge infrastrukturne namjene
e komunalne namjene
— parkovi, djecja igralista, javna parkiraliSta unutar naselja ili druge
komunalne gradevine i povrSine
e ostale gradevine
— zeleneidruge javne povrsine ili druge gradevine i povrsine sukladne rangu
naselja.

— Granic¢ne vrijednosti gradevnih Cestica i uvjeti gradnje na istim utvrditi ¢e UPU-om
postajuci uvjete dane za neposrednu provedbu u tocki 3.4.2.1. ovoga Plana za pojedinu
vrstu gradevine, osobito postujudi lokalne uvjete.

— Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7 SprecCavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Cernik Mavrinci N4-1 (uz Goricu) i
Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Cernik Mavrinci N4-1 (Bajta) izraduju se
temeljem uvjeta iz Zakona o prostorom uredenju jer je navedeno podrucje neizgradeni i
neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja. Slijedom navedenog, UPU je potrebno
izraditi temeljem sljedecih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje dijela naselja.
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Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je mogude ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.

— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine:

stambene namjene:
— obiteljska kuca, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise
jednom stambenom jedinicom) slobodnostojece tipologije
— viSeobiteljska gradevina, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s
dvije do tri stambene jedinice) slobodnostojece tipologije
drustvene namjene za:
— kulturu, socijalnu skrb.
gospodarske namjene:
— poslovne gradevine, manje proizvodne gradevine, ugostiteljsko-turisticke
gradevine,
prometne i druge infrastrukturne namjene
komunalne namjene
— parkovi, djecja igralista, javna parkiralista unutar naselja ili druge
komunalne gradevine i povrSine
ostale gradevine
— zeleneidruge javne povrsine ili druge gradevine i povrsine sukladne rangu
naselja.

— Granic¢ne vrijednosti gradevnih Cestica i uvjeti gradnje na istim utvrditi ¢e UPU-om
postajuci uvjete dane za neposrednu provedbu u tocki 3.4.2.1. ovoga Plana za pojedinu
vrstu gradevine, osobito postujudi lokalne uvjete.

— Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zasStite prostora i 3.7 SprecCavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Cernik Mavrinci N4-1A (Gorica)

Urbanisticki plan uredenja izraduje se za dio gradevinskog podrucja naselja
iskljuCive poslovne namjene

— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati

s @

gradevine:

e drustvene namjene za:
— kulturu, sport i rekreaciju
e gospodarske namjene:

— poslovne gradevine, manje proizvodne gradevine, velika poslovno
proizvodna gradevina ili neki drugi tip gradevine poslovne ili tihe
proizvodne namjene koji ¢e se definirati UPU-om; za druge tipove
gradevina poslovneiili tihe proizvodne namjene nisu odredeni uvjeti vec
e se isti definirati ovim planom.

e prometneidruge infrastrukturne namjene
e komunalne namjene

— parkovi, djecja igralista, javna parkiraliSta unutar naselja ili druge

komunalne gradevine i povrSine
e ostale gradevine
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— zelene i druge javne povrsine ili druge gradevine i povrsine sukladne
rangu naselja.

— Granicne vrijednosti gradevnih Cestica i uvjeti gradnje na istima utvrditi ce
UPU-om, ovisno o vrsti tehnoloskog procesa koji se planira u tom djelu
naselja.

— Povrsine poslovne namjene namijenjene su poslovnim djelatnostima i sadrzajima
koje obuhvacaju manje proizvodne, skladisne, usluzne, trgovacke ili komunalno
servisne sadrzajeisl..

— Uz gradevine osnovne namjene graditi i ostale gradevine kao $to su: nadstresnice i
trjemovi, prostori za manipulaciju, parkiralista, potporni zidovi, komunalne
gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji, druge gradevine prema
zahtjevima tehnoloskog procesa.

— Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela gradevne cCestice.
Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati:
potporni zidovi, prostori za manipulaciju, parkiralista, komunalne gradevine i
uredaji, prometne gradevine i uredaji.

— Nacin prikljuc¢enja gradevne Cestice, gradevine na javne prometne povrsine,
udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koristeci elemente iz
poglavlja 3.5.

— Potice se koristenje obnovljivih izvora energije, a ija se gradnja dozvoljava
sukladno uvjetima ovog Plana.

Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja Novo naselje Mavrinci N4-2
(Bacina) izraden je 1998. godine kao DPU te je od su od tada izvrSene dvije izmjene. Buduci
da zakonom vise ne postoje DPU ovom izmjenom i dopunom Plana postojeci DPU postaje
UPU. UPU podrucja Novo naselje Mavrinci N4-2 (Bac¢ina) potrebno , kao novi UPU, izraditi
temeljem sljedecih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje dijela naselja.
— Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je moguce ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.
— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine:
e stambene namjene:

— obiteljska kuca, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise
jednom stambenom jedinicom) slobodnostojece tipologije
— viSeobiteljska gradevina, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s
dvije do tri stambene jedinice) slobodnostojece tipologije
e drustvene namjene za:
— kulturu, socijalnu skrb.
e gospodarske namjene:
— poslovne gradevine, manje proizvodne gradevine, ugostiteljsko-turisticke
gradevine,
e prometneidruge infrastrukturne namjene
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e komunalne namjene
— parkovi, djecja igralista, javna parkiraliSta unutar naselja ili druge
komunalne gradevine i povrSine
e ostale gradevine
— zeleneidruge javne povrsine ili druge gradevine i povrsine sukladne rangu
naselja.

— Grani¢ne vrijednosti gradevnih cestica i uvjeti gradnje na istim utvrditi ¢e UPU-om.
Bududi da je za snazi urbanisticki odnosno detaljni plan uredenja, mogu se propisati
razlic¢iti kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru,
odnosno visi ili nizi prostorni standardi, od uvjeta danih za neposrednu provedbu u
3.4.2.1. ovoga Plana za pojedinu vrstu gradevine, osobito postujuéi lokalne uvjete.

— Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Grobnik N5-1 izraduju se temeljem uvjeta iz
Zakona o prostorom uredenju jer je navedeno podrucje djelomi¢no neizgradenii neuredeni
dio gradevinskog podrucja naselja. Takoder podrudje je osobito znacajne kulturne
vrijednosti za Opéinu Cavle te je je potrebno utvrditi identitet navedenog mjesta i definirati
specificne uvjete gradenja. Slijedom navedenog, UPU je potrebno izraditi temeljem
sljedecih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje dijela naselja

— Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je moguce ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.

— U gradevinskom podrucju naselja mogu se planirati sve vrste gradevina u skladu s
tockom 3.4.1.1. ovoga Plana. Granicne vrijednosti gradevnih Cestica i uvjeti gradnje na
istim utvrditi ¢e UPU-om. Buduci da se radi o vec¢ izradenom Planu, mogu se propisati
razliciti kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru,
odnosno visi ili nizi prostorni standardi, od uvjeta danih za neposrednu provedbu u
tocki3.4.2.1. ovoga Plana za pojedinu vrstu gradevine, osobito postujuci lokalne uvjete.

— Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Zastenice N6-1 izraduju se temeljem uvjeta iz
Zakona o prostorom uredenju jer je navedeno podrucje neizgradeni i neuredeni dio
gradevinskog podrucja naselja. Slijedom navedenog, UPU je potrebno izraditi temeljem
slijededih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje dijela naselja
— Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je moguce ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.
— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine:
e stambene namjene
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— obiteljska kuca (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise
jednom stambenom jedinicom) slobodnostojeée tipologije
— viSeobiteljska gradevina (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s dvije
do tri stambene jedinice) slobodnostojece tipologije
e prometneidruge infrastrukturne namjene
e komunalne namjene
— parkovi ili djecjaigralista
e ostale gradevine
— zeleneidruge javne povrsine

— Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.

Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja Pod Lisina N7-11 izraduje se
temeljem uvjeta iz Zakona o prostorom uredenju za dio neizgradenog, neuredenog
gradevinskog podrucja naselja. Slijedom navedenog, UPU je potrebno izraditi temeljem
sljedecih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje dijela naselja.
— Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je mogudée ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.
— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati
e stambene namjene:
— obiteljska kuca, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise
jednom stambenom jedinicom) slobodnostojece tipologije
— viseobiteljska gradevina, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s
dvije do tri stambene jedinice) slobodnostojece tipologije
e gospodarske namjene:
— poslovne gradevine i ugostiteljsko-turisticke gradevine (vrsta hotel,
pansion, vila i aparthotel i, ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine
ili kamp)
e prometneidruge infrastrukturne namjene
e komunalne namjene:
— parkovi, djecjaigralista, javna parkiralisSta unutar naselja, druge komunalne
gradevine i povrsine.

e Ostale gradevine:
— zeleneidruge javne povrsine ili druge gradevine i povrsine sukladne rangu
ili znacenju pojedinog naselja.

— Grani¢ne vrijednosti gradevnih Cestica i uvjeti gradnje na istim utvrditi ¢e UPU-om
mogu se propisati razliciti kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata
u prostoru, odnosno visi ili nizi prostorni standardi, od uvjeta danih za neposrednu
provedbu u tocki 3.4.2.1. ovoga Plana za pojedinu vrstu gradevine, osobito postujuci

lokalne uvjete.
— Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.
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Urbanisticki plan uredenja dijela naselja llovik N8 izraduje se temeljem uvjeta iz Zakona
o prostorom uredenju za dio neizgradenog, djelomi¢no neuredenog gradevinskog
podrucja naselja koje tvori smislenu cjelinu. Slijedom navedenog, UPU je potrebno izraditi
temeljem sljedecih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ce se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje dijela naselja.
— Planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da je moguce ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.
— Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine:
e stambene namjene:
— obiteljska kuca, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise
jednom stambenom jedinicom) slobodnostojece tipologije
— visSeobiteljska gradevina, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s
dvije do tri stambene jedinice) slobodnostojece tipologije
e gospodarske namjene:
— ugostiteljsko-turisticke gradevine
e prometneidruge infrastrukturne namjene
e komunalne namjene
— parkovi, djecja igralista, javna parkiralista unutar naselja ili druge
komunalne gradevine i povrSine
e ostale gradevine
— zeleneidruge javne povrsine ili druge gradevine i povrsine sukladne rangu
naselja.

— Granic¢ne vrijednosti gradevnih Cestica i uvjeti gradnje na istim utvrditi ce UPU-om
mogu se propisati razliciti kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu
zahvata u prostoru, odnosno visi ili nizi prostorni standardi, od uvjeta danih za
neposrednu provedbu u tocki 3.4.2.1. ovoga Plana za pojedinu vrstu gradevine,
osobito postujuci lokalne uvjete.

— Nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno uvjetima iz
poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis.

b) Urbanisticki planovi uredenja za izdvojena gradevinska podrucja
Potrebno je izraditi sljedece urbanisticke planove uredenja za izdvojena gradevinska
podrucja:

— Urbanisticki plan uredenja proizvodne zone Kikovica (I11),

— Urbanisticki plan uredenja proizvodne zone Soboli (12),

— Urbanisticki plan uredenja poslovne zone Cernik (K1) i proizvodne zone Cernik

(13),

— Urbanisticki plan uredenja poslovne zone Berhonijin (K2,)

— Urbanisticki plan uredenja poslovne zone Jelenje (K4),

— Urbanisticki plan uredenja SC Grobnik (SC1),

L CiS/




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

Urbanisticki plan uredenja sportski centar Platak (SC2),
— Urbanisticki plan uredenja groblja Cernik (G1),
— Urbanisticki plan uredenja groblja Grobnik (G2).

sa sljede¢im smjernicama za izradu:

Urbanisticki plan uredenja proizvodne zone Kikovica (I11) izraduje temeljem sljedecih
smjernica:

— Urbanisticki plan uredenja izraduje se za gradevinsko podrucje proizvodne
namjene proizvodna zona Kikovica planske oznake 11

— Povrsine proizvodne namjene namijenjene su djelatnostima proizvodne, zanatske,
servisne, preradivacke industrije i gradevinarstva te ostalih gospodarskih i slicnih
djelatnosti koje mogu imati znacajniji utjecaj na prostor i okolis. Unutar povrSine
proizvodne namjene u zoni Kikovica, ne radi se distinkcija izmedu moguénosti
smjestaja gradevina poslovne i proizvodne namjene, odnosno na istoj je naime
moguc je smjestaj povrSina poslovne namjene, kao sto su skladista, servisi,
poslovni prostori, trgovacki sadrzaji i sl. Povrsine poslovne namjene ne smatraju se
prate¢im gradevinama vec¢ su gradevine osnovne namjene te se ovim ne odreduje
ogranicenje u postotku planiranja povrsina poslovne namjene.

— U zoni Kikovica se mogu osim gradevina osnovne namjene planirati pratece
gradevine sukladno uvjetima ovog plana.

— U gradevinskim podruc¢jima proizvodne namjene na gradevnim cesticama
poslovne i proizvodne namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene graditi i
ostale gradevine kao Sto su: nadstresnice i trjemovi, prostori za manipulaciju,
parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i
uredaji, druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

— Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela gradevne Cestice.
Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati:
potporni zidovi, prostori za manipulaciju, parkiralista, komunalne gradevine i
uredaji, prometne gradevine i uredaji.

— Granicne vrijednosti gradevne Cestice i uvjeti gradnje na istoj utvrditi ce UPU-om,
ovisno o vrsti tehnoloskog procesa koji se planira u navedenoj zoni.

— Nacin prikljucenja gradevne Cestice, gradevine na javne prometne povrsine,
udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koristeci elemente iz
poglavlja 3.5.

— Potice se koristenje obnovljivih izvora energije, a ija se gradnja dozvoljava
sukladno uvjetima ovog Plana.

Urbanisticki plan uredenja proizvodne zone Soboli (12) izraduje temeljem sljedecih
smjernica:

— Urbanisticki plan uredenja izraduje se za gradevinsko podrucje proizvodne
namjene - proizvodna zona Soboli planske oznake 12

— Povrsine proizvodne namjene namijenjene su djelatnostima proizvodne, zanatske,
servisne, preradivacke industrije i gradevinarstva te ostalih gospodarskih i sli¢nih
djelatnosti koje mogu imati znacajniji utjecaj na prostor i okolis. Unutar povrsina
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proizvodne namjene mogué je smjestaj sadrzaja, odnosno povrsina poslovne
namjene, kao Sto su skladista, servisi, poslovni prostori, trgovacki sadrzaji i sl.

U zoni Soboli mogu se osim gradevina osnovne namjene planirati pratece
gradevine sukladno uvjetima ovog plana.

U gradevinskim podrucjima proizvodne namjene mogu se uz gradevine osnovne
namjene graditi i ostale gradevine kao Sto su: nadstreSnice i trjemovi, prostori za
manipulaciju, parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji,
prometne gradevine i uredaji, povrSine i gradevine za sport i rekreaciju, druge
gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela gradevne Cestice.
Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati:
potporni zidovi, prostori za manipulaciju, parkiralista, komunalne gradevine i
uredaji, prometne gradevine i uredaji.

Granicne vrijednosti gradevne Cestice i uvjeti gradnje na istoj utvrditi ce UPU-om,
ovisno o vrsti tehnoloskog procesa koji se planira u navedenoj zoni.

Nacin prikljuCenja gradevne Cestice, gradevine na javne prometne povrsine,
udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koristeci elemente iz
poglavlja 3.5.

Potice se koriStenje obnovljivih izvora energije, a Cija se gradnja dozvoljava
sukladno uvjetima ovog Plana.

Urbanisticki plan uredenja poslovne zone Cernik (K1) i proizvodne zone Cernik (I13)
izraduje temeljem sljedecih smjernica:

Odlukom o izradi Plana utvrdit Ce se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje u zoni proizvodne i poslovne namjene

Urbanisticki plan uredenja izraduje se za gradevinsko podrucje proizvodne i
poslovne namjene -planske oznake I3 i K1

PovrsSine proizvodne namjene namijenjene su djelatnostima proizvodne, zanatske,
servisne, preradivacke industrije i gradevinarstva te ostalih gospodarskih i slicnih
djelatnosti koje mogu imati znacajniji utjecaj na prostor i okolis. Unutar povrsSina
proizvodne namjene mogu¢ je smjestaj sadrzaja, odnosno povrSina poslovne
namjene, kao Sto su skladista, servisi, poslovni prostori, trgovacki sadrzaji i sl.

Povrsine poslovne namjene namijenjene su poslovnim djelatnostima i sadrzajima
koje obuhvacdaju manje proizvodne, skladisne, usluzne, trgovacke ili komunalno
servisne sadrzajeisl..

U zonama se mogu osim gradevina osnovne namjene planirati pratece gradevine
sukladno uvjetima ovog plana.

U gradevinskim podrucjima mogu se uz gradevine osnovne namjene graditi i ostale
gradevine kao Sto su: nadstresnice i trjemovi, prostori za manipulaciju, parkiralista,
potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji,
povrSine i gradevine za sport i rekreaciju, druge gradevine prema zahtjevima
tehnoloskog procesa.

Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela gradevne Cestice.
Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati:
potporni zidovi, prostori za manipulaciju, parkiralista, komunalne gradevine i
uredaji, prometne gradevine i uredaiji.
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— Granicne vrijednosti gradevne Cestice i uvjeti gradnje na istoj utvrditi ¢e UPU-om,
ovisno o vrsti tehnoloSkog procesa koji se planira u navedenoj zoni.

— Nacin prikljucenja gradevne Cestice, gradevine na javne prometne povrsine,
udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koristeci elemente iz
poglavlja 3.5.

Potice se koristenje obnovljivih izvora energije, a Cija se gradnja dozvoljava sukladno

uvjetima ovog Plana.

Urbanisticki plan uredenja poslovne zone Berhonjin (K2) izraduje se temeljem uvjeta iz
Zakona o prostorom uredenju za neizgradeni i neuredeni dio gradevinskog podrucja koje.
Slijedom navedenog, UPU je potrebno izraditi temeljem sljedeéih smjernica:

Urbanisticki plan uredenja izraduje se za gradevinsko podrucje poslovne namjene -
poslovna zona Berhonjin (K2) planske oznake K2

PovrsSine poslovne namjene namijenjene su poslovnim djelatnostima i sadrzajima
koje obuhvacaju manje proizvodne, skladisne, usluzne, trgovacke ili komunalno
servisne sadrzajeisl..

U zoni Berhonjih mogu se osim gradevina osnovne namjene planirati pratece
gradevine sukladno uvjetima ovog plana.

U gradevinskim podrucjima poslovne namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene
graditi i ostale gradevine kao sto su: nadstresnice i trjemovi, prostori za manipulaciju,
parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i
uredaji, te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Iznimno,
izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati: potporni zidovi,
prostori za manipulaciju, parkiralista, komunalne gradevine i uredaji, prometne
gradevine i uredaji.

Granicne vrijednosti gradevne Cestice i uvjeti gradnje na istoj utvrditi ce UPU-om,
ovisno o vrsti tehnoloskog procesa koji se planira u navedenoj zoni.

Nacin prikljuCenja gradevne Cestice, gradevine na javne prometne povrsine,
udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koristeci elemente iz poglavlja
3.5.

Obavezano je potrebno rijesiti prometni sustav unutar prostora obuhvata Plana i
povezati se na drzavnu cestu koja prolazi uz obuhvat Plana ¢ime ¢ée se osigurati prometna
povezanost.

Potice se koristenje obnovljivih izvora energije, a Cija se gradnja dozvoljava sukladno
uvjetima ovog Plana.

Urbanisticki plan uredenja poslovne zone Jelenje (K4) izraduje temeljem sljedecih
smjernica:

Urbanisticki plan uredenja izraduje se za gradevinsko podrucje poslovne namjene -
poslovna zona Jelenje planske oznake K4

Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje u zoni poslovne namjene
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— Povrsine poslovne namjene namijenjene su poslovnim djelatnostima i sadrzajima
koje obuhvacaju manje proizvodne, skladisne, usluzne, trgovacke ili komunalno
servisne sadrzajeisl..

— U zoni Jelenje nije dozvoljeno planirati pratece gradevine.

— U gradevinskim podrucjima poslovne namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene
graditi i ostale gradevine kao Sto su: nadstresnice i trjemovi, prostori za manipulaciju,
parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i
uredaji, te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

— Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Iznimno,
izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati: potporni zidovi,
prostori za manipulaciju, parkiralista, komunalne gradevine i uredaji, prometne
gradevine i uredaji.

— Granic¢ne vrijednosti gradevne Cestice i uvjeti gradnje na istoj utvrditi ce UPU-om,
ovisno o vrsti tehnoloskog procesa koji se planira u navedenoj zoni.

— Nacin prikljucenja gradevne Cestice, gradevine na javne prometne povrsine,
udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koristeéi elemente iz poglavlja
3.5.

Urbanisticki plan uredenja SC Grobnik (SC1) izraden je 2011. godine te je izmijenjen
2017. godine. UPU je potrebno izraditi temeljem sljedecih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje u zoni poslovne namjene

— Urbanisticki plan uredenja izraduje se za gradevinsko podrucje sportskog centra
Grobnik 1

— U gradevinskim podrucjima sportskih centara osnovna djelatnost je sport, a unutar
mjesovitog sportskog centra mogu se planirati sljedeci sadrzaji: automotodrom,
aviodrom, javni sadrzaji, sportski sadrzaji, poslovni sadrzaji, sadrzaji zabave i sli¢ni
sadrzaiji.

— Unutar podrucja sportskog centra mogu se planirati i prate¢e gradevine koje sluze
funkcioniranju zone, sukladno uvjetima ovog plana.

— Uz gradevine osnovne namjene graditi i ostale gradevine kao Sto su: nadstresnice i
trjemovi, prostori za manipulaciju, parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine
i uredaji, prometne gradevine i uredaji, te druge gradevine prema zahtjevima
tehnoloskog procesa.

— Ukupni smjestajni kapacitet svih turistickih sadrzaja u zoni moze biti 300 lezajeva

— Grani¢ne vrijednosti gradevne Cestice i uvjeti gradnje na istoj utvrditi ¢e UPU-om,
ovisno o vrsti tehnoloskog procesa koji se planira u navedenoj zoni.

— Nacin prikljucenja gradevne Cestice, gradevine na javne prometne povrsine,
udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koristeci elemente iz poglavlja
3.5.

— Potice se koristenje obnovljivih izvora energije, a Cija se gradnja dozvoljava sukladno
uvjetima ovog Plana.

— Do donosenja UPU- a temeljem ovog Plana, unutar obuhvata UPU-a mogu se
temeljem uvjeta ovog Plana graditi i rekonstruirati:

o Regionalni centar civilne zastite Rijeka (RC CZ).
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— Grani¢ne vrijednosti gradevnih Cestica Regionalnog centra civilne zastite te uvjeti
gradnje na istim utvrditi ¢e UPU-om, a mogu se propisati razliciti kvantitativni i
kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru, odnosno visi ili nizi
prostorni standardi, od uvjeta danih za neposrednu provedbu za iste gradevine.

Urbanisticki plan uredenja sportski centar Platak (SC2) izraden je 2011. godine te je
izmijenjen 2017. godine. UPU je potrebno izraditi temeljem sljedecih smjernica:

— Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na
planirane sadrzaje u zoni poslovne namjene

— Urbanisticki plan uredenja izraduje se za gradevinsko podrucje sportskog centra
Grobnik 1

— U gradevinskim podrucjima sportskih centara osnovna djelatnost je sport, a unutar
mjesovitog sportskog centra mogu se planirati sljedeci sadrzaji: javni sadrzaji, sportski
sadrzaji za zimske i ljetne sportove , sadrzaji zabave i sli¢ni sadrzaji

— Uz gradevine osnovne namjene graditi i ostale gradevine kao Sto su: nadstresnice i
triemovi, prostori za manipulaciju, parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine
i uredaji, prometne gradevine i uredaji, te druge gradevine prema zahtjevima
tehnoloskog procesa.

— Unutar podrucja sportskog centra mogu se planirati i pratece gradevine koje sluze
funkcioniranju zone.

— Ukupni smjestajni kapacitet svih turistickih sadrzaja u zoni moze biti do 1025 lezajeva

— Granic¢ne vrijednosti gradevne Cestice i uvjeti gradnje na istoj utvrditi ¢e UPU-om,
ovisno o vrsti tehnoloskog procesa koji se planira u navedenoj zoni.

— Nacin prikljucenja gradevne Cestice, gradevine na javne prometne povrsine,
udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koristeci elemente iz poglavlja
3.5.

— Potice se koristenje obnovljivih izvora energije, a Cija se gradnja dozvoljava sukladno
uvjetima ovog Plana.

— Do donosenja UPU- a temeljem ovog Plana, unutar obuhvata UPU-a mogu se
temeljem uvjeta ovog Plana graditi i rekonstruirati:

o planinarski domovi,
o javno parkiralistei
o nerazvrstana cesta.

— Granic¢ne vrijednosti gradevnih cestica planinarskih domova, javnog parkiralista i
nerazvrstane ceste, te uvjeti gradnje na istim utvrditi ¢e UPU-om, a mogu se propisati
razliCiti kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru,
odnosno visi ili nizi prostorni standardi, od uvjeta danih za neposrednu provedbu za
iste gradevine.

Urbanisticki plan uredenja groblja Cernik (G1) izraden je 2012. godine te je izmijenjen
2017. godine. Plan je izraden kao detaljni plan uredenja. Plan se izraduje temeljem
sljedecih smjernica:

- Groblje je ogradeni prostor zemljista na kojem se nalaze grobna mjesta, komunalna
infrastruktura i u pravilu pratece gradevine.
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- Unutar gradevinskog podrucja groblja mogu se graditi pratece gradevine u funkciji
groblja, ukljucujuci parkiraliSne povrSine za potrebe groblja, u skladu s posebnim
propisom.

Urbanisticki plan uredenja groblja Grobnik (G2) izraden je 2012. godine. Plan je izraden
kao detaljni plan uredenja. Plan se izraduje temeljem sljedecih smjernica:

- Groblje je ogradeni prostor zemljisSta na kojem se nalaze grobna mjesta, komunalna
infrastruktura i u pravilu prateée gradevine.

- Unutar gradevinskog podrucja groblja mogu se graditi pratece gradevine u funkciji
groblja, ukljucujuci parkiraliSne povrSine za potrebe groblja, u skladu s posebnim
propisom.
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Radi zastite i unapredivanja stanja okolisa Prostornim su planom utvrdena osobito
vrijedna podrucja, te su odredene mjere njihove zastite.

Na podrudju Opcine Cavle nalaze se podru¢ja prirode koja su zasti¢ena temeljem Zakona
o zastiti prirode (NN 80/13), a prema dostupnim podacima Drzavnog zavoda za zastitu
prirode, Opéina Cavle nalazi se i unutar ekoloske mreze Natura 2000.

Podrucja predlozena za zastitu i vrijedna prirodna podrucja koja se Stite ovim planom
prikazani su na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora
- Podrucja posebnih uvjeta koristenja, u mj.1:25000.

Zasticeni dijelovi prirode

Zasticeni dijelovi prirode i dijelovi prirode predlozeni za zastitu prema Zakonu o zastiti
prirode i Prostornom planu Primorsko goranske Zupanije (SN PGZ br. 14/00, 12/05, 50/ 06 i
9/09) prikazani su na kartografskom prikazu br. 3 »Uvjeti koristenja i zaStite prostora-Uvjeti
koristenja, podrucja posebnih uvjeta i posebnih ograni¢enja u koristenju«.

Na podruéju Opcine Cavle zastieno je dio podruéja Risnjaka u kategoriji Nacionalnog
parka. Na podrucju Nacionalnog parka »Risnjak« gradenje i koristenje prostora odredeno
je: odredbama Zakona o zastiti prirode (NN 8/13, 15/18 i 14/19), Odluke o donosenju
prostornog plana NP Risnjak (NN 23/01) i Pravilnika o unutarnjem redu NP Risnjak (75/00).
Podrucje Nacionalnog parka Risnjak od drzavnog je znacaja za zastitu prirode i njime
upravlja Javna ustanova Nacionalni park Risnjak.

Sire podruéje Opéine Cavle je stvarno ili potencijalno podruéje rasprostranjenosti veceg
broja ugrozenih i /ili zasticenih vrsta sisavaca, velikih zvijeri (vuk, ris i medvjed) i ptica (suri
orao). Od ugrozenih vrsta sisavaca najugrozeniji su $iSmisi.

U cilju zastite Sismisa potrebno je ocuvati njihova prirodna stanista u Spiljama, Sumama te
sklonista po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorima na zgradama.

U cilju zastite velikih zvijeri, nuzno je prije izgradnje novih prometnica ili preinaka
postojecih, Sto bi moglo dovesti do presijecanja migratornih putova, izraditi procjenu
prihvatljivosti zahvata za prirodu. Kako bi se sacuvala cjelovitost stanista velikih zvijeri
potrebno im je omoguciti siguran prolaz preko brzih prometnica (izgradnjom tunele,
vijadukata, zelenih mostova) uz istovremeno onemogucavanje direktnog prijelaza
(izgradnja odgovarajucih ograda) kako bi se smanjila opasnost od stradavanja.

U cilju zastite vrsta ptica vezanih za vodena i vlazna stanista, potrebno je o njima voditi
brigu prilikom vodno-gospodarskih zahvata. Kod zastite ptica koja se gnijezde na liticama
stijena, potrebno je sprijeciti svako planiranje izgradnje infrastrukture i ostalih zahvata koji
bi mogli ugroziti stanista svih vrsta ptica. Kod zastite vrsta ptica vezanih za za Sumska
stanista, potrebno je o njima voditi brigu prilikom gospodarenja Sumama.

Na podrué¢ju Opéine Cavle prisutni su stanisni tipovi (Tirensko-jadranske vapnenacke
stijene, Ilirsko-jadranska, primorska tocila, subatlanski mezofilni travnjaci i brdske livade
na karbonatnim tlima, planinske rudine, pretplaninske i planinske vegetacije visokih
zelenih, pretplaninska klekovina, primorske, termofilne Sume i Sikare medunca, mezofilne
i neutrofilne Ciste bukove Sume, dinarske bukovo - jelove Sume), koje treba zastititi, ocuvati
strukturu i bioloske vrste znacajne za stanisni tip.
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Ekoloska mreza

Podru¢je Opéine Cavle dijelom je uvrsteno u ekolo$ku mrezu EU NATURA 2000 prema
Uredbi o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima
ekoloske mreze (NN 80/19) koja obuhvaca slijedece:

Podrucje o¢uvanja znacajno za ptice (POP)
e HR1000019 Gorski kotar i sjeverna Lika

Podrucja o¢uvanja znacajna za vrste i stanisne tipove (POVS):

e HR2000447 Nacionalni park Risnjak

e HR2000643 Obruc

e HR2000707 Gornje Jelenje prema Platku
e HR2000658 Rjecina

e HR5000019 Gorski kotar i sjeverna Lika

Mjere zastite podrucja ekoloSke mreze propisane su Uredbom o ekoloskoj mrezi i
nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloske mreze (NN 80/19), za
navedena podrucja potrebno je donijeti i provoditi Planove upravljanja s ciljem ocuvanja
svakog podrucja ekoloSke mreze, te oCuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti i zastite
prirodnih vrijednosti.

Planirani zahvat streliSta Kovacevo podlijeze ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekolosku
mrezu sukladno Zakonu o zastiti prirode.

Javna ustanova w) [@ 9 sality
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Dijelovi prirode predlozeni za zastitu

Temeljem ¢lanka 109. Prostornog plana Primorsko- goranske Zupanije i Elaborata Zastita
prirodnih vrijednosti opéine Cavle (izrada Javna ustanova ,Priroda“, svibanj 2019. godine)
predvidena su za zastitu sljedeca podrucja u kategoriji:

1. Posebni rezervati: Greben Kamenjaka s travnjacima istoCno od Male Kamicine,
glaciokrska udolina Veliko Snjezno (Velo Snizno) i podrucje travnjaka u predjelu Mali
Platak - Vela Plis

2. Znacajni krajobraz: Tok i dolina Rjecine
3. Spomenici prirode: Vece i znacajnije lokve

Posebni rezervati:

Podrucje grebena Kamenjaka s travnjacima istocno od Male Kamicine predlaze se za
zastitu u kategoriji posebnog rezervata - geomorfolosko-botanickog.

Podrucje glaciokrske uvale Veliko Snjezno (Velo Snizno) predlaze se za zastitu u
kategoriji posebnog rezervata - geomorfolosko-botanickog.

Podrucje travnjaka u predjelu Mali Platak - Vela Plis predlaze se za zastitu u kategoriji
posebnog rezervata geomorfolosko-botanickog.

Podrucja predlozenih posebnih rezervata: greben Kamenjaka s travnjacima isto¢no od
Male Kamicine; glaciokrska uvala Veliko Snjezno (Velo Snizno) i travnjaci u predjelu Mali
Platak - Vela Plis regionalnog su (Zupanijskog znacaja) za zastitu vrijednih dijelova prirode.

U posebnom rezervatu nisu dopustene radnje koje bi mogle narusiti svojstva
karakteristicna za rezervat, kao Sto je zadiranje u geoloske strukture i tlo, branje i
unistavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje i ubijanje Zivotinja, unoSenje stranih
(alohtonih) vrsta, melioracijski zahvati, razni oblici gospodarskog i ostalog koristenja i
slicno. Na podrucjima obraslim travnjacima dozvoljeno je napasanje stoke, a radi
odrzavanja travnjacke vegetacije i sprjeCavanja zarastanja (sekundarne sukcesije
travnjaka) pozeljno je poticanje ekstenzivnog tradicionalnog stocarstva.

Znacaijni krajobraz:

Podrucje toka i doline Rjecine predlaze se za zastitu u kategoriji znacajnog krajobraza.

Znacajni krajobraz - tok i dolina Rjecine regionalnog je (Zupanijskog znacaja) za vrijednih
zastitu prirode.

U znacajnom krajobrazu mogu se obavljati radnje koje ne narusavaju izgled i ljepotu
krajolika, ne mijenjaju karakteristi¢nu konfiguraciju terena i zadrzavaju tradicionalni nacin
koriStenja kultiviranog krajobraza.

Posebno treba stititi krajobrazne elemente, izgled izgradenih i neizgradenih povrsina,
Suma, livada, oranica, voc¢njaka, oranica, autohtone Sumske zajednice i druge zajednice, te
karakteristi¢ne i vrijedne vizure.

Zastititi i oCuvati tok Rjecine od degradacije i sprijeciti od onecisc¢enja.
Ocuvati populaciju ugrozenog bjelonogog raka (Austropotamobius pallipes) u toku Rjecine.

Nova izgradnja i sadrzaji svojom veli¢inom i funkcijom, te gradevinskim materijalom
moraju biti primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljezja zbog
kojih je odreden posebno vrijednim.

Spomenici prirode:
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Podrucja vecih i znacajnijih lokvi predlazu se za zastitu u kategoriji pojedinacnih
spomenika prirode.

Spomenici prirode - vele i znacajnije lokve - regionalnog su (Zupanijskog) i lokalnog
znacenja za zastitu vrijednih dijelova prirode.

U lokvama - spomenicima prirode i njihovom neposrednom okruzenju potrebno je oCuvati
hidroloske i krajobrazne vrijednosti kako bi trajno odrzavale funkciju malih slatkovodnih
oaza u bezvodnom krsu. U lokve je zabranjeno odbacivati i ispustati tvari koje bi mogle
onecistiti vodu i ugroziti zZivi svijet te ulogu lokve kao pojiliSta za zivotinje. U slucaju
pretjeranog zamuljivanja i obrastanja vegetacijom potrebno je lokve povremeno (o)cistiti.
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Ekoloski koridori

Kako bi se omogucilo bolje povezivanje podrucja obitavanja pojedinih zivotinjskih i biljnih
vrsta i njihov nesmetan(ij)i prolaz od jednog stanista ka drugomu predlaze se uspostava
,ekoloskih“ili ,zelenih“ koridora.

Duz ,ekoloskih“ ili ,zelenih® koridora potrebno je ocuvati pojedine cjeline prirodnih
staniSta i zelene pojaseve uz pojacanu brigu za osiguravanjem prijelaza i prolaza za
Zivotinje na prometnoj infrastrukturi i u urbaniziranim dijelovima (vijadukti, tuneli,
pothodnici, zelene povrsine, parkovi, obale vodotokova i drugo).

Jedan od znacajnijih ,,ekoloskih“ koridora (osobito vazan za lov i prelet ptica grabljivica i
prolazak velikih zvijeri) proteze se duz travnjackih kompleksa Obruca, Vidalja i Nebesa i
nastavlja se u op¢ini Cavle od predjela Zazadnji i Kripnja preko Malog Platka, Jazvine,
Bogdina do Vele Plisi. Potrebno je osigurati prirodnost stanista i neuznemiravanje zivotinja
duz ovog koridora. Podrucje ja vazno i sa stanovista zastite ugrozene i rijetke flore i
vegetacije, te vrijedne geoloske bastine (brojni tragovi djelovanja ledenjaka oblikovani
tijekom glacijala) pa je prilikom planiranja novih sadrzaja potrebno provesti odgovarajuca
terenska istrazivanja.

U smislu oc¢uvanja ,ekoloskih“ koridora stite se i istaknuti vrhovi, glavice i izloZeni grebeni
te podrucja ponikava i uvala zbog rijetke i ugrozene flore i faune.

Speleoloski objekti:

Kao vazan dio prirodne bastine na kriu, speleoloske objekte na podruéju opéine Cavle
potrebno je stititi i provoditi odgovarajuca istrazivanja.
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Zastita krajobraza

Radi zastite i unapredivanja stanja okoliSa Prostornim su planom utvrdena osobito
vrijedna podrucja, te su odredene mjere njihove zastite. Podrucja osobito vrijednog
krajobraza utvrdena su ovim planom te su prikazana na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti
za koristenje, uredenje i zastitu prostora - PodruCja posebnih uvjeta koristenja, u
m;j.1:25000.

Ovim planom utvrdena su podrucja osobito vrijednog krajobraza:

Veliki i mali Pribinis

Podrucje zastite nalazi se na sjevernom dijelu Opcine unutar krajobraznog podrucja Nisko
Sumovito gorje Risnjak - Platak, vecim dijelom unutar gradevinskog podrucja SC Platak.
Obuhvada planinskitravnjak omeden Sumom bukveijele, a zbog razvijenog brdskog reljefa
i nadmorske visine podrucje je visoke vizualne kvalitete. Prostor je potrebno zastititi na
nacin da se onemoguci Sirenje cestovne infrastrukture. Sadrzaje i gradevine je potrebno
planirati na nacin da oCuvaju postojeée vizualne kvalitete te kultura kraja. Prilikom
krajobraznog oblikovanja sportsko rekreacijskih kompleksa i turistickih objekata unutar
zone koristiti autohtonu vegetaciju, odnosno tradicijske materijale za gradnju.

Mali Platak-Plis

Podrucje se nalazi unutar krajobraznog podrucja Travnjacko Sumovito podrucje Obruc-
Kamenjak i obuhvaca suhe kontinentalne travnjake padina Malog Platka i Plisa. Zbog
ras¢lanjenosti reljefa i sveukupne raznolikosti krajobraznih uzoraka u smislu kombinacije
travnjaka i okolnih crnogoricnih i bjelogori¢nih Suma i kamenjara te visokog intenziteta
promatranja s vidikovca i prometnice te kompleksnosti, vizualne cjelovitosti i
prepoznatljivosti krajobraza uvjetovanih reljefu dosljednom izmjenom bjelogori¢ne i
crnogori¢ne sumske vegetacije, kamenjara i travnjaka u formi otvorenih planinskih
pasnjaka ima iznimnu vizualnu, kulturnu i prirodnu kvalitetu. Prostor je potrebno ocCuvati i
unaprjedivati kao bastinski, rekreacijski i boravisni potencijal te provoditi umjerenu
zastitu na nacin da se omoguce samo one intervencije/revitalizacije/reintepretacije u
skladu sa postojecim karakterom krajobraza.

Potrebno je stititi znacajnije vizure od zaklanjanja vecom izgradnjom te unaprijediti
prirodne vrijednosti i posebnosti (poticati prirodnu regeneraciju Suma, odrzavanje
travnjaka) u skladu s okolnim prirodnim specificnostima s ciljem ocuvanja prirodnog
karaktera krajobraza.

Kamenjak

Brdo Kamenjak koje se nalazi unutar krajobraznog podruc¢ja Travnjackog Sumovitog
pobrda Obruc-Kamenjak predstavlja vizualni akcent u prostoru jer se zbog strmih i golih
vrsnih dijelova istice u odnosu na gorske Sumovite dijelove u zaledu. Dio ove vrijedne
vizualne cjeline jesu pasnjaci pod osojem brda koji osim Sto stvaraju zanimljivu kontrastnu
situaciju, dodatno vizualno naglasavaju Kamenjak.

Onemoguditi izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, uzviSenjima te vrhovima koji
Cine prirodne vizualne akcente u Sirem prostoru. Iznimno pasnjake je potrebno ocuvati od
napustanja ali i urbanizacije, zbog bastinskog kapaciteta u smislu prezentacije krajobraza
i lokalnih poljoprivrednih praksi te mogucnosti integracije kompatibilnih drustvenih i
gospodarskih sadrzaja (npr. boravak, rekreacija, ugostiteljstvo, turizam). Moguce je neke
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napustene dijelove poljoprivrednih krajobraza razmotriti za potpunu prenamjenu ili
reinterpretaciju u svrhu stvaranja novih rekreacijskih prostora.

Ravnjak

Podrucje se nalazi na jugoistoku Opcine unutar krajobraznog podrucja Brdo Ravnjak.
Podrucje obraslo sumom vrijedan je kulturni krajobraz zbog mnostva suhozidnih ograda
kojima su se u proslosti omedivali rasprSeni pasnjaci ili manja Sumska podrucja.
Revitalizacijom prostora moguca je kroz uvodenje rekreacijskih povrsina na otvorenom.
Zanimljiva topografija i ostaci omedenih dolaca podrucje cine potencijalom za
regeneraciju tradicionalne poljoprivrede i time razvoj i povecanje gastroturisticke ponude.
Cestovnu infrastrukturu planirati na nacin da se u nave¢oj mogucoj mjeri zastite suhozidne
forme i Sumska vegetacija koja dominira podrucjem.

Grobnicko brdo

Podrucje se nalazi na zapadnom dijelu Opcine unutar krajobraznog podrucja Grobnicko
brdo. Obuhvaca naselje Grobnik te Sumski pojas sa rasprSenim sustavom suhozidno
omedenih dolaca i pasnjaka koji se protezu do ruba naselja Rakovo. Podrucje je od
iznimnog vizualnog i kulturnog znacaja zbog konfiguracije terena te 'tradicijske'
poljoprivrede i kao takvo potrebno je zastititi na nacin da se onemogudi degradacija
krajobraza izgradnjom i Sirenjem naselja u podnozju Grobnika. Podrucja tradicijskih
poljoprivrednih krajobraza unaprjedivati kao bastinski, rekreacijski i boravisni potencijal
te kao dio urbane matrice naselja. Novi sadrzaji moraju biti planirani u skladu s karakterom
krajobraza, kako ne bi degradirali njegove vrijednosti i dominantna obiljezja.
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Slika 8: Podrucja osobito vrijednog krajobraza

Kazalo 1 0 1 2 3 4 km

(] Granica opcine Cavie Tzvor podioge: DGU, WMS servis (2019)

[E=1 0sobito vrijedan krajobraz Izvor prostomnih podataka: Goran Andlar, Helena Miholi¢,
Dora Tomi¢ Relji¢ (2019)
Autori kartografskog prikaza: Helena Miholi¢, Dora Tomi¢
Relji¢ (2019)

Ocuvani prirodni i polu prirodni krajobraz je prevladavajuce obiljezje Opcine, a veliki dio
ovih prostoraima utvrden visok stupanj vrijednosti krajobraza. Navedeno predstavlja veliki
potencijal za razvoj zelene infrastrukture kao mreze povezanih i multifunkcionalnih
otvorenih povrsina.

Osnovni koncept u planiranju krajobraza temelji se na ja¢anju mreze zelene infrastrukture
Opcine kroz ocuvanje postojecih otvorenih prostora, planiranje novih, njihovo medusobno
povezivanje te uspostavljanje sveukupne multifunkcionalnosti otvorenih prostora.
Otvoreni prostor podrazumijeva sve od javnih otvorenih prostora unutar naselja, preko
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poljoprivrednih krajobraza, krajobraza rijeka, planina i Suma do degradiranih i
infrastrukturnih krajobraza.

U skladu s osnovnim konceptom ovim ¢e se izmjenama i dopunama Plana:

- prilikkom planiranja prometne infrastrukture potrebno je zadrzati velike povrsine
Sumskih podrucja, koja imaju prije svega veliku ekolosku, krajobraznu te gospodarsku
vrijednost,

- pozicionirati nove infrastrukturne koridore na nacin da minimalno zauzimaju prostor
te da ne fragmentiraju vizualne cjeline i stanista,

- uzizgradnju nove cestovne infrastrukture planirati i pjeSacke i biciklisticke zone koje
ukljuCuju zelene klinove (drvoredi, Zivice ili drugi potezi zelenila) s ciljem jacanja
drustvenih funkcija i povezivanja ¢vorista zelene infrastrukture,

- nije dopusteno Sirenje gradevinskog podrucja naselja na ,,grobnicko polje“

- propisati detaljne mjere zastite na lokacijama na kojima ¢e se degradirati vizualni
identitet krajobraza posebice na kontaktnim zonama suma i suhih travnjaka i pasnjaka,
te na podrucju doline Rjecine

- potrebno je prenamijeniti i staviti u upotrebu zapustena eksploatacijska polja
(napustene Sljuncare) koja trenutno predstavljaju degradirani krajobraz, a imaju
potencijal postati veliki boravisni, rekreacijski, ukoliko se prenamjene i saniraju u
skladu s karakterom krajobraza i drustvenim zahtjevima.

Mjere zastite krajobraza za pojedine planirane zahvate

Za gospodarske zone, sportske centre, autocestu i brze ceste, vjetroelektrane i solarne
elektrane izraditi projekte krajobraznog uredenja.

Za sportske centre potrebno je izraditi analizu i vrednovanje krajobraza cjelovitih podrucja
u odnosu na znacajni kumulativni utjecaj: cjelovito podrucje Grobnickog polja te cjelovito
podrucje izvorisnog dijela Rjecine.

Izraditi analizu i vrjednovanje krajobraza u odnosu na znacajni kumulativni utjecaj
planiranih vjetroelektrana.
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3.4.3.2. Zastita kulturno-povijesnog naslijeda

Na podrucju Opcine nalazi se devet zasticenih kulturnih dobara upisanih u Registar
kulturnih dobara, do kojih je osam zasticeno a jedno preventivno zasti¢eno, popis
prikazuju Tablica 12 i Tablica 13.

Tablica 12: Registirirana nepokretna kulturna dobra na podrucju opcine cavle

Oznaka . . Vrsta nepokretnog
dobra Mjesto Naziv kulturnog dobra
Z (RRI-
125- Soboli Spomen groblje pojedinacno/ zasticeno
1961)

. . .y kulturno - povijesna
7-2935  Grobnik Arheoloska zona nekropole Grobisce cjelinaf zadtiéeno
Z-113 Grobnik Kompleks kastela Grobnik pojedinacno/ zasticeno
7-792 Cavle Cebuharova kuca, Cavle kbr. 206 pojedina¢no/ zasticeno
Z-5034 Cavle Kuda Lini¢, kbr. 166 pojedinacno/ zasticeno

Tradicijska kamena zgrada, Cavle, kbr.
203

7-1859 Podc¢udni¢  Ladanjski sklop Majer pojedinacno/ zasti¢eno

Z-791 Cavle pojedinacno/ zasticeno

pojedinacno/preventivno

P-6150  Grobnik Kuca prokuraba Franje Frankulina Jatticeno

Izvor: Registar kulturnih dobara; https://www.min-kulture.hr/default.aspx?id=6212

Tablica 13: Registirirana nematerijalna kulturna dobra Op¢ine Cavle

Oznaka
dobra
7-5396  Grobnik Grobnicka cakavstina  Nematerijalno kulturno dobro

Mjesto Naziv Vrsta kulturnog dobra

Izvor: Registar kulturnih dobara; https.//www.min-kulture.hr/default.aspx?id=6212

Na navedenim kulturnim dobrima za sve je intervencije (istrazivanje, dokumentiranje,
sanacije, rekonstrukcijeisl.) propisana obvezaishodenja posebnih uvjeta zastite kulturnog
dobra i prethodnog odobrenja od strane nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.
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3.4.3.3. Iskaz povrsina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrucja i prostorne
cjeline

(prirodni resursi, krajobraz, prirodne vrijednosti i kulturno-povijesne cjeline)
Tablica 14: Iskaz povrsSina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrucja i prostorne
cjeline

ZASTICENE CJELINE

% OD*
UKUPNO POVRE. ha/ST

it GRADA AN

OPCINA CAVLE

ZASTITA PRIRODNE BASTINE

2.1.1, Zasticeni dijelovi prirode

2.1.1.1. Nacionalni park NP
Dio podru¢ja NP Risnjak NP

UKUPNO Zasticeni dijelovi prirode

2.1.2. Dijelovi prirode predlozeni za zastitu

2.1.2.1. Posebni rezervat PR

Greben Kamenjaka s travnjacima isto¢no

od Male Kamicine PR
Glaciokrska udolina Veliko Snjezno (Velo PR
Snizno)
podrucje travnjaka u predjelu Mali Platak
Ly PR
- Vela Pli$
2.1.2.2. Znacajni krajobraz ZK
Tok i dolina Rjecine ZK
2.1.2.3. Spomenik prirode SP
sve vece lokve na podruéju Opéine Cavle L - - -
UKUPNO
ZA%TICENA PRIRODNA UKUPNO
BASTINA
2.2, ZASTITA KULTURNO POVIJESNIH CJELINA
2.2.1, Arheoloska podrucja
Arheoloska zona nekropole Grobisée 7-2935
UKUPNO
2.2.2, Povijesne graditeljske cjeline
Kompleks kastela Grobnik Z-113
UKUPNO
2.2.3. Pojedinacni lokaliteti
Kompleks kastela Grobnik Z-113
Cebuharova kué¢a, Cavle kbr. 206 Z-792
Kuéa Lini¢, kbr. 166 Z-5034
Tradicijska kamena zgrada, Cavle, kbr. 203 Z-791
Ladanjski sklop Majer Z-1859
Kuca prokuraba Franje Frankulina P-6150
UKUPNO
2.2.3. Spomen podrucja
. . Z (RRI-125-
Spomen groblje Soboli 1961)
UKUPNO

ZASTICENE KULTURNO
POVIJESNE CJELINE

2.3. ZASTITA KRAJOBRAZA

2.3.1, Osobito vrijedan krajobraz

UKUPNO
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Veliki i mali Pribinis

Mali Platak-Pli$

Kamenjak

Ravnjak

Grobnicko brdo

UKUPNO
ZASTITA KRAJOBRAZA UKUPNO

2.4,
2.4.1.

EKOLOSKA MREZA

Podrucdja ocuvanja znacajno za ptice
(POP)

Gorski kotar i sjeverna Lika HR1000019
UKUPNO Podrucja o¢uvanja znacajno za ptice (POP)
2.4.2, Podrucja ocuvanja znacajna za vrste i
stanisne tipove (POVS):
Nacionalni park Risnjak HR2000447
Obruc¢ HR2000643
Gornje Jelenje prema Platku HR2000707
Rjecina HR2000658
Gorski kotar i sjeverna Lika HR5000019

UKUPNO Podruéja ocuvanja znacajna za vrste i
stani$ne tipove (POVS):

EKOLOSKA MREZA | UKUPNO

-

Javna ustanova

Zavod za prostorno uredenje

Primorsko-goranske Zupanije

Splitska 211« 51000 « Rijeka « Hrvatska « p.p. 283 « OIB: 08444936466
T:++38551351 772« F: ++ 38551 212 436 « E: zavod@pgz.hr « W: zavod.pgz.hr

150 2700t2013
No.00647/0

el
i SYSTEM
CERTIFIED
150 5001:2015

quality
austria

150 450012018

V.

e E:Net 5_



2 VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA J
L_ PRIJEDLOG PLANA ;

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

Planom namjene povrsina osigurane su povrsine infrastrukturnih sustava, kao linijske i
povrsinske infrastrukturne gradevine i to za:

a) prometnisustav (kopneniitelekomunikacijski),
b) energetski sustav (elektroopskrba, plinoopskrba),
c) sustavvodoopskrbe i odvodnje.

Povrsine predvidene za infrastrukturne koridore su uzduz pravaca infrastrukturnih
instalacija i ostalih linearnih trasa, a odreduju se Sirinom pojasa u metrima od osi trase
simetricno na jednu i drugu stranu pola Sirine koridora. Koridori i povrsine infrastrukturnih
sustava prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena povrSina i
kartografskim prikazima br. 2 Infrastrukturni sustavii mreze, mj. 1:25000. i 4. Gradevinska
podrucja naselja, mj. 1: 5000. Iznimno Siri planski koridor utvrduje se za izgradnju i
rekonstrukciju nerazvrstane ceste od DC1 do povrsine za istrazivanje i iskoristavanje
mineralnih sirovina - kamenolom Drenov-vrh.

Povrsine predvidene za infrastrukturne gradevine su za smjestaj uredaja, gradevina
instalacija i sl., a razgraniCavaju se ovisno o vrsti infrastrukturnog sustava prema
slijede¢im veli¢inama:

Tablica 15: Kriteriji razgranicenja infrastrukturnih koridora

m PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRADEVINE

vrsta kategorija  vrsta (m)

PROMETNISUSTAV" WZ:\I[VAsl (o . visoke
drzavna .. S 200
ucinkovitosti
zupanijska  Zicara 40
drzavna autocesta 200
ceste ostale 100
zupanijska  Zupanijska 70
lokalna lokalna 20
nerazvrstan nerazvrstane 15
e
1A BV CTE R kablovska  Zzupanijski magistralni 1
E kanalizacij lokalni 1-2
a
VODNOGOSPODARS " [¥ele[e}V/els IR ENITN Y magistralni 10
KI cjevovod
SUSTAV lokalni ostali 4
cjevovodi
kolektori  Zupanijski glavni 10
kolektor
lokalni sekundarni 4
kolektor
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PRIJEDLOG PLANA

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav

vodne
gradevine

dalekovodi
400 kV
dalekovodi
220 kV
dalekovodi
110 kv

dalekovod 35
kv

kabelskivod
10 (20) kv
medunarodni
magistralni
Zupanijski
distributivni

korito vodotoka sa
obostranim
pojasom Sirine 10
m mjereno od
gornjeg ruba korita,
vanjske
nozice nasipaiili
vanjskog ruba
gradevine uredenja
toka

200

100

70

30

100

60
unutar koridora
ceste udaljenost
plinovoda od
ostalih
instalacija prema
vazeéim
propisima
izvan koridora
prometnice Sirinu
koridora odreduje
distributer

Prometni sustav c¢ine medusobno povezane prometne grane radi pruzanja sigurne i
efikasne funkcije pruzanja prijevoznih usluga.

3.5.1.1.

Cestovni promet

Prostornim planom utvrdene su osnove cestovne mreze Opcine Cavle kao integralnog
dijela Primorsko-goranske Zupanije prikazane na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i
namjena povrsina, mj. 1:25000 te oznacene planskim oznakama: ACx - autoceste, DCx -
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drzavne, ZCx- Zupanijske, LCx - lokalne i NCx - nerazvrstane ceste. Za gradnju navedenih
cesta Cuvaju se planski koridori Sirina odredenih u

Tablica 15.

Linijsku cestovnu infrastrukturu cCine drzavne, Zupanijske, lokalne i nerazvrstane ceste,
biciklisticke i pjeSacke staze, Sumske ceste i pristupni putovi. Plosnu cestovnu
infrastrukturu cine postaje za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom, prateci usluzni
objekti, parkiralista te drugi prateci objekti i sadrzaji u funkciji prometa.

Prostornim planom uredenja Opcine Cavle prometni sustav, kao prateé¢a funkcija u
prostoru, treba osigurati kvalitetno djelovanje primarnih prostornih djelatnosti
(stanovanje, gospodarski sadrzaji, uprava i ostale djelatnosti).

Planom je osigurano cestovno povezivanje svih gradevinskih podrucja naseljai povrsina za
izdvojene namjene sa sustavom cestovnog prometa.

Prostornim planom odredena je osnovna mreza cesta:

- autoceste

- drzavne ceste,

- Zupanijske ceste,

- lokalne cestei

- nerazvrstane ceste
Raskrizja se rjesavaju ovisno o kategorijama prometnica kao denivelirana cvorista ili
raskrizja u razini. Potonja mogu biti semaforizirana i nesemaforizirana trokraka,
Cetverokraka iznimno visekraka ili kruzni tokovi. Ovisno o prostornim mogucnostima
raskrizja se grade sa ili bez dodatnih traka za prestrojavanje. Do donosenja provedbenih
planova uredenja za prometni sustav odnosno sjeciste cesta potrebno je Cuvati prostorni
koridor koji odgovara romboidu Cije se sjeciste dijagonala poklapa sa sjeciStem osi ceste,
a Cije dijagonale imaju sljedece duzine:

- zakrizanje sa drzavhom cestom 400 m

- zakrizanje sa zupanijskom cestom 200 m

Autoceste

Podrué¢jem Op¢ine Cavle prolazi autocesta Zagreb- Rijeka planske oznake AC1 koja ima
znacajnu ulogu za povezivanje predmetnog podrucja, ali i Sire primorske regije s ostalim
dijelovima RH te ujedno s mrezom prometnih europskih pravaca. Na trasi autoceste
planirana su 4 ¢vorista: Grobni¢ko polje, Mali Svib, Soboli i Cavle. Cvor Grobnic¢ko polje je
interregionalni évor koji povezuje Autocestu Zagreb-Rijeka s autocestom Rupa-Rijeka-Zuta
Lokva. Interregionalni ¢vor Mali Svib nalazi se na jugoistoku Opcine Cavle na grani¢nom
podrucju s Gradom Bakrom. Cvorovi Soboli i Cavle su lokalni ¢vorovi.

Izgradnjom ¢vora Soboli o¢ekuje se znacajno rastere¢enje prometnica kroz centar naselja
Cavle.

Kroz sredisnji dio opcine, planirana je u drugoj etapi vanjska dionica autoceste Rupa -
Rijeka - Zuta Lokva planske oznake AC2. Na trasi autoceste planirani su lokalni ¢vor
Drazice te interregionalni ¢vorovi Grobnicko polje i Mali Svib.

Na dioniciizmedu ¢vorova Grobnicko polje i Mali Svib autoceste AC1iAC2 imaju zajednicku
trasu.
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Cvor Grobnic¢ko polje planiran je na mjestu postojeceg lokalnog ¢vora Kikovica. Njegovom
Izgradnjom cvor Kikovica ce se ukloniti a naplatne kucice uz ¢vor Kikovicu izmjestiti Ce se
zapadno u odnosu na postojecu lokaciju. Ulogu lokalnog Cvora Kikovica preuzeti ¢e cvor
Soboli.

Lokalni ¢vor Drazice je u funkciji spajanja Opcine Jelenje i SC Grobnik na autocestu AC2.

Drzavne ceste

Drzavna cesta Rijeka - Gornje Jelenje - Zdihovo - Karlovac - Zagreb - GP Gorican, planske
oznake DC1 prolazi centralnim dijelom Opéine Cavle te ima viSestruku ulogu. Gledajuéi u
uzem lokalnom smislu spomenuta prometnica preuzima ulogu glavne mjesne ulice kojom
se izmedu ostalog omogucava povezivanje naselja Cavle s rubnim dijelovima opéine. Osim
lokalnog znacaja prometnica ima Siru ulogu u smislu alternativnog pravca prema Gradu
Rijeci te s druge strane prema Zagrebu. U podrucju prolaska drzavne ceste kroz naselje
Cavle u vr$nim satima ima velikih zagusenja, prvenstveno zbog niza raskrizja (ve¢inom bez
lijevih skretaca) i boc¢nih prikljuc¢aka, ali i zbog velikog prometnog opterecenja (promet iz
Opcina Cavle i Jelenje).

Drzavna cesta Cvor Cavle - ¢vor Sveti Kuzam - luka Bakar zapad (nova cesta) planske
oznake DC2 ima znaéajnu ulogu u povezivanju Opéine Cavle s Gradom Bakrom i poslovno-
proizvodnom zonom drzavnog znacaja- Kukuljanovo.

Drzavna cesta planske oznake D3 od DC1- Cvor Soboli - spojna cesta planiranog ¢vora
Soboli.

Zupanijske ceste

Zupanijske ceste su od osobite vainosti za integraciju prostora na Zupanijskoj i
meduzupanijskoj razini, te tvore dopunu mreze drzavnih cesta odnosno hijerarhijski
formiraju mrezu znacajnu za razvoj zupanije.

MreZu Zupanijskih cesta na podru&ju Op¢ine Cavle ¢ine:

ZC1: Cavle - Drazice - ¢vor DraZice: Izgradnjom ¢vora Drazice postojeca Zupanijska cesta od
naselja Cavle do naselja DraZice planira se spojiti na ¢vor DraZice.

7C2: od ceste (Cavle - DraZice - ¢vor Drazice) - Soboli - spoj na cestu (Cavle -Drazice ¢vor
Drazice). Prolazi granicnim podrucjem s Opcinom Jelenje te u nastavku zapadnim
obuhvatom SC Grobnik do Zupanijske ceste (ZC1) koja se nastavlja u smjeru ¢vora DraZice.
7C3 od DC1 - SC Platak: Povezuje gradevinu sporta drzavnog znacaja SC Platak s mrezom
primarnih prometnica

ZC4 od DC1 - vojno streliste Kovacevo: Povezuje zone drzavnog znacaja - vojno skladiste
Kovacevo i SC Grobnik s drzavnom cestom DC1. Trasa ceste prolazi od streliSta Kovacevo
ispod trase planirane vanjske dionice autoceste Rupa - Rijeka - Zuta Lokva te u nastavku
rubnim dijelom zone SC Grobnik. Nakon SC Grobnik cesta prolazi jos jednom ispod
autoceste ( ¢vor Grobnicko polje) sve do drzavne ceste planske oznake DC1.

Do izgradnje Il. etape autoceste Rupa-Rijeka-Zuta Lokva dopusta se prometno povezivanje
streljane KovacCevo nerazvrstanom cestom od ¢vora Kikovica do juznog dijela zone
obuhvata streljane Kovacevo. Nakon izgradnje autoceste, nerazvrstana cesta Ce izgubiti
funkciju te ¢e se vojarna Kovacevo spajati iskljucivo preko zupanijske ceste planske oznake
ZC4.
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Lokalne ceste
Lokalne ceste povezuju ostala naselja sa sustavom zupanijskih i drzavnih cesta:
Mrezu lokalnih prometnica na podruéju Opéine Cavle ¢ine:

LC1: ZC1- N5-1 Grobnik

LC2: naselje N3-1 Podrvanj-Pod¢udni¢- N5-1 Grobnik

LC3: od DC1 - Kukuljanovo (Grad Bakar)

LC4: od DC1 - naselje N4-1 Cernik-Mavrinci : povezuje naselje Soboli s centrom naselja
Cernik-Mavrinci

Nerazvrstane ceste

Podru¢je Opcine Cavle umreZeno je nerazvrstanim cestama, medunaseljskim i naseljskim
koje povezuju naselja i povrsine za izdvojene namjene. Planom se omogucuje
rekonstrukcija postojecih nerazvrstanih cesta, u cilju povecanja sigurnosti prometa na
cestama.

Ovim Planom odredeni su minimalni tehnicki elementi za gradnju razvrstanih javnih cesta
po kategorijama:

Autoceste

Autocesta AC gradi se sukladno posebnom propisu o cestama te posebnom propisu o
osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati
sa stajalista sigurnosti prometa.

Za planirane dionice autoceste odreduje se planski koridor Sirine 200 m. Na dijelu trase
autoceste Rupa - Rijeka - Zuta Lokva planske oznake AC2 oko brda Semié¢ ostavlja se
mogucnost trasiranja autoceste s obje strane brda te se sukladno tome odreduje Siri
koridor od 550 metara (mjeri se 100 metara istocno od trase autoceste i Siri na zapadnu
stranu). Koridor je prikazan na kartografskom prikazu 1 Koristenje i namjena povrsina.

Za potrebe ostalih zahvata u prostoru unutar zastitnog pojasa autoceste, sukladno
odredbama vazecih Zakona, potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanjem posebnih uvjeta
gradenja.

Unutar zastitnog pojasa mogu se planirati zastitne zelene povrsine , locirati i izgraditi
objekti niskogradnje (prometnice, pjesacke i biciklisticke staze, prilazi i parkiralista) te
komunalna infrastrukturna mreza (telekomunikacije, elektroenergetska mreza i javna
rasvjeta, plinoopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, kanalizacija), a minimalna
udaljenost istih od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa definira se ovisno o vrsti i namjeni
niskogradnje-infrastrukture.

Na dionici autoceste moraju se predvidjeti pjeSacki i kolni prolazi na lokacijama gdje
autocesta presijeca tradicijske pjesacke i kolne komunikacije prema zaledu Opcine Cavle.

Obaveza investitora priizgradnji novih gradevina, a koje se nalaze u blizini trase autoceste,
je projektiranje i izgradnja zidova za zastitu od buke ukoliko se pokaze potreba za istima,
sukladno vazeé¢im zakonskim propisima.
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Drzavne ceste

— najmanji broj prometnih trakova za drzavnu cestu iznosi dva,

— najmanja dozvoljena Sirina prometnog traka za drzavnu cestu iznosi 3,25 m,

— najmanja dozvoljena Sirina rubnog traka za drzavnu cestu iznosi 0,30 m,

— poprecni nagib javnih cesta u pravcu iznosi 2,5%-4,0%,

— najveci preporuceni uzduzni nagib za drzavnu cestu iznosi 7% (iznimno 8% m),
— najmanja dozvoljena Sirina nogostupa javne ceste je 1,50 m,

— najmanja dozvoljena Sirina bankine iznosi 1,20 m za drzavnu cestu,

Zupanijske ceste

Ovim Planom odredeni su slijedeci tehnicki elementi za gradnju zupanijskih cesta:

— najmaniji broj prometnih trakova za zupanijsku cestu iznosi dva,

— najmanja dozvoljena Sirina prometnog traka za zupanijsku cestu iznosi 3,00 m
(iznimno 2,75 m),

— najmanja dozvoljena Sirina rubnog traka za zupanijsku cestu iznosi 0,30 m,

— poprecni nagib javnih cesta u pravcu iznosi 2,5%-4,0%,

— najvedi preporuceni uzduzni nagib za zZupanijsku cestu iznosi 12%

— najmanja dozvoljena Sirina nogostupa javne ceste je 1,50 m (iznimno 1,20 m),,

— najmanja dozvoljena Sirina bankine cesta (van naselja) iznosi 1,00 m za Zupanijske
ceste.

Za planirane dionice Zupanijskih cesta ceste planske oznake ZC1 i ZC2, na dionicima uz

zonu posebne namjene GZ- PN1 Vojno skladiste Zahum - Grobnicko polje, utvrduje se Siri

planski koridor koji je prikazan na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti za koristenje, uredenje

i zastitu prostora - Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju. Gradnja planiranih

Zupanijskih cesta ZC1 i ZC2 mora biti u skladu sa posebnim propisom kojim se propisuje

nacin osiguranja vojnih lokacija i gradevina posebno vaznih za obranu te propisom kojim

se utvrduju se kriteriji i postupak za odredivanje zona zabranjenog gradenja, zona

ograni¢enog gradenja i zona kontroliranog gradenja oko vojnih lokacija i gradevina.

Takoder, za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini posebne namjene, nuzno je

zatraziti posebne uvjete gradnje nadleznog ministarstva za obranu RH.

Iznimno se za planirane ceste planske oznake ZC1 i ZC2, na dionicima uz zonu posebne
namjene GZ- PN1 Vojno skladisSte Zahum - Grobnic¢ko polje, moraju izvesti odgovarajuci
mehanicki sigurnosni sustavi, zidovi i zastitne barijere u skladu sa zahtjevima nadleznog
javnopravnog tijela. Potrebno je izvesti tehnicku zastitu koja Stiti javne prometnice od
mogucih negativnih utjecaja s podrucja posebne namjene.

Iznimno od gornjih odredbi kod rekonstrukcije javne ceste unutar izgradenog dijela
naselja Sirina prometnog traka zupanijske ceste iznosi minimalno 2,75 m, a Sirina
nogostupa 1,20 m.

Zupanijske ceste izvan gradevinskog podru¢ja imaju iste tehni¢ke prometne zahtjeve s
time da izvan gradevinskog podrucja nemaju pjeSacke nogostupe vec kolnike u skladu s
racunskom brzinom.

Prilikom gradnje novih dionica ceste i rekonstrukcija postojecih cesta potrebno je u
cijelosti oCuvati krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase
prirodnim oblicima terena uz minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa. Obvezno je
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saniranje nasipa, usjeka i podzida ozelenjavanjem, formiranjem terasa i drugim radovima
kojima se osigurava najvece moguce uklapanje trase ceste u krajobraz.

Lokalne ceste

Ovim Planom odredeni su slijedeci tehnicki elementi za gradnju lokalnih cesta:

— broj prometnih trakova za lokalnu cestu iznosi dva,

— najmanja dozvoljena Sirina prometnog traka za lokalnu cestu iznosi 2,75 m,

— najmanja dozvoljena Sirina rubnog traka za lokalnu cestu iznosi 0,20 m,

— najveci preporuceni uzduzni nagib iznosi 12 % (iznimno 16%)

— poprecni nagib javnih cesta u pravcu iznosi 2,5%-4,0%,

— najmanja dozvoljena Sirina nogostupa javne ceste je 1,50 m, iznimno 1,2 m

— najmanja dozvoljena Sirina bankine cesta van naselja iznosi 1,00 m za lokalne ceste.

Drzavne, zupanijske i lokalne ceste se grade i rekonstruiraju prema standardima za
pojedinu kategoriju ceste.

Dio zupanijskih i lokalnih cesta izvedeno je s nedovoljnim prometnim i gradevinsko-
tehnickim standardima i ne udovoljava potrebama prometa. Za te prometnice potrebno je
predvidjeti rekonstrukcije i proSirenja na pojedinim dionicama ili u cijelosti, uz poboljsanje
tehnickih elemenata, uredenje krizanja, horizontalne i vertikalne signalizacije.

Osnovni tehnicki elementi za gradnju novih i rekonstrukciju postojeéih Zupanijskih i
lokalnih cesta izvan naselja odreduju se sukladno vaze¢im zakonima, propisima i
pravilnicima.

Gradnja u zastitnom pojasu postojece drzavne, zupanijske i lokalne ceste i prikljucenje
gradevne cestice na cestu, moguca je uz posebne uvjete i suglasnost nadlezne pravne
osobe za upravljanje cestom.

Iznimno od gornjih uvjeta kod rekonstrukcije i gradnje lokalne ceste unutar izgradenog
dijela gradevinskih podrucja naselja, ukoliko zbog postojece izgradenosti nije moguce
zadovoljiti uvjete odredene ovim Planom, Sirina prometnog traka iznosi minimalno 2,75 m,
a Sirina nogostupa odreduje se ovisno o prostornim mogucnostima.

Lokalne ceste izvan gradevinskog podrucja imaju iste tehnicke prometne zahtjeve s time
da izvan gradevinskog podrucja nemaju pjeSacke nogostupe vec kolnike u skladu s
racunskom brzinom.

Nerazvrstane ceste
Mrezu nerazvrstanih cesta ¢ine ceste:

— sve ceste u naseljima koje nisu razvrstane u javne ceste, pristupne ceste (pristupni
put i kolno-pjesacki prilaz), ostali putovi
— Sumski, poljskii pjeSacki putovi izvan gradevinskog podrucja
Nerazvrstane ceste su u funkciji povezivanja unutar naselja te su pod upravom i
nadlezno3¢u Opéine Cavle. Sistematskim planom izgradnje i rekonstrukcija nuzno ih je
privesti kvalitetnijem funkcioniranju. Na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena
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povrsina prikazane su samo vaznije nerazvrstane ceste koje imaju funkcije glavnih mjesnih
i sabirnih ulica unutar naselja te povezivanja gradevinskih podrucja naselja.

Ovim Planom odredeni su minimalni tehnicki elementi za gradnju nerazvrstanih cesta-
prometnih gradevina i povrsina za kolni i pjeSacki promet:

Nerazvrstane ceste

U skladu s pravilima struke utvrdeni su minimalni elementi za dimenzioniranje prometnih
povrsina. Kod rekonstrukcije ve¢ postojecih prometnih povrSina utvrdene Sirine mogu biti
i manje ako polozaj postojeCih gradevina onemogucava izvedbu prometne povrsine
propisane sirine.

Osnovni tehnicki elementi za gradnju i uredenje za projektiranje ostalih (nerazvrstanih)
cesta odreduju se sukladno sljede¢im uvjetima:

- najmanja sirina prometnog traka dvosmjerne ceste iznosi 2,75m,

- kod jednosmjernih jednotracnih kolnika Sirina voznog traka iznosi najmanje
4.5m,

- pjesSacki nogostup minimalne Sirine 1,50 m, aiznimno 1,20 m

- u gradevinskim podrucjima nogostup ceste se obvezno izvodi s obje strane
kolnika, dok izvan gradevinskih podrucja nogostup cesta nije obvezno izvoditi,
ali se preporuca izvesti izmedu manje udaljenih gradevinskih podrucja

- iznimno od 3. i 4. alineje ovog stavka se prilikom gradnje ili rekonstrukcije ceste
unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrucja, kada zbog postojece
izgradnje nije moguce ostvariti nogostup s obje strane kolnika i/ili nije moguce
ostvariti najmanju Sirinu nogostupa utvrdenu u 3. alineji ovog stavka,
dozvoljeno je izvesti jednostrani nogostup i/ili Sirinu jednog ili oba nogostupa
prilagoditi prostornim mogucnostima, do najvece prostorno ostvarive Sirine
ceste odnosno nogostupa

- najmanja sirina zelenog pojasa za nisko zelenilo iznosi 2,0 m, a za visoko
zelenilo 3,0 m,

- drvorediili pojedinacna stabla sade se na udaljenosti ve¢oj od 1,5 m od ruba
kolnika,

- nadzemne gradevine komunalne infrastrukture (trafostanice, ups-
telekomunikacijskog sustava, gradevine vodoopskrbnog sustava i kanalizacije
i dr.) se grade na udaljenosti najmanje 6,0 m od ruba ceste,

- iznimno u gusto izgradenim dijelovima naselja, na podrucjima s izrazitim
nagibom terenaili u drugim ogranicavajucim okolnostima se nadzemne
gradevine komunalne infrastrukture grade na udaljenosti najmanje 2,0 m od
ruba ceste, u kom slucaju se za odredivanje udaljenosti trafostanice od ceste
ne primjenjuje propisana granicna vrijednost,

- visina podzida, usjeka i nasipa se ne ogranicava.

Pristupni putovi:

- najmanja dozvoljena Sirina novog kolno-pristupnog puta iznosi 4,50 m, a
najveca dozvoljena duzina kolno-pristupnog puta iznosi 50,0 m

- iznimno postojeci kolno - pjeSacki put bez plo¢nika je najmanje Sirine 3,0 m.

- odnos visina pojedinih dijelova poprecnog profila prometnica:

- povrsine kolnika i traka za parkiranje su (u pravilu) na istoj visini,
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- nogostup nadvisuje kolnik ili trak za parkiranje za 0,15 m,

- kod projektiranja javnih prometnica i pjeSackih povrsina potrebno je
predvidjeti elemente pristupacnosti javhog prometa za osobe s invaliditetom i
smanjenom pokretljivoscu sukladno vazecem pravilniku.

Kada je ukupna Sirina postojece ceste (odnosno jedne ili dvije kolne trake, nogostupa i
zemljiSnog pojasa zajedno) na koju se prikljucuje gradevna Cestica na kojoj se gradi nova
gradevina, manja od najmanje Sirine koja se mora zadovoljiti za javnu ili nerazvrstanu
(dvosmijernu ili jednosmjernu) cestu mora se osigurati prostor za prosirenje postojece
ceste, ako za to postoje uvjeti u odnosu na postojecu izgradnju u naselju. Pod postojecom
izgradnjom ne smatraju se podignute ograde, samostalno izgradeni zidovii sl. U slucaju da
postoje prostorni uvjeti za prosirenje postojece ceste do propisane Sirine (ili barem do
Sirine koja je prostorno moguca) najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije
iznosi najmanju udaljenost od regulacijske linije propisanu za pojedinu zgradu odredene
namjene uvecanu za udaljenost potrebnu za prosirenje postojece ceste (do Sirine punog
profila ili prostorno ostvarive Sirine).

Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka nije potrebno rezervirati prostor za Sirenje
ceste u tradicionalnom dijelu naselja ili podrucju povijesne graditeljske cjeline
Utvrdivanje prostorne mogucnosti Sirenja ceste se provodi obostrano od osi postojece
ceste, a iznimno na jednu stranu kada zbog postojece izgradnje na drugoj strani nije
moguce rezervirati prostor za Sirenje ceste.

Na dijelu gradevne cestice zgrade koje je rezervirano za Sirenje postojece ceste nije
dozvoljena gradnja zidova, ograda, stubaii sl.

Prilikom gradnje novih dionica ceste i rekonstrukcija postojecih cesta potrebno je u
cijelosti oCuvati krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucdja, prilagodavanjem trase
prirodnim oblicima terena uz minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa. Obvezno je
saniranje nasipa, usjeka i podzida ozelenjavanjem, formiranjem terasa i drugim radovima
kojima se osigurava najvece moguce uklapanje trase ceste u krajobraz.

Ne dozvoljava se izgradnja, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spreCavaju prosirenje
uskih ulica ili njihovih dijelova te izazivaju nepreglednost u prometu.

Svaka gradevinska Cestica mora imati priklju¢ak na javnu prometnu povrsSinu kojim se
osigurava pjesacki i kolni pristup Cestici i gradevini.

Prikljucak gradevne Cestice najavnoprometnu povrsinu (javnu ili nerazvrstanu cestu) mora
se odrediti tako da na njoj ne bude ugrozeno odvijanje prometa. U slucaju kada se
gradevna Cestica nalazi uz ceste razliCite kategorije, prilaz se u pravilu ostvaruje preko
ceste nizeg znacaja.

Na podrucju obuhvata plana ceste se rekonstruiraju i grade neposrednom provedbom,
izuzev izgradnje novih cesta u neizgradenim podrucjima kad je propisana obavezna izrada
planova uzeg podrucja.

Gradnja unutar koridora planirane ceste se moze dozvoliti nakon izgradnje cesteiliiznimno
sukladno glavnom projektu i pravomocnoj gradevnoj dozvoli kada je trasa ceste i sve njene
gradevine iskolCena na terenu uz suglasnost i posebne tehnicke uvjete nadlezne pravne

osobe za upravljanje cestom.

Za nerazvrstane ceste utvrduje se zastitni pojas od 5 metara
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Prateci sadrzaji cesta
Na povrSinama infrastrukturnih gradevina namijenjenih cestovnom prometu osim gradnje
i uredenja osnovne cestovne/ulicne mreze, planom se omogucava gradnja i uredenje:

- pjesacke povrsSine

- biciklisticke povrsine

- postaje za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom
- gradevine za odrzavanje cesta

- parkiralista za kamione i autobuse,

- autobusna stajalista

- promet u mirovanju.

Pjesacke povrsSine

PjeSacke povrsine su staze, putovi, trgovi, stubista i Setnice. Namijenjene su prometovanju
pjesSaka, zivotinja u pratnji ljudi, a iznimno mogu sluziti za prilaz interventnih vozila i za
prometovanje biciklima duz oznacenih traka i prema posebnoj odluci opcine.

Sirina pjesackih prometnica utvrduje se sukladno broju korisnika, prostornim uvjetima i
ambijentalnim obiljeZjima. Sirina pje$ackih prometnica treba iznositi visekratnik Sirine
jedne pjesacke trake koja iznosi 0,75 m. Minimalna Sirina pjesacke povrsine je 1,50 m.
Iznimno se u jezgrama naselja dozvoljava Sirina 1,20 m.

Planom se omogucava daljnje uredenje pjesackih staza, a posebice postojecih staza i
putova, rekonstrukcijom povijesnih trasa putova; starih cesta, poljskih putova, pjesackih
staza.

Sve pjesacCke staze (postojece ili planirane) moraju biti obiljezene putokazima i drugim
odgovarajuc¢im oznakama, a mogu sadrzavati i manje prostore za odmor s odgovaraju¢om
komunalnom opremom (drvene klupe, nadstresnice, kosevi za otpad isl. ).

Mreza pjesackih staza, Sumskih, poljskih putova nije prikazana u grafickom dijelu Plana.

Trg je javna prometna povrSina koja se ureduje pjeSackim stazama i povrSinama
namijenjenim Setnji, boravku i odmoru na otvorenom. Trg se ureduje kao centralno javno
mjesto u pojedinom gradevinskom podrucju naselja.

Trg se oprema potrebnom urbanom i ostalom opremom te se infrastrukturno oprema
javnom rasvjetom, a po potrebii prikljucuje kolno na cestu te na vodoopskrbnu mrezu. Trg
je dozvoljeno u cijelosti poplocati te je dozvoljeno natkrivanje trga u cijelosti ili djelomicno.
U pravilu se ne ograduje te je stalno javno dostupan. Dijelovi povrSine trga se mogu
hortikulturno urediti zatravljivanjem te sadnjom raslinja i stabala.

Biciklisticke povrsine

Planom se omogucava daljnji razvoj te izgradnja biciklistickih staza unutar gradevinskog
podrucja naselja i izvan gradevinskog podrucja koji ukljucuje uredenje staza posebno uz
novo planirane prometnice. Biciklisticki promet ostvaruje se kao biciklisticka traka u
profilu ceste/Setnice kao dio kolnika/nogostupa te biciklisticka staza u profilu ili izvan
profila ceste/Setnice kao zasebna povrsina.

Biciklisticka traka se u profilu ceste ili staze obiljezava na dijelu kolnika/nogostupa
odgovarajucom prometnom signalizacijom, a od trake za vozila/pjeSake je odvojena
razdjelnom crtom. Biciklisticka traka u profilu ceste namijenjena jednosmjernom prometu
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bicikala izvodi se uz desni rub kolnika najmanje Sirine 1 m, a kada je potrebno i uz izvedbu
zastitnog pojasa uz biciklisticku traku u odnosu na stalne prepreke (stupovi za rasvjetu,
prometni znakovi, gradevine) najmanje Sirine 0,25 m.

Izvodenje biciklisticke staze u profilu ceste koja je izdvojena od kolnika/nogostupa ili kao
zasebne biciklisticke povrsSine izvan profila ceste/staze mora biti u skladu sa sljede¢im
uvjetima gradnje:
- najmanja Sirina prometnog profila jednosmjerne biciklisticke staze iznosi 1 m, a
dvosmjerne 2 m.
- najveci uzduzni nagib biciklisticke staze iznosi 8 %, a iznimno moze biti i ve¢i kada
je to uvjetovano tehnickim elementima postojece ceste uz koju se gradi.

Uz biciklisticku traku ili stazu mogu se graditi povrsine za parkiranje bicikala i odmorista.

Postaje za opskrbu prijevoznih sredstava tekucim i alternativnim gorivom
Ovim planom definirati uvjeti neposrednu provedbu za:
1. GZB1-,0dmoriste Cernik Cavle - sjever® sa pratec¢im usluznim objektima:

- benzinska postaja, prodavaonica, praonica vozila, ugostiteljski objekt,
punionica za elektri¢na i hibridna vozila
2. GZB2- ,0dmoriste Cernik Cavle - jug® sa prateé¢im usluznim objektima:

- benzinska postaja, prodavaonica, ugostiteljski objekt, punionica za elektricna i
hibridna vozila

Na gradevinskom zemljiSte planske oznake GZB1 i GZB2 uz koridor autoceste Zagreb -
Rijeka planske oznake AC1 planom omogucava se gradnja i rekonstrukcija benzinske
postaje sa prate¢im usluznim objektima:

- parkiraliStem i pratecim sadrzajima (trgovina, servis, ugostiteljstvo i sl.)
mjesta za punjenje ili opskrbu vozila alternativnim gorivom
praonice vozila,
prostor za odmor, higijenu i sl.
Zona benzinske postaje s parkiraliStem i prate¢im sadrzajima (trgovina, servis,
ugostiteljstvo i sl.) je gradevina za opskrbu prijevoznih sredstava teku¢im i alternativnim
gorivom, a planira se na gradevinskom zemljistu sukladno sljede¢im uvjetima:

1. Vrstaradova

Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine se grade uz autocestu planske oznake AC1

3. Namjena gradevine

Osnovna namjena gradevine je benzinska postaja. Pomocna gradevina mora s osnovhom
gradevinom ciniti funkcionalnu cjelinu. Dozvoljena je izgradnja parkiralista, odmorista,
autopraonice, objekata s ugostiteljskim, usluznim, trgovackim, izlozbenim, agencijskim i
slicnim sadrzajima, sanitarnim ¢vorom informativnim punktom i drugim sadrzajima u
funkciji pruzanja kvalitetne usluge ali bez smjestajnih sadrzaja.

Mjesta za punjenje elektri¢nih i hibridnih vozila grade se u sklopu pratecih objekta na
parkiralistu. Mjesta za punjenje elektri¢nih vozila male i visoke snage moraju zadovoljiti
minimalne tehnicke specifikacije sukladno vazecim zakonskim propisima za alternativna
goriva.
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4. Veli¢ina gradevine:
Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:
— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,5.
— Najveéa dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 500 m?
— Najveda dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 800 m?
— Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1
— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnoloskim procesom. Najveci dopusteni broj etaza su dvije etaze.
— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 6,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
— Nadstresnica iznad povrsSine za opskrbu vozila od oborina i insolacije ima slobodni
profil za vozila 4,5 m
— Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine
osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 5 metara.
5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru.
6. Oblikivelicina gradevne Cestice
Gradevna cestica svojom veli¢inom i oblikom mora formirati povrSinu sto slicniju
pravokutniku. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m?, a najveca dopustena
povrsina gradevne Cestice iznosi 5000 m?
7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevina se smjeSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne
Cestice). Povrsina za gradenje udaljenja je od ruba gradevne Cestice pola visine gradevine
(h/2), ali ne manje od 4m.
8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Prostor na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene uredivat ce se postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je 30% povrsine gradevne
Cestice.
Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama
minimalne Sirine 1,0 mn, visine do 2 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.
9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguditi dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
10. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu
Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu odreden
je u poglavlju 3. 5. Razvoj prometnih sustava, ovog Plana.
11. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
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na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i
3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis, ovog Plana

Postojece benzinske postaje u gradevinskom podrucju naselja s pratecim sadrzajima mogu
se rekonstruirati na nacin da se osigura:

- sigurnost svih sudionika u prometu,

- zastita okolisa,

- dagradevina bude velicinom i smjestajem prilagodena okolisu.
Planom se dozvoljava rekonstrukcija postojecih benzinskih stanica kao adaptacija
iskljucivo u svrhu poboljsanja kvalitete usluge, a sukladno zakonskoj regulativi i posebnim
tehnickim uvjetima nadleznih sluzbi.

Centar za odrzavanje i kontrolu prometa

Ovim Planom odreduju se uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevine
Centra za odrzavanje i kontrolu prometa GZ3- Zona COP.

Unutar zone Centra za odrzavanje i kontrolu prometa smjestene izvan gradevinskog
podru¢ja naselja na gradevinskom zemljistu planske GZ3 oznake omogucava se
rekonstrukcija postojecih gradevina te gradnja, dogradnja i rekonstrukcija objekta
namijenjenog za pripremu i skladistenje CaCl, temeljem sljededih uvjeta:

1. Vrsta radova

Odredeni su uvjeti za gradnju i rekonstrukciju postojecih gradevina Centra za odrzavanje i
kontrolu prometa te gradnju, dogradnju i rekonstrukciju objekta namijenjenog za
pripremu i skladistenje CaCl, unutar povrSine obuhvata COP-a,

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevina se nalazi uz autocestu Rijeka-Zagreb planske oznake AC1, prikazane simbolom
GZ3 na kartografskom prikazu 1 i maksimalnom povrSinom obuhvata na kartografskom
prikazu 4.

3. Namjena gradevine
Osnovna namjena gradevine odrzavanje i kontrola prometa.
Za funkcioniranje osnovne namjene potrebni su:

e Skladisni prostori (natkriveni i otvoreni),

e Parkiralista za mehanizaciju i vozila,

e Uredski prostori,

e iostalielementiigradevine potrebni za odrzavanje prometa.
4. Velicina gradevine:

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina na povrsini GZ-3- Zona
COP iznosi 2600m2

- Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim

Procesom, ali ne smije biti visa od 12 m.
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Velicina nove pomocéne gradevine za pripremu i skladistenje CaCl, odreduje se maksimalno
temeljem sljededih ukupnih kriterija:

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 600m2
- Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 700 m2

- Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnoloskim

procesom. Dopustena je izgradnja P+1 etaze.

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 8,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru.

- Zidovi moraju biti jednostavni za odrzavanje i izvedbu.
- Procelja uskladiti sa funkcijom objekta.

6. Oblik i velicina gradevne Cestice

Maksimalna velicina gradevne Cestice iznosi 21.000 m2

Na gradevnoj Cestici mora se osigurati dovoljan prostor za manipulaciju tereta i promet
kamiona.

7. Smjestaj jedneiili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se smjesSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne
Cestice). PovrsSina za gradenje udaljenja je od ruba gradevne Cestice pola visine gradevine
(h/2), ali ne manje od 4m, osim prema autocesti, gdje ta udaljenost od ruba gradevne
Cestice mora iznositi minimalno 8 m.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici gradevine poslovne namjene uredivat ¢e se postujudi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta. Podzidi unutar gradevne cestice grade se stepenasto sa
ozelenjenim kaskadama minimalne Sirine 1,0 mn, visine do 2 m. Gradevna Cestica ograduje
se zicanom ogradom visine 2m.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Ispustanje oborinskih voda onecis¢enih s manipulativnih i prometnih povrSina te
parkiralista potrebno je predvidjeti internim zatvorenim sustavom oborinske odvodnje te
nakon procis¢avanja na separatoru ulja sa taloZnicom na nacin da se procis¢avanjem na
separatoru postignu vrijednosti propisane sukladno grani¢nim vrijednostima o emisiji
otpadnih voda. Procis¢ene otpadne vode upustiti putem upojne gradevine u okolni teren.
Minimalni promjer cjevovoda oborinske kanalizacije je 300 mm.

Ostali uvjeti te nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne cestice na komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 3. 5. Razvoj prometnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom
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Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama
na koje gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zaStite prostora i
3.7 Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis, ovog Plana

Parkiralista za kamione i autobuse

Ovim Planom odredena su parkiraliSta za teretna vozila, kamione i autobuse izvan
gradevinskog podrucja na gradevinskom zemljistu

Parkiraliste za kamione uz Hidroelektru (GZ-P1) privremene je namjene, smjesta se na
utvrdenom brownfield podrucju. Navedeno parkiraliste nalazi se u koridoru
interregionalnog cvora Grobnicko polje te se moze se koristiti do privodenja konacnoj
namjeni, odnosno do pristupanju gradnji AC Cvora Grobnik.

ParkiraliSte za kamione i autobuse uz Hidroelektru (GZ-P1) se planira se sukladno
sljede¢im uvjetima:

— Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati minimalno 30 parkirnih mjesta za
kamione i minimalno 10 parkirnih mjesta za autobuse.

— Do izgradnje Il. etape autoceste Rupa-Rijeka-Zuta Lokva planira se prometno
povezivanje parkiraliSta nerazvrstanom cestom od cvora Kikovica

— Otvoreno parkiraliste potrebno je ozeleniti sadnjom stablasica na nacin da se
zasadi najmanje jedno stablo na Cetiri parkiraliSna mjesta.

— Na parkiralistu se ne smiju se prati, odrzavati, odnosno popravljati vozila. Iznimno,
na parkiralistima se smiju obavljati samo dnevni pregledi vozila, te najnuzniji
popravci iznenadnih kvarova. Na parkiralistima se ne smiju pretovarivati ili
pretakati opasne tvari.

— Oborinske vode s parkiraliSta moraju se prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i
prikljuciti na sustav javne odvodnje ili preko separatora-taloznika odnosno druge
odgovarajuce tehnologije kojom ¢e se poluciti isti ucinci procis¢avanja ispustati
neizravno u podzemne vode procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina.

— Gradevinska Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu mrezu

Autobusna stajalista

Sustavom javnog prijevoza obvezno je povezivanje svih naselja unutar Opéine Cavle. Uvjeti
za utvrdivanje lokacija i uvjeti za projektiranje autobusnih stajalista na javnim i
nerazvrstanim cestama odreduju se na temelju posebnih propisa.

Promet u mirovanju

Svaka gradevna Cestica mora imati osiguranu povrsinu za smjestaj vozila. lznimno,
prostornim planom uzeg podrucja moze se utvrditi drugacije rjeSenje i to iskljucivo za
podrucja na kojima je predvidena izrada planova uzeg podrucja.

Ovim Planom odredeni su slijededi minimalni kriteriji gradenja novih parkiraliSnih
povrsina:

- unutar gradevne Cestice obiteljske kuce, svih tipologija, potrebno je osigurati dva parkirna
mjesta

- unutar gradevne Cestice viSeobiteljske gradevine, svih tipologija, potrebno je osigurati
2.5 parkirna mjesta po stambenoj jedinici
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- unutar gradevne cCestice viSestambene gradevine potrebno je osigurati 2.5 parkirna
mjesta po stambenoj jedinici
- unutar gradevne Cestice gradevine gospodarske, drustvene, komunalne ili komunalno
servisne namjene potrebno je osigurati minimalan broj parkirnih mjesta ovisno o
planiranom broju korisnika prostora i korisnoj povrsini:
- zatrgovacku djelatnost, na 25 m? bruto razvijene povrsine potrebno je
osigurati jedno parkiraliSno mjesto;
- zaindustrijsku i komunalno-servisnu djelatnost, na 40 m? bruto razvijene
povrsine potrebno je osigurati jedno parkiraliSno mjesto;
- zazanatsku i usluznu djelatnost, na 35 m? bruto razvijene povrsine potrebno je
osigurati jedno parkiraliSno mjesto;
- zapoljoprivredno-gospodarske gradevine na 60 m? bruto razvijene povrsine
potrebno je osigurati jedno parkiralisSno mjesto
- zaugostiteljsko-turisticku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiralisno
mjesto:
- nacetiri sjedeca mjesta u ugostiteljskom objektu,
- natri osobe zaposlene u hotelu motelu, pansionu i sli¢no,
- najednu smjestajnu jedinicu u hotelu motelu, pansionu i slicno,
- zauredsku djelatnost, na 30 m2 bruto razvijene povrsSine potrebno je osigurati
jedno parkiraliSno mjesto;
- zakulturnu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto
na 50 m? gradevinske (bruto) povrsine
- zazdravstvenu djelatnost na 30 m? bruto razvijene povrsine u ambulanti,
poliklinici, domu zdravlja i socijalnoj ustanovi, potrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto,
- zavjersku djelatnost, na 10 sjedala u vjerskoj gradevini potrebno je osigurati
jedno parkiralisSno mjesto,
- zaSkolsku i predskolsku djelatnost, na jednu ucionicu-grupu djece potrebno je
osigurati Cetiri parkirna mjesta,
- zaSportsku djelatnost, na deset sjedecih mjesta u Sportskoj dvorani i igralistu
potrebno je osigurati dva parkiraliSnih mjesta,
- zarekreativnu djelatnost, na 500 m?2 bruto razvijene i uredene povrsine za
rekreaciju potrebno je osigurati dva parkiraliSna mjesta

Za pojedine grupe gradevina sa razli¢itim sadrzajima moze se koristiti ista parkiraliSna
povrsina ukoliko se koristi u razlicito vrijeme.

Za gradnju javnih parkiralista i garaza daju se sljededi kriteriji:

Minimalna veli¢ina gradevne Cestice izdvojenog parkiralista odreduje se prema normativu
35 m2 prometne povrsine po svakom vozilu za osobne automobile, a 120 m2 prometne
povrsine za autobuse. (U prometne povrsine uraCunate su povrsine parkirnog mjesta 2,5 x
5,0 m, prilazna cesta 2,5 x 6,0 m, te priklju¢enje na javnu povrsinu za osobe, a 12 x 4 m
parkirno mjesto + 1 x 4,0 prilazne ceste, te priklju¢enje na javnu povrsinu za autobuse).

Na javnom parkiralistu i javnim garazama mora biti najmanje 5% parkiralisnih mjesta za
osobe s invaliditetom u odnosu na ukupan broj. Na javnim parkiralistima i javnim
garazama s manje od 20 mjesta potrebno je osigurati najmanje jedno mjesto za invalide.

L CiS/

sysTeM fmnr-
Wgé




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

Prometni pristup javnog parkiralista s javne prometne povrsine treba izvesti na nacin da
isti nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa prema uvjetima za kolne
pristupne putove propisanim ovim Planom.

Dopusta se etapnoili fazno gradenje gradevine. Postojeca parkiraliSna mjesta ne mogu se
prenamijeniti u druge sadrzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno mjesto na istoj
gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini gradevne Cestice.

Uvjeti za izgradnju gradevina garaze utvrduju se posredno provedbenim dokumentom
prostornog uredenja.

Na parkirnim i manipulativnim povrSinama na podrucjima unutar zona sanitarne zastite
se oborinska odvodnja rjesava u skladu s odgovarajucom Odlukom o zastiti izvorista vode
za pice. Na podrucjima izvan zona sanitarne zastite, na parkirnim i manipulativhim
povrSinama kapaciteta do 15 vozila ili do 1000 m? povrsine parkirnog ili manipulativnog
prostora moguce je oborinske vode odvesti rasprseno u okolni teren bez prethodnog
procCisCavanja na separatoru, a iznad tog broja i povrSine, je potrebno procis¢avanje
otpadnihvoda naseparatoru, prije upustanja u podzemlje putem upojnih bunara. Za javne
parkirne povrsine kapaciteta do tri parkirna mjesta dozvoljava se odvodenje oborinskih
voda ovisno o lokalnim uvjetima.

Zeljeznicka pruga visoke ucinkovitosti

Zupanijskim planom na podrudju Opéine Cavle planirana je Zeljeznicka pruga “visoke
ucinkovitosti” od drzavnog znacaja Trst/Kopar - Lupoglav - Rijeka - Josipdol(Karlovac) -
Zagreb/Split -Dubrovnik.

Trasa pruge “visoke ucinkovitosti“ prolazi rubnim nenaseljenim podruc¢jem na krajnjem
jugu opcine . Zeljezni¢ka pruga cijelim dijelom obuhvata plana Opéine Cavle prolazi
tunelom.

Planirani tunelski koridor zeljeznicke pruge visoke ucinkovitosti ne sprjeCava gradnju iznad
tunela i na odgovarajucoj udaljenosti od portala tunela.

Trasa je graficki prikazana u kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina,
mj. 1:25000.

Zicara

Na podruéju opéine Cavle, radi kvalitetnog povezivanja sa sadrzajima u okviru sportskog
centra na Platku zupanijskim planom planirana je trasa zi¢are od Grobnickog polja do
Platka. DuZina Zicare iznosi cca 4.800 metara, a to¢na lokacija stupova, eventualno
potrebne medustanice odrediti ¢e se projektnom dokumentacijom.

Zi¢ara Grobnik - SRC Platak je jedna funkcionalna cjelina te se sastoji od

— ZicCarete

— gornje (dolazne) stanice Platak

— donje (polazne) stanice Grobnik
Sirina koridora Zi¢are odredenog ovim Prostornim planom iznosi 40 metara, a sama Zi¢ara
mora se izvesti bez vecih prosjeka na povrSinama Suma.
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Sustav Ziare se sastoji od dvije prijevozne jedinice - gondole. Kapacitet prijevozne jedinice
sustava-gondole je Sezdeset putnika te je sukladno tome potrebno dimenzionirati
prihvatne ¢ekaonice i ostale sadrzaje stanica.

U sklopu funkcionalne cjeline Zicare (u gornjoj ili donjoj stanici) dopustena je organizacija
pratecih sadrzaja: Cekaonica, prodaja karata, vidikovac, informacijsko-edukativni centar,
prigodne trgovine (suveniri, autohtoni proizvodi i sl.), ugostiteljski sadrzaji (caffe bar,
restoran), sanitarnih sklopova, tehnoloskih, servisnih i infrastrukturnih prostorai sl.

Ovim planom definiraju se uvjeti neposredne provedbe za: GZ4- Zona donje stanice
ZiCare za Grobnik - SRC Platak

Zona donje stanice kabinske Zicare Grobnik_SRC Platak s prate¢im sadrzajima (Cekaonica,
parkiraliste, informativni centari sl.) planira se na gradevinskom zemljistu planske oznake
GZ4 uz planiranu drzavnu cestu Zagreb - Rijeka planske oznake DC1 planom sukladno
sljede¢im uvjetima:

1. Vrsta radova

Unutar planirane povrsine GZ4 odreduju se uvjeti za gradnju donje stanice kabinske zicare
i njezinih pratecih sadrzaja iz smjera Grobnickog polja prema SRC Platak.

2. Namjena gradevine:

Namjena zgrade je donja stanica kabinske zZicare koja je sastavni dio infrastrukture zi¢are
iz pravca Grobnickog polja prema SRC Platak, a sadrzi zgradu s tehnickom opremom
(postrojenje Zi¢are), te otvorene, poluotvorene i zatvorene prostore za posjetitelje (peron-
gat, Cekaonica, sustav odlaznih i prilaznih koridora i rampi te sanitarne ¢vorove). U sklopu
zgrade donje stanice kabinske zicare moguc je smjestaj komercijalnih sadrzaja. Unutar
planirane povrsine smjesta se i povrSina za parkiranje vozila.

3. Velicina gradevine:
Najveca dopustena tlocrtna povrsina donje stanice zicare iznosi 400 m2.
Najveca dopustena ukupna visina iznosi 9,0 m.

Najveci dopusteni broj etaza su dvije podzemne (potpuno ukopaneili djelomi¢no ukopane)
i jedna nadzemna etaza (E= 2Po/Su+P).

4., Oblikovanje gradevina:

Pri oblikovanju treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog
prostora.

5. Oblik i velicina obuhvata zahvata u prostoru

Povrsina GZ4 predstavlja jedinstveni obuhvat zahvata u prostoru za uredenje povrsina i
gradnju zgrade donje stanice zicare unutar koridora.

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina unutar obuhvata zahvata u prostoru:

Zgradu donje stanice zicare moguce je smjestiti unutar povrsine GZ4 na mjestu i na nacin
koji je najprimjereniji s obzirom na vizualnu izlozenost, kao i na tehnicke i tehnoloske
zahtjeve infrastrukture Zicare.

7. Uredenje zelenih i parkiralisnih povrsina

ParkiraliSne povrsine ureduju se i grade prema propisanim uvjetima u tocki 5. Plana.
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Za hortikulturno uredenje i sanaciju vegetacije obavezno je koristiti autohtone biljne vrste,
a postojece elemente autohtone flore sac¢uvati u najveéoj mogucoj mjeri te integrirati u
krajobrazno uredenje.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Prostor treba urediti tako da gradevina te okolne javne povrsine budu pristupacna za sve
gradane bez obzira na spol, dob i dodatne potrebe u kretanju, pri cemu e se primjenjivati
propisi, normativi i europska iskustva u svrhu otklanjanja postojecih i sprjecavanja
nastajanja novih urbanisticko arhitektonskih barijera.

9. Nacin prikljucenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevine na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odredeni su u poglavlju 3. 5. Razvoj prometnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje i pri koristenju donje stanice zicare posebnu paznju treba posvetiti
sprje¢avanju onecis¢enja okolisa (tlo, voda, zrak), ugrozavanja bioloske raznolikosti i
estetskog narusavanja krajobraza prostoru neprimjerenim oblikovanjem gornje stanice
Zi¢are te naCinom njene izvedbe.

Potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za odlaganje treba
biti lako pristupacno s javne prometne povrsine, ali vizualno ne izloZeno mjesto.

Zracno pristaniste Grobnik

Na podrucju Grobnickog polja nalazi se zra¢no pristaniste Grobnik-javni aerodrom za
domadi promet. Zupanijskim planom odreden je kao gradevina Zupanijskog znacaja.
Planira se prosSirenje stajanke i hangara, ogradivanje zra¢nog pristanista, opremanje
nocnog starta itd,

Heliodrom

Planom su odredene dvije lokacije heliodroma u sklopu SC Grobnik a jedna lokacija
planirana je na podrucju SC Platak.

Ovim Planom omogucuje se smjestaj heliodroma u sklopu zona sportsko-rekreacijske
namjene.

Velicina helidroma, uvjeti smjestaja sadrzaja i uredenje povrsina odreduju se planom uzeg
podrucja.

Prostornim planom utvrdene su osnove razvoja infrastrukture elektronickih komunikacija
i poste Opcine Cavle kao integralnog dijela Primorsko-goranske Zzupanije prikazane na
kartografskom prikazu br. 2.1. "Energetski sustav, posta i telekomunikacije", mj. 1:25000.

Ovim Planom odredena je trasa medunarodnog TK kabela I. razine Rijeka - Delnice -
Karlovac - Zagreb i magistralnog TK kabela Il razine - Rijeka - Delnice - Ogulin/Karlovac.

Pristupna telekomunikacijska mreza
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Uz postojeci udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS) u naselju Cavle, i udaljeni pretplatni¢ki
multiplekser (UPM) na Platku, planirana je montaza cCetiriju udaljenih pretplatnickih
stupnjeva - Buzdohanj, Zastenice, Mavrinci i Soboli.

Planom se omogucava privremeno postavljanje automatskih telefonskih centrala.

Za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektronickih komunikacijskih vodova planirati dogradnju,
odnosno rekonstrukciju te eventualno prosirenje radi implementacije novih tehnologija
odnosno potreba novih operatera, vodeci racuna o pravu zajednickog koristenja od strane
svih operatera.

Gradnja nove i rekonstrukcija pristupne TK mreze izvoditi ce se postupno u skladu s
potrebama za nove prikljucke, najprije na mjestima s nedostatkom kapaciteta u kabelskoj
mreZi, a potom prema starosti mreze. Nova TK mreza Ce se graditi kao distribucijska
kabelska kanalizacija (DTK) sa kabelskim zdencima u naseljima i poslovnim zonama. Uz
novo planirane javne ceste potrebno je predvidjeti gradnju DTK, kapaciteta prema
odgovaraju¢em projektu. Izgradnja DTK mreZe planom se omogucava u koridorima javnih
povrsina Sirine 1m s obje strane prometnice.

U zoni obuhvata plana planira se izgradnja Sirokopojasne prijenosne mreze. Prilikom
izgradnje i rekonstrukcija gradevina, obzirom da uvodenje optickih kabela u pretplatnicku
mrezu omogucava gradnju sirokopojasne tk mreze sa integriranim uslugama tako da jedan
priklju¢ak osigurava koristenje novih usluga u telekomunikacijama, kao i prijenos radio i
televizijskog signala, potrebno je:

- izgraditi unutrasnju telefonsku instalaciju i instalaciju za kabelsku televiziju,

- izvesti koncentraciju instalacije u kabelskom ormaru, a od ormara do granice
gradevne Cestice poloziti najmanje 1 cijev ovisno o veliCini gradevine, kao pripremu
za uvodenje podzemnih prikljucaka. Iznimno , u prijelaznom razdoblju, postojece
gradevine s manjim brojem stanova ili interpolirane gradevine mogu se prikljuciti
zracnim kabelima od najbliZzeg izvodnog ormara na stupu.

Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronickih komunikacijskih vodova treba odrediti planiranjem koridora
uz primjenu sljededih nacela:
- za sva naselja: podzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina
- za magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeci koridore prometnica.
-iznimno kad je moguce samo radi bitnog skracivanja trasa, koridor se planiraiizvan
koridora prometnica vodeci raCuna o pravu vlasnistva.

Pokretna telekomunikacijska mreza

Ovim Planom se utvrduje potreba izgradnje i rekonstrukcije mreze javnih pokretnih
komunikacija na podru¢ju Opcine Cavle.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mreza pokretnih
komunikacija prema nacinu postavljanja se dijeli na:

- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojec¢im
antenskim stupovima,
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- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojec¢im
gradevinama (antenski prihvat).

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljsanje
pokrivanja signala, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga te tehnologija
(sustavislijedecih generacija). U skladu s navedenim, na podrucju obuhvata Plana moguca
je izgradnja i postavljanje minijaturnih baznih stanica (antenski prihvat) pokretnih
komunikacija smjestanjem na fasade i krovne prihvate uz sljedece uvjete:

- bazna stanica pokretne komunikacijske mreze postavlja se na lokaciji koja nije
protivna propisanim mjerama zastite prirode (oCuvanje krajobraznih vrijednosti) i
oCuvanja i zastite nepokretnog kulturnog dobra i kulturne bastine koja se stiti ovim
Prostornim planom te njeno postavljanje mora biti u skladu s posebnim uvjetima
svih nadleznih javnopravnih tijela i u skladu s Zakonom o radioloskoj i nuklearnoj
sigurnosti5 te Pravilnikom o zastiti od elektromagnetskih polja6

- antenski prihvati na gradevinama smjestaju se u skladu s posebnim propisima.

Antenski prihvati na gradevinama smjestaju se u skladu s posebnim propisima, osim u
gradevinskom podrucju naselja na udaljenosti ne manjoj od visine gradevine s antenskim
prihvatom (mjereno do najvise tocke antenskog prihvata) od gradevina drustvenih
djelatnosti - socijalnih, predskolskih i Skolskih. Navedeno se ne primjenjuje na gradevine
javne i drustvene namjene koje, radi obavljanja temeljne djelatnosti, imaju posebne
potrebe za Sirokopojasnim pristupom preko vlastitog uredaja.

Sukladno odredbama PPPGZ, gradnja antenskih stupova nije moguéa:
- unutar gradevinskog podrucja
- navodnom dobru
- na zasti¢enim podrucjima u kategoriji nacionalni park
Iznimno se gradenje samostojecih antenskih stupova dopusta u izdvojenim gradevinskim
podrucjima gospodarske namjene.
Prostornim planom se propisuju sljedeci uvjeti gradnje samostojeceg antenskog stupa:

- za izgradnju samostojecih antenskih stupova treba koristiti tipska rjesenja i
projekte odobrene od ministarstva nadleznog za graditeljstvo

- za pristupni put samostoje¢em antenskom stupu koristiti postojec¢i Sumski put,
Sumsku prosjeku, stazu i sl., odnosno ostale prometne povrsine

- kada je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbjeci planiranje i
izgradnju samostojecih antenskih stupova na zasticenom podrucju, iznimno se
moze planirati minimalan broj stupova koji osiguravaju zadovoljavajucu
pokrivenosti i to rubno, odnosno na nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno
vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina.

- Gradnja samostojeceg antenskog stupa u zoni helidroma i ZraCnog pristanista
Grobnik dozvoljena je samo ako se aeronautickom studijom dokaze da se gradnjom
samostojece antenskog stupa ne probijaju zastitne ravnine helidroma i ne ometa
sustave kontrola i veze.

5Narodne novine br. 141/13, 39/15,130/17,118/18,21/22,114/22

® Narodne novine br. 146/14, 59/16 - Pravilnik o zdravstvenim uvjetima kojima moraju
udovoljavati radnici koji obavljaju poslove s izvorima neionizirajuceg zracenja, 31/19
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Pri odredivanju detaljne lokacije samostojeceg antenskog stupa elektronicke pokretne
komunikacije treba primijeniti slijede¢e mjere o¢uvanja krajobraznih vrijednosti:

- odabir lokacije za smjestaj samostojeceg antenskog stupa izvrsiti na nacin da se ne
narusi izgled krajobraza koristeci prostorne pogodnosti te je osobito potrebno
oCuvati panoramski vrijedne prostore

- za prosirenje kapaciteta pokretne komunikacijske mreze prvenstveno koristiti
postojece prometne i infrastrukturne trase i teziti njihovom objedinjavanju u cilju
zastite i oCuvanja prostora i sprjeCavanja zauzimanja novih povrsina

- postavom antenskih stupova ne smije se mijenjati konfiguracija terena i potrebno
je zadrzati tradicionalan nacin koristenja krajobraza

- zastititi prirodnu Sumsku vegetaciju i koristiti je za vizualnu barijeru antenskog
stupa

- tipske objekte za smjestaj komunikacijske opreme treba projektirati na nacin da se
materijali i boje prilagode prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj

arhitekturi.
Posta
Postanski ured je u naselju Cavle, a prikazan je na kartografskom prikazu 2.1.
Infrastrukturni sustavi i mreze - Posta i telekomunikacij.e Gradevine sustava
telekomunikacija i poStanskog prometa mogu se graditi neposrednom provedbom ovog
Plana.

Postanski ured moguce je realizirati i u drugim gradevinskim podrucjima naselja i to kao
zasebnu gradevinu koja se gradi sukladno uvjetima za poslovnu gradevinu definiranu
odredbama ovog planaiili kao prateci sadrzaj druge namjene u okviru gradevine stambene,
stambeno-poslovne ili javne namjene sukladno uvjetima ovog Plana.

Prostornim planom utvrdene su osnove razvoja elektroopskrbnog sustava Opcine Cavle
kao integralnog dijela Primorsko-goranske zupanije prikazane na kartografskom prikazu
br. 2.1. "Energetski sustav, posta i telekomunikacije", mj. 1:25000.

Napajanje elektricnom energijom postojecih i planiranih potrosaca na podrucju opcine
Cavle osigurano je iz trafostanica 35/10 kV Grobnik i 35/10 (20) kV Mavrinci,

Kada se ispune kapaciteti postojecih trafostanica, planira se izgradnja nove TS 110/20 kV
Mavrinci (izvan obuhvata Plana uz postojec¢u TS), koja ce u cijelosti preuzeti napajanje
Op¢ine Cavle.

Ukoliko postoje tehnicke pretpostavke izvedivosti, preoblikovati (rekonstruirati) u
dalekovode ili kabelske trase vise naponske razine 110 kV, 220 kV, 400 kV i povecane
prijenosne mo¢i (2x110 kV, 2x220 kV, 2x400 kV), a da se pri tome njihove trase, na pojedinim
dijelovima ovisno o zatecenoj razvijenostii stanju prostora, mogu kroz postupak ishodenja
lokacijske dozvole prilagoditi novom stanju prostora i izgraditi sukladno tehnickim
propisima koji reguliraju nacin i uvjete izgradnje elektroenergetskih gradevina.
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Prijenosna elektroenergetska mreza

Planirani dalekovodi na podrucju opcine su:

— DV 2x400kV TS Melina - RP TE Plomin

— DV 400 kV, TS 400/220/110 kV »Meline«-TS 400/ 220/110 kV »Divaca«

— DV2x220KkV, RP TE Plomin - TS 400/220/110 kV »Meline« - TS 220/ 110/35 kV »Pehlin«

— DV 220 KkV, TS 400/220/110 kV »Meline« - TS 220/ 110/35 kV »Pehlin«

— DV2x110kV,TS400/220/110 kV»Meline«-TS110/10(20)kV Susak-TS 110/35 kV »Rijeka«

— DV35kV, TS 35/10(20) kV »Mavrinci« - TS 35/10(20) kV »Grobnik«

— DV35KkV, TS 110/35 kV »Rijeka« - TS 35/3 kV »Vezicac

— DV35kV,TS35/3 kV»EVP Vezica«- TS 35/3 kV»EVP VitoSevo«- TS 35/10(20) kV »Mavrinci«

— DV35kV, TS 35/10(20) kV »Grobnik« - TS 35/10(20) kV »Mavrinci« - izveden s podzemnim
kabelom do granice s opéinom Jelenje.

Planom su predvideni pravci dalekovoda kao i zastitni pojasevi te planski koridori
planiranih dalekovoda, prikazani na kartografskom prikazu br. 2 i 4.

Prostornim planom se odreduju zastitni pojasevi postojecih i planiranih kabela i
dalekovoda, Sirine ovisne o naponskom nivou. U blizini prijenosnog elektroenergetskog
objekta, djelomi¢no u zasti¢enom pojasu ili na njegovim granicama, ostali sudionici u
prostoru smiju graditi i koristiti gradevine odredene namjene i obavljati odredene
djelatnosti sukladno posebnim uvjetima koje odreduje operator prijenosne mreze, a sve u
skladu sa Mreznim pravilima prijenosnog sustava.

Prilikom utvrdivanja oblika, Sirine zasticenog pojasa za prijenosni elektroenergetski vod,
operator prijenosnog sustava je duzan drzati se najmanjih dozvoljenih udaljenosti od
uzduzne osi (simetrale, sredine) prijenosnog elektroenergetskog voda (nadzemni ili
kabelski), duz cijele duljine svakog pojedinog voda, utvrdenih sljededi vrijednostima:

Najmanja Sirina zasti¢enog pojasa

Vrsta i nazivni
napon prijenosnog Tip prijenosnog voda
voda Postojeci vodovi Planirani vodovi

(od uzduzne osi prijenosnog voda)

{udaljenost od osi)  (udaljenost od osi)
Nadzemni 110 kV Jednostruki 20m 25m
Dvostruki 25m 30m
Nadzemni 220 kv Jednostruki 25m 30m
Dvostruki 30 m 35m
Nadzemni 400 kV Jednostruki 35m 40m
Dvostruki 40 m 50 m
Kabelski 110 kv 1 x3x110 kv 2,5m 3,5m
2 x 3x110 kV 3m 4m
Kabelski 220 kv 1 x 3x220 kv 3m 4m
2 x 3x220 kV 4m 5m

Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provodenje
dokumenata prostornog uredenja) i dozvola za gradnju gradevina u zastitnom pojasu
dalekovoda ili prostoru u okruzenju transformatorske stanice duzno je zatraziti posebne
uvjete gradnje od nadleznog elektroprivrednog poduzeca ili tvrtke (Hrvatski operator
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prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava) u cijoj se nadleznosti nalazi
postojeciiii planirani dalekovod/kabel iii transformatorska stanica

Iznimno ukoliko postoje tehnicke, imovinsko - pravne i ekonomske - financijske
pretpostavke izvedivosti, postojeci dalekovodi i trase planiranih dalekovoda napona 10 kv,
20 kv, 35 kv, 110 kv i 220 kv mogu se, po njihovim postoje¢im trasama i pripadnim
koridorima, rekonstrukcijom preoblikovati u nadzemne / podzemne dalekovode ili vise
naponske razine i povecane prijenosne moci, a da se pri tome njihove trase, na pojedinim
dijelovima ovisno o zateCenoj razvijenosti i stanju prostora mogu kroz postupak
pribavljanja prethodnog misljenja/rjeSenja o potrebi ili izostanku potrebe ishodenja
lokacijske dozvole prilagoditi novom stanju prostora i rekonstruirati / izgraditi sukladno
tehnickim propisima koji reguliraju nacin i uvjete izgradnje elektroenergetskih gradevina.

Distribucijska elektroenergetska mreza

Distributivna elektroenergetska postrojenja naponskog nivoa 10(20) kV i 0,4 kV razvijati na
nacin da se postojec¢im potrosacima osigura sigurnost u napajanju mreza odnosno da se
omoguci kvalitetno napajanje bududih potrosaca.

Postojecu 10(20) kV mrezu prosiriti izgradnjom novih trafostanica 10(20)/0,4 kV sa
pripadaju¢om 10(20) kV mrezom i niskonaponskom mrezom.

Smjestaj trafostanice na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru, i 20 kV
vodovi odreduje se neposrednom provedbom ovog Plana. Trafostanice i 20 kV podzemni
vodovi mogu se graditi u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja za koje jos nisu
doneseni planovi nizeg reda i to prema uvjetima iz ovog plana, dok se vodovi u tom slucaju
voditi po javnim povrSinama.

Nove trafostanice 10(20) kV i planirani srednjenaponski vodovi mogu se graditi
neposrednom provedbom Plana u izgradenim i uredenim dijelovima neizgradenih
gradevinskih podruc¢ja naselja. U neuredenim dijelovima neizgradenih dijelova
gradevinskih podrucja grade se u skladu s odgovaraju¢im urbanistickim planom uredenja.

Prema potrebi potrosaca za veéom vrSnom snagom, koja premasuje broj i kapacitet
planirane trafostanice, lokacije za nove dodatne trafostanice potrebno je osigurati na
gradevnoj Cestici unutar podrucja predvidenog za gradnju, kao samostojece gradevine ili
kao ugradbene u gradevini.

Uvjeti za gradnju trafostanica:
— gradevina mora imati posredan ili neposredan pristup na prometnu povrsinu javne
namjene,
— min. udaljenosti gradevine od granice susjednih cestica iznosi 1,0 m
— udaljenost gradevine od javne ili nerazvrstane ceste te kolno-pjesackog prilaza je
2,0 m aiznimno moze i manje uz suglasnost opcine
— trafostanica se moze smjestiti i unutar gradevine druge namjene.

Podzemnu infrastrukturnu mrezu srednjeg napona obavezno predvidati u zahvatu
postojecih i planiranih prometnica.

Niskonaponsku mrezu razvijati kao podzemnu, kad god je moguce, a iznimno kao
nadzemnu sa samonosivim kabelskim sklopom razvijenim na betonskim stupovima ili
podzemnim kabelima.
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Javnu rasvjetu dogradivati u sklopu postojece i buduce nadzemne niskonaponske mreze
ili kao samostalno izvedene na zasebnim stupovima.

Pri gradnji gradevina, odnosno postrojenja i instalacije korisnika mreze, kao i izvodenja
drugih radova unutar zasticenog pojasa, nuzno je prethodno zatraziti izdavanje posebnih
uvjeta, odnosno suglasnosti operatora distribucijskog sustava, radi osiguranja sigurnosti
elektroenergetskog objekta, gradevina, imovine, ljudii Zivotinja.

Zahvati u zasticenom pojasu provode se u skladu s propisanim posebnim uvjetima
odnosno izdanom suglasnoscu za izvodenje radova.
Sirina zasti¢enog pojasa iznosi:
— 15 m od osivoda, za nadzemni vod nazivnog napona 35 kV,
— 10 m od osi voda, za nadzemni vod nazivnih napona od 1 kV do ukljucivo 20 kv,
— 3 mod osivoda, za podzemni kabelski vod nazivnog napona 35 kV,
— 1modosivoda, za podzemni kabelski vod nazivnih napona od 1 kV do ukljucivo 20
kv,
— 15 m od vanjskog ruba ograde ili zida, za transformatorsku stanicu nazivnog
napona 110 kV i35 kV te
— 2 m od vanjskog ruba zida, za transformatorsku stanicu i rasklopiste nazivnog
napona od 1 kV do ukljucivo 20 kV, osim transformatorskih stanica i rasklopista ¢ija
je oprema ugradena u posebnu prostoriju zgrade.

Sustav opskrbe plinom temelji se na Strategiji energetskog razvitka Vlade Republike
Hrvatske te Studiji i idejnom projektu opskrbe prirodnim plinom Primorsko-goranske
Zupanije.
Prostornim Planom na kartografskom prikazu 2.2. Infrastrukturni sustavi i mreze -
Energetski sustav - Plinoopskrba, u mj. 1:25.000 odredeni su planirani magistralni i lokalni
plinovodi.

Plinski sustav na podru¢ju op¢ine Cavle ¢ine sljedeéi pripadajudi objekti i instalacije:

— Magistralni pllinovod za medunarodni transport Pula - Viskovo - Kamenjak - Delnice -
Vrabovsko - Karlovac (do DN 500 radnog tlaka do 100 bara)

— Medunarodni magistralni plinovod (do DN 1000 radnog tlaka do 100 bara) LNG terminal
- Zlobin - Rupa (granice s R. Slovenijom)

— Lokalna distributivna plinska mreza

Plinoopskrbni sustav Opéine Cavle sastavni je dio opskrbnog sustava Zupanije.
Distribucijski sustav prirodnog plina na podrucju Opcine spojen je na mjerno redukcijsku
stanicu ,,Kukuljanovo“ koja se nalazi u Radnoj zoni R 27 Kukuljanovo.

Kapaciteti redukcijskih stanica predvideni su za pokrivanje ukupnih toplinskih potreba u
kuc¢anstvima, industriji i usluznom sektoru, a za podrucje opcine planirane su dvije
redukcijske stanice:

- RS (C1) na podrucju naselja Buzdohanj, kapaciteta 3320 m3/h,

- RS (C2) na podrucju naselja Podrvanj, kapaciteta 1183 m3/h.
Iz redukcijskih stanica predvidena je opskrba prirodnim plinom srednjotla¢nom plinskom
mrezom maksimalnog radnog tlaka 4 bar.

—HL TN

Javna ustanova @9 ality
uredenje % CIS - AR
221 2panie (e
S satska » p.p. 283 8444936466 % &
++ 772+ F:++ 38551212436+ E: za 17.hr« W: zavod.pgz.h ey o120



r VIL. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
‘ | PRIJEDLOG PLANA

Prilikom osiguranja koridora medunarodnog plinovoda i lokacija MRS za postojece
magistralne plinovode (kao i one koji imaju pravovaljanu Lokacijsku odnosno Gradevinsku
dozvolu, a jo$ nisu izgradeni ili su u fazi projektiranja) nuzno je primjenjivati Cl. 8. i 9.
Pravilnika o tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za
medunarodni transport koji, izmedu ostalog, podrazumijeva zastitni koridor magistralnog
plinovoda koji iznosi 30 metara lijevo i desno od osi plinovoda u kojem je zabranjena
gradnja objekata namijenjenih za stanovanje i boravak ljudi. Unutar zastitnog koridora
iznimno je moguca gradnja uz suglasnost nadleznih sluzbi.

Takoder, za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti
posebne uvjete gradnje od upravitelja voda.
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Koristenje obnovljivih izvora energije dugoro¢no moze pridonijeti znacajnom smanjenju
Stetnog utjecaja na okolis. Planom se dozvoljava koristenje obnovljivih izvora energije kao
dopunskih izvora energije sukladno energetskim i ekonomskim potencijalima.

Dopunski izvori ¢ije koristenje je predvideno na podruéju Opéine Cavle su:
- energijavjetra
- koristenje sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije

Energija vjetra

Temeljem plana $ireg podruéja, PP PGZ planira se vjetroelektrana na podrudju Grada Bakra
i Opcine Cavle: ,,PLIS“ maksimalne dopustene snage 15 MW te snage vjetroagregata od 3
MW. Najveca dopustena povrsina za prostor razvoja projekta iznosi 2,5 km?. Tocan oblik i
veli¢ina zahvata utvrditi ce se nakon provedenih mjerenja, izrade idejnog projekta i
uskladivanja s drugim vazecim propisima.

Uvjeti za uredenje gradevinske Cestice za smjestaj vjetroelektrane Plis GZ-VE

1. Oblik i velicina gradevinske Cestice

Lokacija zahvata oznacena je na kartografskom prikazu 1 KoriStenje i namjena povrsina.
Najveca dopustena povrsSina za prostor razvoja projekta iznosi 2,5 km2.

Tocan oblik i veli¢ina zahvata utvrdit ¢e se nakon provedenih mjerenja, izrade idejnog
projekta i uskladivanja s drugim vazec¢im propisima.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena gradevine je proizvodnja elektricne energije iskoriStavanjem energije
vjetra. Pod vjetroelektranom se podrazumijeva cjelina sastavljena od jednog ili vise blisko
smjestenih vjetroagregata, prikljuCenih posredstvom zajednickoga rasklopnog uredaja na
elektroenergetski sustav, kao i svi pomocni uredaji, infrastruktura i gradevine koje sluze za
rad, odrzavanje i evakuaciju snage te cjeline.

3. Kapacitet

Maksimalna dopustena snaga vjetroelektrane Plis je 15 MW.

Maksimalna snaga vjetroagregata ogranicava se na 3 MW.

4. Uvjeti za uredenje gradevinske Cestice

Prilikom lociranja vjetroelektrana treba ostvariti sljede¢e minimalne udaljenosti od stupa
vjetrogeneratora do pojedinih prostornih elemenata:

- gradevinsko podrucje naselja 500 m

- prometnice i infrastrukturni objekti 150 m

- kulturna dobra 300 m

- eksploatacijska polja mineralnih sirovina 500 m

- minimalna zraCna udaljenost najblizeg vjetrogeneratora predmetne elektrane od
najblizeg vjetrogeneratora druge elektrane (planirane ili izgradene) iznosi
najmanje 2.000 m, osim ako suglasnos¢u nositelja projekta koji je ranije ishodovao
energetsko odobrenje nije drugacije odredeno.

Prilikom odabira lokacija za vjetroagregate, preporuka ovog Plana je:
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- izbjegavati sljemena brda koja su istaknuta u Sirem okolnom prostoru;

- priodabiru stupova na istaknutim lokacijama preporuka je teziti izboru

- viSe nizih stupova u nizu umjesto manjeg broja visih za postizanje slicne

- instalirane snage (ako je to opravdano studijama vjetropotencijala);

- izbjegavati kontaktna podrucja s prostorima osjetljivim na buku

- (gradevinska podrucja naselja, zasticeni dijelovi prirode i sl.);

- izbjegavati obrasle i zdrave Sumske prostore gospodarskih Suma;

- Najveci dopusteni brojetaza pomocnih objekata je P+1, a najveca dopustenavisina
- pomocnih objekataiznosi 10 m.

5. Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu

Gradevina mora imati uredenu vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom) i odvodnju otpadnih
voda (npr. septicka jama, kompostni toaleti, i sl.).

Gradevina mora biti priklju¢ena na elektroenergetsku mrezu radi distribucije el. energije,
sami prikljuc¢ak sastoji se od pripadajuce trafostanice smjestene u granicama obuhvata
planirane vjetroelektrane i priklju¢nog dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani
dalekovod ili na postojecu ili planiranu trafostanicu. To¢no definiranje trase priklju¢nog
dalekovoda/kabela biti ¢e ostvarivo samo u pokrenutom upravnom postupku ishodenja
lokacijske dozvole, po dobivenim pozitivhim uvjetima od strane operatora prijenosnog
sustava ili operatora distribucijskog sustava, a na osnovi nadleznosti mjestu prikljucka (DV
i TS) visokog ili srednjeg napona.

Gradevina mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu
6 . Zastita prirodne bastine

U cilju utvrdivanja stanja nuzno je, tijekom planiranja a prije moguce izgradnje
vjetroelektrana, provesti detaljna istrazivanja faune ptica i SiSmisa.

Najmanje 6 mjeseci prije provedbe moguéeg zahvata potrebno je telemetrijskim
pracenjem provoditi monitoring minimalno dvije jedinke od svake vrste velikih zvijeri (vuk,
ris, smedi medvjed), te je u slu¢aju realizacija zahvata navedeni monitoring nuzno nastaviti
tijekom rada vjetroelektrane.

Nacin izvedbe pojedinih elemenata moguce izgradene vjetroelektrane (visina i razmjestaj
vjetroagregata, potpornji, lopatice i osvjetljenje vjetroagregata, elektricni vodovi i dr.)
mora biti predviden u cilju maksimalnog smanjenja moguceg negativhog utjecaja
vjetroelektrane na populaciju ptica i sSiSmisa.

quality
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Sunceva energija

Ovim Planom omogucava se koristenje sunceve energije za proizvodnju toplinske i
elektricne energije.

KoriStenje suncanih sustava na zgradama

Koristenje suncanih toplinskih sustava za zagrijavanje potrosne tople vode i podrsku
grijanju (suncanih toplinskih kolektora) dozvoljava se u gradevinskim podrucjima na
pojedinacnim gradevinama ako se one nalaze u gradevinskom podrucju naselja te izvan
gradevinskog podrucja na gradevinama koje se planiraju sukladno uvjetima ovog Plana.
Na gradevinamaili uz gradevine osnovne namjene unutar gradevinskih podrucja poslovne,
proizvodne ili sportsko rekreacijske namjene, a Sto ¢e se regulirati posredno kroz prostorne
planove uzih podrudja.

Solarne elektrane
Ovim planom omogucava se koristenje fotonaponskih sustava za proizvodnju elektri¢ne
energije kao samostalnih gradevina ili

o suncane elektrane izvan gradevinskog podrucja, neposredno na ovim
planom utvrdenim lokacijama

o solarne elektrane unutar gradevinskih podru¢ja poslovne, proizvodne ili
sportsko rekreacijske namjene, posredno kroz prostorne planove uzih
podrucja.

Ovim planom definiraju se uvjeti neposredne provedbe za: GZ5 Suncana elektrana Soboli
(SE Soboli). SE Soboli planira se na gradevinskom zemljistu planske oznake GZ5 na dijelu
katastarske cestice k.¢. 4462/3 k.o. Cernik-Cavle sukladno sljedeéim uvjetima:

1. Oblik i velicina gradevinske Cestice

Lokacija zahvata oznacena kartografskom prikazu 1 Koristenje i namjena povrsina.
Povrsina obuhvata namijenjenog za smjestaj solarnih panela, platoa trafostanice i
pomocnih gradevina iznosi najvise 10 ha.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena gradevine je proizvodnja elektricne energije - suncana fotonaponska
elektrana. Pod sunc¢anom elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od
fotonaponskih panela, trafostanice, pripadne elektroenergetske mreze, pomocnih
gradevina u funkciji elektrane (spremista, radioniceisl.).

3. Velicina gradevina

Fotonaponski paneli moraju biti postavljeni tako da je njihov najnizi dio na visini viSoj od
50 cm, te na nacin da tlo ispod njih ne bude zasjenjeno u potpunosti i kroz cijeli dan.
Pomocne gradevine izvode se kao prizemne, visine do 7 metara (mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca).

Najveca dopustena bruto povrsina pomocne gradevine je 300 m2.

Gradevine (spremista/radionice) se moraju svojim oblikovnim karakteristikama i
uporabom gradevinskih materijala prilagoditi lokalnoj graditeljskoj tradiciji (kamen).
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je kig = 0,7. Koeficijent izgradenosti
podrazumijeva odnos izgradene povrsine zemljista pod svim gradevinama, ukljucujuci
tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i ukupne povrsine gradevinske Cestice.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti je 1.

4. Kapacitet
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Maksimalna dopustena snaga suncane elektrane je 10 MW.

5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Osigurati zastitni pojas od pristupne javne prometne povrsine Sirok najmanje 10 m.
Najmanja dopustena udaljenost trafostanice od granice gradevne Cestice mora biti 1 m, a
udaljenost od granice prema gradevinskoj Cestici javne prometne povrsine mora biti
najmanje 2 m.

Suncana elektrana mora biti ogradena neupadljivom, prozrathom ogradom sivo-bijele
boje (boje kamena) s omogucenim prolazima za male Zivotinje.

Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati minimalno dva parkiraliSna mjesta za svaku
pomocdnu gradevinu (spremista, radionice) u funkciji elektrane.

Prirodna konfiguracija terena mora biti zadrzana.

6. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu

Gradevna Cestica suncane elektrane mora imati pristup s nerazvrstane prometnice.
Pristupna cesta do gradevine mora biti minimalno 4,5 m Siroka uz osiguravanje sigurnog
mimoilazenja vozila (ugibalista na vidljivom dijelu prometnice).

7. Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu
Suncana elektrana mora imati uredenu vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom) i odvodnju
otpadnih voda (npr. septicka jama, kompostni toaleti, i sl.).

Suncana elektrana mora biti priklju¢ena na elektroenergetsku mrezu radi distribucije el.
energije.

Po zahtjevu jedinice lokalne samouprave i iskazanoj potrebi, oborinska voda sa solarnih
panela moze se prikupljati u spremiste za pohranjivanje kisnice koje se moze nalaziti izvan
gradevinskog zemljista suncane elektrane ukoliko c¢e se koristiti za javne potrebe
(vatrogasna voda, napajanje stoke, navodnjanje, i sl.)

8. Zastita prirodne bastine

Provesti odgovarajuca prethodna znanstvena istrazivanja na lokaciji solarne elektrane,
kako bi se iskljucili moguci negativni utjecaji na zastupljena rijetka stanista, rijetke tipove
travnjaka, podrucja neophodna za hranjenje rijetkih ptica i drugo

Uzimajuci u obzir razvoj tehnologije za koristenje energije sunca kao obnovljivog izvora
energije, pri izgradnji sunCane elektrane maksimalno koristiti materijale (netoksicne za
okolis) i tehnologije (npr. tehnologija tankog filma) koje smanjuju rizike za ocuvanje
povoljnih uvjeta stanista i stabilnosti populacija vrste flore i faune, uz istodobno povecanje
ucinkovitosti.

Koristiti fotonaponske module s antirefleksivnom folijom slicnih ili naprednijih
karakteristika.

Opskrbavodom Opéine Cavle se odvija putem vodoopskrbnog sustava Rijeka. Glavni izvori
vode u tom sustavu su: Zvir, Martinscica, Perilo, Dobra i Dobrica te izvor Rjecine(tijekom
ljetnih mjeseci presusuje). Navedena izvorista vode nalaze se izvan predmetnog obuhvata
plana. Voda na podruéje op¢ine Cavle dolazi iz vodospreme Vojskovo 1.500 + 3.500 m3 na
koti 376/371 m n.m. Ova vodosprema se nalazi na podrucju Grada Bakra i mozZe se opskrbiti
vodom iz svih izvora vodoopskrbnog sustava. Voda na podrucje opcine dolazi cjevovodom
profila 300 mm. Podrucje oko grada Grobnika nalazi se na vi§im kotama nego sto je to

L CiS/

sysTeM fmnr-
Wgé




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

vodosprema Vojskovo pa je izgradena crpna stanica Zastenice na koti 307 m n.m. i
vodosprema Grobnik 190 m3 na koti 464/460 m n.m.

Prostornim Planom na kartografskom prikazu 2.2. Infrastrukturni sustavi i mreze -
Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba, u mj. 1:25.000 odredeni su planirani magistralni
i lokalni vodoopskrbni cjevovodi te ostale vodne gradevine(vodospreme, crpne stanice).

Prostorom opcine Cavle planirana je trasa magistralnog cjevovoda koji ¢e spajati
podsustave vodoopskrbe Rijeka i Lokve kroz dvije varijante. Prva varijanta trase cjevovoda
prolazi koridorom postojece autoceste Zagreb-Rijeka i nastavlja se prema istoku buducom

evev

trasu drzavne ceste Rijeka - Karlovac.

Na podru¢ju Opéine Cavle planira se izgradnja gravitacijskih i tla¢nih cjevovoda,
vodospremiicrpnih stanica u svrhu poboljsanja kvalitete opskrbe pitkom i protupozarnom
vodom izgradenihi neizgradenih gradevinskih podrucja odnosno zadovoljavaju se potrebe
razvoja Opcine.

Planira se gradnja magistralnog cjevovoda od postojece vodospreme ,Vojskovo“ za
snabdijevanje nove vodospreme ,Kovacevo 1“. Vodosprema ,Kovacevo 1“ je sabirna
vodosprema za potrebe potrosaca sportskih centara ,,Grobnik“ i ,Platak” te naseljenog

podrucja od Podhuma prema lokalitetu ,Konj“ kao i od lokaliteta ,,Konj“ prema naselju
Soboli.

Vodosprema ,,Kovacevo 1“ planira se kapaciteta cca 2000 m3 na koti cca 335/330 m.n.m..
Iz vodospreme ,KovacCevo 1“ se preko crpne stanice ,Kovacevo“ vrsi dizanje vode u
smjerovima vodospreme ,,Platak” volumena cca 3000 m3 na koti cca 1160/1155 m.n.m. i
vodospreme ,Kovacevo 2“ volumena cca 2500 m3 na koti cca 385/380, odvojenim trasama
tlacnih cjevovoda.

U funkciji vodoopskrbe S.R.C. Platak planira se prosirenje vodoopskrbnog podsustava na
podruc¢ju opéine Cavle i podsustava za transport vode na Platak iz smjera VS Streljanall.,V
=20.000 m3 (izvan obuhvata plana), putem sljedecih gradevina/zahvata:

- transportni cjevovod VS ,,JELENSKI VRH* - VCS ,KOVACEVO*

- transportni cjevovod VS ,,VOJSKOVO“ - VCS ,,KOVACEVO*

- vodosprema i crpna stanica VCS ,,KOVACEVO* s trafostanicom, V = 2000
m3

- tla¢ni cjevovodi CS ,KOVACEVO“ - CS ,,KAMENJAK*

- crpnastanica CS ,,KAMENJAK® s trafostanicom

- tlacni cjevovodi CS ,KAMENJAK® - CS ,,PLATAK*

- crpnastanica CS ,,PLATAK® s trafostanicom

- tlacni cjevovodi CS ,,PLATAK - VS ,PLATAK®

- vodosprema Vs ,,PLATAK“, V=3.000 m3

- tlaéni cjevovod CS ,KOVACEVO*“ - VS ,KOVACEVO 2¢

- vodospremaVs LKOVACEVO 2%,V =2.500 m3

Idejnim projektom sustava crpnih stanica i cjevovoda (tlacnih i gravitacijskih) utvrdit ce se
tocni kapaciteti, profili i optimalne trase cjevovoda (tlacnih i gravitacijskih).
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3.5.4.2. Sustav odvodnje

Sustav odvodnje na podruéju Opéine Cavle planira se kao sastavni dio kanalizacijskog
sustava podruéja aglomeracije Rijeka. Sukladno Prostornom planu Zupanije, planiran je
kao razdjelni sustav kanalizacije, Sto znaci da se posebno odvode sanitarne otpadne vode,
a posebno oborinske vode. Prikupljene sanitarne otpadne vode odvode se na uredaj za
procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda ,Rijeka“ i ispustaju putem podmorskog ispusta u
more.

Planom se omogucava dogradnja i rekonstrukcija vodno-komunalne infrastrukture na
podrud¢ju Cavli koja je uskladena sa tehnickom dokumentacijom naziva ,Prosirenje sustava
distribucije, prikupljanja i odvodnje otpadnih voda za podrucje aglomeracije Rijeka -
sustav javne odvodnje Grad - 2. dio prosirenja sustava na podrucju grada Rijeke i Kastva, te
opcina Viskovo, Jelenje, Cavli i Matulji.

Glavni kolektor sustava javne odvodnje na podrucju opcine Cavle ¢ini transportni sustav
Vlagina-Pod¢udnié-Centar Cavle, koji se na najvisoj tocki prijevoja Cavle-Buzdohanj
prikljuCuje na gravitacijski sustav odvodnje grada Rijeke. Planom se omogucuje izgradnja
novih te rekonstrukcija postojecih crpnih stanica kao i dogradnja postojece kolektorske
mreze.

Do izgradnje sustava javne odvodnje, sanitarne otpadne vode se disponiraju ovisno o zoni
sanitarne zastite uz obavezno ishodovanje vodopravnih uvjeta. Sustav odvodnje otpadnih
voda SC Platak i SC Grobnik odredeni su prostornim planom nizeg reda.

Na podrucjima na kojima nije izgraden sustav javne odvodnje, otpadne se vode ispustaju
u sabirnu jamu ili septicku taloznicu odnosno odgovarajuceg uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda u prijemnik sukladno sljede¢im uvjetima:

Otpadna | Opterece Vodoopskrbni IV. zona
voda nje (ES) rezervat

1-10 septicka septicka septicka septicka sabirna
taloznica taloznica taloznica taloznica jama
11-50 septicka septicka septicka  septicka e
taloznica taloznica taloznica taloznica
51-2.000 odgovarajudi e e e e
stupanj

prociscavanja
* %
>2.000 odgovarajuci e e e e
stupanj
prociscavanja

* %

<50 septicka septicka e e e
taloznica taloznica
51-2.000  odgovarajuci e e e e
stupanj

prociscavanja

* %

Tehnoloske
biorazgradive

>2.000 odgovarajuci n° e e e
stupanj
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- procis¢avanja
* %

* Uz prethodno detaljno utvrdivanje znacajki tla i hidrogeoloskih znacajki podrucja
ispusta i pod uvjetom da je ispustanje van zone otezan.
** Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija u otpadnim vodama

: A ‘ : VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Kanalizacijska mreza (sanitarne i oborinske otpadne vode) se u pravilu polaze javnim
prometnim povrSinama, tako da se vodi sredinom kolnika na medusobnoj udaljenosti
minimalno 0,5 m od ostale infrastrukture. Pritome treba osigurati koridor minimalne Sirine
za intervenciju na cjevovodu, kao i posebnim uvjetima nadleznih tijela odredene
minimalne udaljenosti od drugih infrastrukturnih vodova (u pravilu nize od vodovodne).

Crpne stanice mogu se graditi kao podzemne, poluukopane ili nadzemne izgledom
prilagodene okolini. Tehnoloske otpadne vode prije ulijevanja u sustav javne odvodnje
treba procis¢avanjem na uredajima za predtretman kakvoce tehnoloske otpadne vode
svesti na kakvocu sanitarne otpadne vode odnosno komunalne otpadne vode u sustavu
javne odvodnje.

Oborinske vode se nakon potrebnog stupnja procis¢avanja vode ispustaju na okolni teren,
odnosno upustaju u teren (upojnim kanalima i bunarima) ili upustaju u sustav oborinske
odvodnje.

Vode s parkirnih i drugih povrsina zagadenih naftnim derivatima, obavezno je procistiti
preko separatora, pjeskolova i drugih sli¢nih uredaja za procis¢avanje prije upustanja u
sustav javne odvodnje odnosno prijemnik.

Iznimno na parkirnim i manipulativnim povrSinama je moguce oborinske vode odvesti
rasprseno u okolni teren do najvise 15 vozila ili do 1000m2 povrsine parkirnog il
manipulativhog prostora bez prethodnog procis¢avanja na separatoru, a iznad tog broja i
povrsine je potrebno procis¢avanje otpadnih voda na separatoru, prije upustanja u
podzemlje putem upojnih bunara, a sve vodeci raCuna o zoni sanitarne zastite.

Oborinske vode sa krovnih povrsina potrebno je rjeSavati unutar gradevinske Cestice sa
upojnim gradevinama ili disperzijom u okolni teren.

Nacin odvodnje oborinskih voda sa obzirom na veliCinu parkiralisSnih povrsina i zone
sanitarne zastite izvorista za pice u kojoj se nalaze.

Zona sanitarne Povrsina
zastite izvorista Nacin odvodnje oborinskih voda

o parkiralista
za pice

Il. zona > 200 m? prihvatiti nepropusnom kanalizacijomi prikljuciti
na sustav javne odvodnje ili preko separatora-
taloznika odnosno  druge odgovarajude
IV.zona > 1000 m? tehnologije kojom ¢e se poluditi isti ucinci
proCiS¢avanja ispustati neizravno u podzemne
vode procjedivanjem kroz tlo putem upojnih
gradevina.

lll.zona > 500 m?

Oborinske vode na planiranoj obilaznoj vanjskoj dionici autoceste Rupa -Rijeka- Zuta
Lokva (Il. etapa) i njezinim ¢voristima potrebno je prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i
preko separatora-taloznika i laguna odnosno druge odgovarajuce tehnologije kojom ce se
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polucitiisti uCinci procis¢avanjaispustati u povrsinske vodeiili neizravno u podzemne vode
procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina.

Sve planirane djelatnostii planiranaizgradnja na podru¢ju Opc¢ine Cavle mora biti u skladu
s Odlukom o zastiti izvorista vode za pice u slivu izvora u gradu Rijeci i slivu izvora u
Bakarskom zaljevu. Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnje vrsiti ¢e se u skladu s
odredbama Zakona o vodama i podzakonskim propisima. Odvodnja otpadne i oborinske
vode odredena je odredbama Odluke o odvodnji otpadne vode na podrucju aglomeracije
Rijeka, uz ograniCenja obzirom na zonu sanitarne zastite.
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Kao jedan od osnovnih razloga izmjena i dopuna ovog Plana je izmjena i dopuna vodno-
gospodarskog sustava u segmentu uredenja vodotoka i voda te zaStite od Stetnog
djelovanja voda, a prema zahtjevu Hrvatskih voda danim u postupku izrade IV. ciljanih
izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Cavle.

Na podruéju opcine Cavle mogu se izdvojiti dvije hidrografske cjeline: sliv Rjecine i sliv
Grobnickog polja. Vodotoci Grobnickog polja poniru u Sirim ponornim zonama, a samo u
odredenim hidroloskim uvjetima vrlo velikih voda dio tokova Grobnickog polja pripada
slivu Rjecine.

Najznacajniji vodotok i recipijent je Rjecine, dok su svi ostali tokovi tipicne bujice. Vodni
tokovi vodu dobivaju iz podzemlja, njegovim praznjenjem preko povremenih izvora, dok
drugi dio vode dobivaju povrsinskim otjecanjem s orografskog sliva.
Pojave velikih voda, koje ugrozavaju podrucja uz vodotoke i ponorne zone, u pravilu
nastaju kod istovremenog izviranja i velikog povrsinskog otjecanja.

Sustav uredenja vodotoka i voda Opéine Cavle dio je cjelovitog sustava zastite od $tetnog
djelovanja voda podrucja sliva Rjecine i Grobnickog polja, a obuhvaca slijedece vodne

povrsine:
Vodotoci:
— Rjecina - donji tok, u administrativnom smislu definira granicu prema Gradu
Rijeci (8.19)

Vodotoci - bujicni tokovi:
— Nadnardovom (8.19.35)
— Podkacani (8.19.3)
— llovik (8.19.4)
—  Mikelj (8.19.5)
— SuSica (8.19.6)
— Nakal (8.19.6.1.
— Progon
— Redinica (8.19.6.1.1)
—  Zahumka (8.19.6.1.1.1.1)
— Golubovka (8.19.6.1.1.2)
— Gostinjka (8.19.6.1.1.2.1.)
— Kovacevica (8.19.6.1.1.2.1.1)
— te njihove manije pritoke

Vodotoci -vododerine:

— Vododerine Grohova - 8 vododerina
Prirodne retencije

— Zahumka (Pod¢aplja)

— Cicave
Umjetne retencije- postojece

— Golubovka
— Gostinjka
— Zahumka (utok Golubovke)
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Planirani kanali/tuneli:

— Kanal K1 (M4)
— Kanal K2 (M3)
— Kanal- regulacija Recinice (M1)
— Kanal - prelaganje Recinice (M1)
— Kanal- prevodenje Podcaplje (M2)
— Tunel Gostinjka (M5)

Umjetne retencije - planirne:

— Dubina
— Golubovka 2 (M7)
— Hidroelektra (M8)

RjeCina pripada vodama 1l.reda, dok su ostale vode 2. reda. Koridor sustava linijski
obuhvaca sve vodotoke prikazane u kartografskom prikazu 2.b.Vodnogospodarski sustav
- sustav porsinskih voda, dok su retencije prikazane povrsinski.

Radi preciznijeg utvrdivanja koridora odnosno povrSina sustava uredenja vodotoka i
zastite od bujicnih voda planira se za sve vodotoke i vode utvrdivanje inundacijskog
podrucja, te javnog vodnog dobra i vodnog dobra.

Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaca prirodno i uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom
Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba
gradevine uredenja toka.

Za akumulacije/retencije, do utvrdivanja inundacijskog podrucja, ograni¢enja u koristenju
prostora obuhvacaju podrucje akumulacije/retencije za vodostaj do kote maksimalnog
uspora i ukljucuju i pojas/koridor uz akumulacijufretencije Sirine 10 m od obalne linije za
vodostaj do kote maksimalnog uspora.

Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao i detaljnijeg utvrdivanja
poplavnih podruc¢ja uzrokovanih nedovoljnim kapacitetom vodotoka kao mjerodavni
kartografski podaci uzimaju se oni iz karte ovog Plana (Karta 2.b: Vodnogospodarski
sustav-sustav povrsinskih voda) na kojoj su uz druge sadrzaje prikazani i registrirani
vodotoci, linije plavljenja u prirodnim retencijama, kao i linije plavljenja uzrokovane
nedovoljnim kapacitetom vodotoka.

Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i voda,
njegova mijestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih
gradevina, te postavljanje vodomjernih uredaja.

Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protocnosti korita mogu se
vrsiti samo sukladno Zakonu o vodama.

Na zemljistu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljeno graditi i/ili dopustati gradnju
novih gradevina, osim gradnje javnih povrsina: prometnice, parkovi, trgovi.

Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa
Strategijom upravljanja vodama.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Ucestali zahtjevi za razvoj na podrucju Grobnickog polja uvjetovali su, u cilju rjeSavanja
problema zastite od Stetnog djelovanja voda, potrebu izrade studijske dokumentacije koje
¢e sveobuhvatno analizirati postojece stanje i predloziti zahvate na uredenju voda i zastite
od poplava i erozije na podrucju Grobnic¢kog polja i Sire.

Rjesenja iz studijske dokumentacije trebala su zadovoljiti sljedece ciljeve:

— uskladenje podrucja (sliv RjecCine i sliv Grobnickog polja) sa zahtjevima Zakona o
vodama i Plana upravljanja vodnim podrucjima te zahtjevima Direktive o procjeni i
upravljanju rizicima od poplava;

— smanjenje rizika od Stetnih posljedica, osobito za zdravlje i zivot ljudi, okolis,
kulturnu bastinu, gospodarsku aktivnost i infrastrukturu,

— naglasava se potreba ocuvanja i poboljSanju retencijske sposobnosti slivova radi
smanjenja otjecanja i produzivanja vremena koncentracije vodnog vala na
ugrozenim dionicama vodotoka.

U tu svrhu izradena je Studijska dokumentacije za pripremu projekata zastite od poplava
na slivu RjecCine iz EU fondova (Vodoprivredno-projektni biro i sur.,, 2015.). Ova
dokumentacija je, prema zahtjevu Hrvatskih voda za VII. Izmjenu i dopunu PPU Opcine
Cavle od 07.03.2022. godine, osnovna vodnogospodarska podloga uredenja vodotoka i
voda i zastite od poplava na podruéju Opéine Cavle.

Studijskom dokumentacijom, u kojoj su razmatrana razna varijantna rjeSenja za smanjenje
rizika od poplava i u kojoj je provedena financijska i ekonomska analiza u okviru studije
izvodljivosti, odabrana je varijanta C koja ukljucuje niz mjera (M), prikazanih u tekstualnom
i grafickom obliku.

Mjere ove varijante koje se odnose na obuhvat Plana su slijedece:

— prevodenje Recinice (mjera M1) - ovom mjerom predvida se prevodenje vrsnih
protoka Recinice iz ponorne zone Zastenice - Jezera u sliv SuSice putem vodotoka
Nakal. Ponorna zona zadrzava svoju sadasnju funkciju retencije, a samo voda koja u
polju formira nivoe iznad maksimalno dopustenih (280,00 m n.m.) prevodi se preko
preljevnog objekta u odvodni kanal prema koritu Nakol,

— prevodenje Podcaplje (mjera M2) - ovom mjerom predvida se prevodenje izvorisnog
dijela Zahumke (Podcaplja) u sliv Susice koristenjem retencijskog prostora sljuncare
Dubina u cilju smanjenja plavljenja objekata na predjelu Zahum te smanjenja dotoka u
ponornu zonu Zastenice-Jezera,

— izgradnja kanala K2 (mjera M3) - provodi se u svrhu zastite skladisnih objekata
Hrvatske vojske od plavljenja. Ovim projektom predvida se izvedba kanala sve do spoja
s uredenim koritom Misacke;

— izgradnja kanala K1 (mjera M4) -provodi se u svrhu zastite okolnih objekata i lokalne
ceste od plavljenja. Kanal se spaja na regulirano korito Zahumke;

— izgradnja zatvorenog kanala Gostinjke (mjera M5) - mjera kojom se vode Gostinjke
kontrolirano upustaju u postojece betonsko korito Golubovke; zahvat izgradnje
zatvorenog kanala Gostinjke je potrebno izvesti na nacin da se ne narusi integritet i
funkcioniranje piste motodroma, odnosno na nacin da se postojeca staza motodroma ne
dotice
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— rekonstrukcija postojece pregrade ,Golubovka®“ (mjera M6) - podrazumijeva
rekonstrukciju i nadvisenje postojece pregrade “Golubovka“ u cilju smanjenja dotoka
U ponornu zonu,

— izgradnja pregrade ,,Golubovka 2“ (mjera M7) - predvida se formiranje retencije
odnosno izgradnje nove brane na Golubovki, uzvodno od postojece,

— izgradnja zastitnog nasipa oko sSljuncare ,,Hidroelektre* (mjera M8) u cilju prihvata
voda Kovacevice i sprjeCavanja njihova prelijevanja prema automotodromu i nizim
dijelovima Grobnickog polja. Predvida se na najnizem djelu sljuncare ,Hidroelektre®
formiranje zastitnog nasipa.

Osim navedenih gradevinskih mjera, na podrucju Grobnickog polja predvida se ocuvanje
prirodnih retencija i napustenih Sljun¢aru u skladu s Planom upravljanja poplavnim
rizicima (sastavni dio Plana upravljanja vodnim podrucjima 2016. - 2021., u izradi je Plan
upravljanja vodnim podrucjima 2022.-2027.).

Prirodna retencija Grobni¢ko polje (izvan obuhvata Plana) i Zahumka (Podcaplja) te
napustene Sljuncare Dubina i Hidroelektra sastavni su dio naprijed navedenih mjera.

Uz ove mjere planira se ocuvanje depresije Cicave kao prirodnog retencijskog
prostora.

Napustena sljucara Kikovica formirana je u depresiji koja pri pojavama povrsinskih voda
na podrucju ruba Grobnickog polja plavi i to kako vlastitim oborinskim vodama, dotocima
oborinskih voda s autoceste Rijeka - Zagreb, tako i podizanjem razina podzemnih vodama.
Pouzdane linije plavljenja prema vjerojatnosti pojavljivanja ove depresije nisu poznate. U
tu svrhu se od 2016. godine provode istrazni radovi koji obuhvacaju mjerenja razine
podzemnih voda na piezometru na podrucju Sljuncare i mjerenja razine povrsinske vode
na podrucju ove depresije. Usprkos ovim istrazivanjima, iz trenutno raspolozivog skupa
podataka mjerenja, nije moguce utvrditi pouzdane linije plavljenja jer je period mjerenja
prekratak i u tom razdoblju nisu registrirane niti najvece padaline. Tek uz dovoljan niz
podataka bit ¢e moguce detaljnije analizirati razine vode za odredena povratna razdoblja
i utvrditi sigurnu kotu plavljenja. S druge strane polozaj depresije, onemogucava
mogucnost prevodenja voda u neke druge obliznje lokalne slivove.

Buduci da je gradevinsko podrucje na podrucju Sljuncare Kikovice ve¢ utvrdeno radnijim
prostornim planovima, prilikom planiranja (u UPU-u) i gradnje gradevina na podrucju
Sljuncare Kikovica potrebno je planirati i provoditi samozastitne mjere obrane od poplava
jer je navedeno podrucje pokazalo kao visokorizicnopoplavno podrucje. Zastita gradevina
na podrucju Kikovice,, od vanjskih, izvorskih, podzemnih i povrsinskih voda provodi se
individualnim (samozastitnim) mjerama.

Planira se i o¢uvanje prirodne retencije Cicave u kojoj takoder dolazi do povremenog
plavljenja uslijed podizanja razine podzemni voda.

Zbog potrebe ocCuvanja napustene Sljuncare Hidroelektre u sklopu sustava zastite od
Stetnog djelovanja voda i njenim uredenjem kao umjetne retencije, planska rjesenja
definirana vaze¢im UPU-om morati ¢e se izmijeniti.
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Slika 9: Mjere uredenja vodotoka i voda u svrhu zastite od stetnog djelovanja voda
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom definira otpad kao “svaku tvar ili predmet koje
posjednik odbacuje, namjerava ili mora odbaciti”.

Vrste otpada po mjestu nastanka su:

— komunalni otpad - otpad nastao u kuéanstvu i otpad koji je po prirodi i sastavu
slican otpadu iz kuéanstva, osim proizvodnog otpada i otpada iz poljoprivrede i
Sumarstva.

— biorazgradivi komunalniotpad - otpad nastao u ku¢anstvu i otpad koji je po prirodi
i sastavu slican otpadu iz kucanstva, osim proizvodnog otpada i otpada iz
poljoprivrede, Sumarstva, a koji u svom sastavu sadrzi bioloski razgradiv otpad

— biootpad - bioloski razgradiv otpad iz vrtova i parkova, hrana i kuhinjski otpad iz
kucanstava, restorana, ugostiteljskih i maloprodajnih objekata i slicni otpad iz
proizvodnje prehrambenih proizvoda

— mijesani komunalni otpad - otpad iz kucanstava i otpad iz trgovina, industrije i iz
ustanova koji je po svojstvima i sastavu slican otpadu iz kucanstava, iz kojeg
posebnim postupkom nisu izdvojeni pojedini materijali (kao sto je papir, staklo i
dr.) te je u Katalogu otpada oznacen kao 20 03 01

— proizvodni otpad - otpad koji nastaje u proizvodnom procesu u industriji, obrtu i
drugim procesima, osim ostataka iz proizvodnog procesa koji se koriste u
proizvodnom procesu istog proizvodaca.

— gradevni otpad - otpad nastao prilikom gradnje gradevina, rekonstrukcije,
uklanjanja i odrzavanja postojecih gradevina, te otpad nastao od iskopanog
materijala, koji se ne moze bez prethodne oporabe koristiti za gradenje gradevine
zbog kojeg gradenja je nastao.

Sukladno Zakonu o odrzivom gospodarenju otpadom, Pravilniku o gospodarenju otpadom
i Pravilniku o gradevnom otpadu i otpadu koji sadrzZi azbest Op¢ina Cavle je izradila Plan
gospodarenja otpadom za cetverogodisnje razdoblje 2018.-2023. i objavljen je u
sluzbenom glasilu (Sluzbene novine Primorsko-goranske zZupanije br. 15/18).

Komunalni otpad iz domadéinstava na podru¢ju Opcine Cavle odvozi se u Zupanijski centar
za gospodarenje otpadom Maris¢ina u Opcini Viskovo.

Ovim Planom se na podruéju Opcine Cavle u skladu sa zakonskom obvezom odvojenog
prikupljanja i privremenog skladistenja manjih koli¢ina posebnih vrsta otpada utvrdenom
Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom planira uspostava reciklaznog dvoristaito u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Cernik oznake N2 u okviru katastarskih
Cestica k.C. br. 4301/189 i 4301/207 k.o. Cernik-Cavle. Navedeno reciklazno dvoriste
moguce je realizirati neposrednom provedbom prema uvjetima gradnje utvrdenim ovim
Planom te u skladu s posebnim propisima o odrzivom gospodarenju otpadom.

Osim planiranog reciklaznog dvorista moguce je na podrucju opcine u okviru izdvojenih
gradevinskih podrucja poslovne i proizvodne namjene prema potrebi planirati i druga
reciklazna dvorista, a za koja je polozaj, velic¢inu, uvjete gradnje i ostale mjere uredenja i
zastite reciklaznih dvorista potrebno odrediti prostornim planom uzeg podrucja toga
gradevinskog podrucja.

Na podrucju Opéine Cavle problem predstavljaju nekontrolirana odlaganja otpada na
divljim deponijima, uglavhom uz prometnice i na podruc¢jima bivsih Sljuncara.
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Postavljanjem ograda, veci dio divljih deponija moze se ukinuti, a uz provedeno odvozenje
otpadaka i sanirati.

Gospodarenje gradevnim otpadom podrazumijeva skup aktivnostii mjera koje obuhvadaju
odvojeno skupljanje, oporabu i/ili zbrinjavanje gradevnog otpada.

Gradevni otpad ne smije se odloziti na mjestu nastanka kao ni na lokacijama koje nisu za
to predvidene.

Reciklazno dvoriSte za gradevni otpad je gradevina namijenjena razvrstavanju,
mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevinskog otpada. Neposrednom
provedbom ovoga Plana na gradevinskom zemljistu definiranom ovim Planom moze se
graditi reciklazno dvoriste za gradevinski otpad. Gradevna Cestica reciklaznog dvorista za
gradevinski otpad smjesta se izvan gradevinskog podrucja kao gradevinsko zemljiste, koje
je odredeno u grafickom prilogu Plana, na kartografskom prikazu 1 “Koristenje i namjena
povrsina“ mj. 1:25.000. , planske oznake GZ-GR.

Velicina gradevine reciklaznog dvorista za gradevinski otpad odreduje se maksimalno
temeljem slijedec¢ih ukupnih kriterija:

— Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) iznosi 0,3

— Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice (kis) iznosi 0,3

— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnoloskim procesom. Najveéa dozvoljena etaznost gradevina je 1 etaza

— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 4,5 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— Gradevina se mozZe graditi kao sloZzena gradevina koja se sastoji od medusobno
funkcionalno i tehnoloski povezanih gradevina

Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2 Najmanja dozvoljena
udaljenost gradevina na gradevnoj cCestici iznosi 5 m od mede gradevne Cestice uz
postojecu prometnicu te 1,5 m od ostalih meda gradevne Cestice. Reciklazno dvoriste za
gradevinski otpad obvezno se ograduje, pri cemu je, u skladu s tehnickim zahtjevima.
Visina ograde nije ogranicena. U okviru gradevne cestice mogu se graditi i uredivati
nadstresnice i trijemovi, prometne i manipulativne povrsine, pokosi i potporni zidovi te
hortikulturne povrsine. Dozvoljeno je nasipavanje terena radi izravnanja povrsine
gradevne Cestice i osiguranja nosivosti tla. Potrebno je osigurati najmanje dva parkiralisna
mjesta na gradevnoj Cestici (ne primjenjuje se kriterij minimalnog broja parkiraliSnih
mjesta za gradevine gospodarske namjene). Reciklazno dvoriste za gradevinski mora biti
opremljeno tako da se sprijeCi rasipanje ili prolijevanje otpada, Sirenje prasine, buke,
mirisa i drugih emisija, a sve u skladu s posebnim propisima o odrzivom gospodarenju
otpadom. Podna povrsSina mora biti nepropusna i otporna na djelovanje uskladistenog
otpada i druge mjere kojima se provodi zastita od Stetnog djelovanja na okolis i prirodu
propisane ovim Planom i u skladu s posebnim propisima. Unutar reciklaznog dvorista za
gradevni otpad je potrebno osigurati prihvat vise vrsta gradevnog otpada u zasebne
bokseve. Dopremljeni gradevni otpad ce biti priviemeno uskladisten na reciklaznom
dvoristu za gradevni otpad do njegove obrade. Ako se radi o mijeSanom gradevnom otpadu
potrebno je osigurati i prostor za razvrstavanje razlicitih vrsta gradevnog otpada. Obrada
gradevnog otpada se vrsi na slican nacin kao i proizvodnja drobljenih agregata. Osnovne
operacije u procesu obrade su: izdvajanje metalnih komada pomocu magneta, drobljenje
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gradevnog otpada i klasiranje u frakcije. Strojevi koji se koriste su razne vrste drobilica. Za
skladistenje recikliranog agregata treba osigurati viSe boksova kako ne bi doslo do
mijeSanja razlicitih vrsta recikliranog agregata. Osim toga, potrebno je osigurati i nacine
ukrcavanja recikliranog agregata kod otpreme.

Prema studijama isplativosti za koli¢ine manje od 100.000 t/god gradevnog otpada nije
financijski isplativo graditi stacionarna postrojenja za oporabu gradevnog otpada te se
preporucuje primjena mobilnih ili polumobilnih postrojenja za oporabu gradevnog
otpada.

§ ) Javnaustanova ) [@) Suality
Zavod za torno uredenje ~C[S ——
238 Primorsk nske Zupanije T L mli:iNet m
Splits| Rijeka « Hrvatska « p.p. 283 08444936466 o & w
¥ T:++385513501 772« F:++38551212436+E: 2 pgz.hr« W: zavod.pgz.hr 150 450012010



VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis odredene ovim Planom obuhvacaju skup
aktivnosti usmjerenih na oCuvanje sastavnica okolisa (zrak, vode, more, tlo, Sume i Sumsko
zemljiste) i utjecaja opterecenja na okoli$ (zastita od buke, svjetlosno oneciséenje).

U cilju osiguranja i oCuvanja kvalitetnih, zdravih i humanih uvjeta Zivota i rada, ovim
Planom utvrduju se obveze, zadaci i smjernice za zastitu zraka, vode, tla kao i zastita od
prekomjerne buke.

Ocjenom o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis pobolize ce se ustanoviti utjecaji
koje zahvat ima na sastavnice okolisa.

Zastita tla, sukladno Zakonu o zastiti okolisa (NN 80/13, 78/15, 12/18), obuhvada ocuvanje
zdravlja i funkcija tla, sprecavanje onecis¢enja tla, pracenje stanja i promjenu kakvoce tla
te saniranje i obnavljanje ostecenih tala i lokacija.

Sukladno Zakonu o Sumama u Sumi i na Sumskom zemljistu moze se graditi samo Sumska
infrastruktura, gradevine koje su planirane prostornim planovima, gradevine za potrebe
obrane te spomenici kojima se obiljezavaju mjesta masovnih grobnica Zrtava rata.
Prirodna obnova, uzgojne mjere i planiranje poSumljavanja ogoljenih povrsina podloznih
eroziji treba biti prvenstveno podredeno zastiti Suma, oCuvanju opce korisne funkcije
Suma i oCuvanju Sumskog tla te oCuvanju bioloske raznolikosti Suma, ugrozenih i rijetkih
stanisnih tipova. Potrebno je:

— primijeniti odrzivo (potrajno) gospodarenje Sumama uz ocuvanje prirodne
strukture i razvoja izvornih Suma;

— posvuda gdje je moguce, ostvariti prirodno pomladivanje Suma radi postizanja
stabilnih, raznolikih i potrajnih Suma;

— mjerama posumljavanja, pomladivanja i njege podrzavati obnovu i razvitak
degradiranih Suma u stanje vrjednijih uzgojnih oblika, uz istodobno podizanje
boniteta Sumskog zemljista;

— kod posumljavanja voditi raCuna o uspostavi stabilnosti Sumskog ekosustava.
Posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama
drveca u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koristeéi prirodi prilagodene
metode.

— posumljavanje neSumskih povrsina obavljati ako se time ne ugrozavaju ugrozeni
nesumski i rijetki stanisni tipovi;

— uzgojnim zahvatima, uklanjanjem prvenstveno bolesnih i kvalitetno losih stabala,
poboljsavati kakvocu Suma;

— radi oCuvanja bioloske raznolikosti u svim Sumama treba osigurati stalan postotak
zrelih, starih i suhih stabala, osobito stabala s dupljama, sukladno uvjetima zastite
prirode koji su sastavni dio Sumskogospodarskih osnova;

— radi obogacivanja bioloske i krajobrazne raznolikosti, u gospodarenju Sumama
postupati na nacin da se u najvecoj mjeri ocuvaju Sumske Cistine (livade, pasnjacii
dr.) i Sumski rubovi;
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— izbjegavati Sumsko-gospodarske zahvate uz koridore turisticki i planinarski
znacajnijih Sumskih pjesackih staza i putova ili ih obavljati uz pojacane mjere
opreza;

— provoditi mjere za zastitu Suma od nametnika i bolesti.

Koristenje gospodarskih podrazumijeva uz gospodarske ucinke i odrzavanje bioloske
raznolikosti, sposobnosti obnavljanja, vitalnosti i potencijal Suma pa u tu svrhu:

— gospodarenje ovim Sumama unaprijediti prema struc¢nim kriterijima i nacelima
Sumarske struke, radi naglasavanja opcekorisne funkcije Suma i odrzavanja
ekoloske ravnoteze;

— zapojedini ekolosko-gospodarski tip Sumeiili uredajni razred odrediti uvjete zastite
prirode kao sastavnim dijelom sumsko-gospodarske osnove.

Radi oCuvanja zastitnih Suma i unaprjedenja njihove uloge potrebno je:

— odrzavati i tamo gdje je narusena unaprijediti ekolosku stabilnost zastitnih Suma;

— u zastitnim Sumama planirati samo nuznu sanitarnu sjecu uz izvlacenje drvnih
sortimenta na nacin da se sto manje zadire u strukturu Sumskog tla (primjena lake
mehanizacije i koristenje konja na osobito osjetljivim lokacijama).

Potrebno je oCuvati prirodno znacenje, estetsku, ekolosku i edukacijsku ulogu Suma
posebne namjene.

Prolaskom trase cestovnih prometnica kroz Sumsko podrucje doci ¢e i do promjene
ekoloskih uvjeta u rubnim dijelovima Sume. Na rubovima Suma nakon kréenja za prolazak
prometnica i dalekovoda, potrebno je uzgojiti zastitne pojaseve autohtonih drvenastih
vrsta.

Gradevinskim zahvatima ne smije se pojacati erozija zemljista.

Poljoprivredno zemljiste je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku i ima njezinu osobitu
zastitu. Poljoprivrednim zemljiStem se smatraju oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, voénjaci,
maslinici, vinogradi ribnjaci, trstici i mocvare kao i drugo zemljiste koje se moze privesti
poljoprivrednoj proizvodniji.

Poljoprivredno zemljiste je ogranicen, neobnovljiv ili teSko obnovljiv resurs i stoga treba
posebnu zastitu.

Na podrucju Opcine Cavle ima vrlo malo poljoprivrednog zemljista koje pripada kategoriji
osobito vrijedno poljoprivredno tlo (P1) i vrijedno poljoprivredno tlo (P2) i stoga se ne smije
koristiti u nepoljoprivredne svrhe.

Radi zastite poljoprivrednog zemljista od erozije zabranjeno je:

— preoravanje trajnih pasnjaka i neobradenih povrsina na nagibu vecem od 15°,
— zabranjeno je skidanje humusnog, odnosno oranicnog sloja na
poljoprivrednom zemljistu P1i P2.

Za ocCuvanije i koristenje preostalog kvalitetnog zemljista za poljodjelsku i stocarsku svrhu
odreduju se slijede¢e mjere:

- smanijiti koristenje kvalitetnog zemljiSta za nepoljoprivredne svrhe,
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- poticatii usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,
- prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama,
- temelj trebaju biti obiteljska poljodjelska gospodarstva.

Prostorni raspored zemljista razlicitih kategorija prikazan je na kartografskom prikazu 1
Koristenje i namjena povrsina, mj. 1:25.000.

Naime kao prioritetna mjera radi zastite tla od oneciséenja na podruéju Opcine Cavle je
sanacija onecisc¢enog tla napustenih eksploatacijskih polja i Sljuncara.

Sljunéara Kikovica nalazi se u drugoj zoni sanitarne zastite izvori$ta u Bakarskom zaljevu.
U najdubljim dijelovima depresije iskopom Sljunka debljina kvartarnih naslaga koje imaju
funkciju zastite podinskih karbonatnih vodonosnika znacajno je smanjena Sto uz
dugogodisnje odlaganje otpada na ovom prostoru predstavlja veliki rizik za onecis¢enje
podzemnih voda. Stoga uredenje depresije Kikovica treba obuhvatiti uklanjanje otpada,
nasipavanje odgovarajuc¢im materijalom najdubljih dijelova, u kojima je debljina nanosa
znacajno smanjena, te uspostavu trajnog vegetacijskog pokrova.

Tlo za gradenje $titi se primjenom svih vazecih propisa, zakona, mjera zastite, normativa i
uvrijezenih postupaka iz podrucja arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog
inzenjerstva, zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primjeniti
prilikom projektiranja i izgradnje gradevina na odredenom zemljistu.

U hortikulutri je dozvoljeno upotrebljavati samo sredstva za zastitu bilja koja su
registrirana u RH i koja su propisno pakirana i oznacena.

Zastita tla od erozije

Na podruéju Opcine Cavle erozijski procesi prvenstveno su posljedica utjecaja vode. Zastita
tla od erozije prikazana je, iz tog razloga, u poglavlju 3.7.4. Zastita od Stetnog djelovanja
voda.

Zastita zraka obuhvaca mjere zastite i poboljsanje kakvoce zraka u svrhu izbjegavanja ili
smanjivanja Stetnih posljedica po ljudsko zdravlje, kakvocu Zivljenja i okolis u cjelini,
oCuvanje kakvoce zraka te sprjeCavanje i smanjivanje onecis¢ivanja koja utjecu na
osStecivanje ozonskog sloja i promjenu klime.

Mjere za smanjivanje emisija oneciséujucih tvari u zrak:

Radi smanjenja onecis¢enja iz kotlovnica i ostalih energetskih izvora potrebno je:

— promicati upotrebu plina,
— u svim kotlovnicama koje koriste lozivo ulje koristiti gorivo s manje od 1 % m/m
sumpora odnosno plinsko ulje s manje od 0,1% m/m sumpora.
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Kamenolom Kikovica-Drenov mogudi je potencijalniizvor oneciséenju zraka taloznom tvari
(emisije krutih Cestica). Radi smanjenja ovih emisija potrebno je u pogonu za drobljenje i
sijanje kamenih frakcija te procesu proizvodnje betona provesti mjere za njihovo
smanjivanje (sustav za otprasSivanje zraka u pogonu drobljenja i separacije, zatvoreni
transportni sustav uz filtraciju zraka za transport cementa u silos betonare, pokrivanje
otvorenih skladisnih prostora, vlazenje materijala skladistenog na otvorenom, primjena
zastite protiv vjetra) te provesti i druge mjere zastite zraka u skladu sa procjenom utjecaja
na okolis.

Oneciséenje zraka prizemnim ozonom na podruéju Opcine Cavle je globalni i regionalni
problem. Usprkos tome na svim razinama, pa tako i lokalnoj - na podru¢ju Opéine Cavle -
potrebno je provoditi mjere sa postizanje ciljnih granica za ovaj parametar kvalitete zraka.
One obuhvacaju:

e smanjenje emisija iz cestovnog prometa: priortetno osigurati protocnost cesta,
planirati i odrzavati otvaranje punionica plina za osobna vozila, koristiti/uvoditi nove
autobuse na prirodni plin za potrebe javnog prijevoza,

e uspostaviti suradnju s tijelima PGZ i Grada Rijeka koja upravljaju kvalitetom zraka radi:

o sudjelovanja u izradi registra emisija onecis¢ujucih tvari potrebnih za modele
kvalitete zraka u procjeni onecis¢enja ozonom za aglomeraciju HR RI'i

o sudjelovanja u razvoju modela za analizu, pracenje i prognozu stvaranja ozona
i njihovih prekursora za aglomeraciju HR RI.

Pracenje kakvoce zraka

Razvijati/pobolj$ati monitoring kakvoce zraka na podruéju Op¢ine Cavle:

e pratiti koncentraciju ozona, dusikovih i sumpornih oksida, hlapivih organskih
spojeva i lebdecih Cestica PM2.5 na Platku, bar godinu dana, zbog procjene
mogucih utjecaja velikih izvora onecisc¢enja na rijeckom podrucju.

Mjere zastite voda su:

— mjere zastite voda za ljudsku potrosnju (voda za pice),

— mjere kontrole i smanjenja onecis¢enja voda iz tockastih izvora oneciscenja
uklju¢ivo mjere smanjenja onecis¢enja prioritetnim tvarima

— mjere kontrole i smanjenja oneciS¢enja voda iz rasprsenih izvora oneciséenja
poljoprivrede

— mjere prevencije i smanjenja utjecaja incidentnih onecisé¢enja

Mjere zastite voda za ljudsku potrosnju

Podrucje Opcine proteZze se dijelovima slivova podzemnih voda koje se koriste ili su
potencijalni resursi vode za ljudsku potrosnju: sliv izvora u gradu Rijeci, sliv izvora u
Bakarskom zaljevu i sliv izvorista Kupe. Zastita ovih resursa, zone i mjere zastite, utvrdena
je Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u slivu izvora u gradu Rijeci i
slivu izvora u Bakarskom zaljevu te Odlukom o zonama zastite izvorista na podrucju
Gorskog kotara.

KoriStenje prostora i odvijanje svih drugih aktivnosti te provodenju mjera zastite u
podrucjima zona sanitarne zastite i vodoopskrbnog rezervata provodi se u skladu s
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navedenim odlukama o zonama zastite i programima sanacije kao njihovim sastavnim
dijelovima.

Za podzemne vode navedenih slivova (krski vodonosnici) primijenjena je sljedeca podjela
slivnog podrucja u zone sanitarne zastite, ovisno o stupnju opasnosti od onecisc¢enja i
drugih nepovoljnih utjecaja na kakvocu i kolicinu vode:

e |.zona - zona strogog rezima

e |l.zona - zona strogog ogranicenja

e lll.zona - zona ogranicenja i kontrole
e |V.zona - zona ogranicene zastite i

e vodoopskrbni rezervat.

Podrué¢jem Opcine Cavle proteze se Il. llI. i IV. zona sanitrane zastite sliva izvora u gradu
Rijeci i sliva izvora u Bakarskom zaljevu, te vodoopskrbni rezervat RjecCina-Podkilavac i
vodoopskrbni rezervat izvorista Kupe.

Podrucja zona zastite prikazano je u kartografskom prikazu 3.1. »Uvjeti za koristenje,
uredenje i zastitu prostora - Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite u mj.
1:25000.

Podrucje druge zone zastite izvorista u Bakarskom zaljevu zauzima znatan dio prostora
Opcine Cavle i prostire se juznim dijelom Grobni¢kog polja. Ono obuhvada glavne
podzemne drenazne smjerove s moguc¢im dotokom podzemne vode prema izvorima
unutar 24 sata. Podrucje, Soboli - Kikovica- je velikim dijelom izgradeno s mnogobrojim
objektima bez mjera zastite voda, devastirano je iskopom Sljunka u proslosti i odlaganjem
otpada. Sanacija postojeceg stanja i izgradnja planiranih sadrzaja u skladu s uvjetima
definiranim za ovu zonu je slozen zadatak sa slijede¢im prioritetnim mjerama zastite voda:

- odvodnju oborinskih voda s velikih potencijalno onecis¢enih povrsina (SRC
Grobnik 1, autocesta Al, jadranska autocesta dionica ). Ispustanje ovih voda
zabranjeno je u ll. zoni zastite i treba ih odvesti izvan zone. Potencijalni prijemnici
su ponor Ci¢ave (ponor Ci¢ave je i sadasnji prijemnik oborinskih voda s autoceste
Al na dionici Kikovica- Ostrovica), ponori u Sobolima i vodotok Golubovka;

- odvodnju sanitarnih otpadnih voda. Odlukom o odvodnji otpadnih voda na
podruéju aglomeracije Rijeka (Sluzbene novine PGZ br. 16/2013.) podruéje juznog
dijela Grobnickog polja, Soboli - Kikovica, obuhvaceno je kanalizacijskim
sustavom javne odvodnje aglomeracija Grad s ispustanjem otpadnih voda u more.
Glavni kolektor koji bi omogucio prikljucenje ovog podrucja na sustav aglomeracije
Grad nije jos izgraden. Do realizacije mogucnosti prikljucenja otpadnih voda na
sustav aglomeracije Grad mozZe se predvidjeti etapna izgradnja sustava odvodnje
pojedine zone (proizvodne ili sportsko rekreacijske) na nacin da svaka faza
izgradnje cini jednu funkcionalno-tehnicko-tehnolosku cjelinu odvodnje,
prociscavanje i ispustanja otpadnih voda i da je u skladu s uvjetima navedenim u
Odluci o zonama zastite. To podrazumijeva odvodenje otpadnih vodaizvanl. zone
zastite ili iznimno ispustanje u Il. zoni zastite. Ispustanje u zoni treba ograniciti na
opterecenje do 200 ES za pojedinu zonu, uz primjenu visokog stupanja
prociscavanja koji se moze posti¢i danasnjom tehnologijom (npr. membranskom
tehnologijom) te uz maksimalnu ponovnu uporabu procis¢ene vode. Uz to za svaki
pojedini slucaj treba ispitati uzi lokalitet ispusta u smislu karakteristika pokrovnog
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sloja i hidrogeoloskih znacajki lokaliteta te u skladu s rezultatima istraZivanja
odrediti uvjete;

- sprijeCcavanje koriStenja prioritetnih opasnih tvari u tehnoloskim procesima i
zabranu njihovog skladistenja. Odstupanje od uvjeta definiranih za ovu zonu,
iznimno je dopusteno, ali samo uz izradu projekta u sklopu kojeg treba detaljnim i
namjenskim vodoistraznim radovima ispitati uzi lokalitet (mikrozonu) i utvrditi
pogodnost terena za izvedbu predvidenog zahvata. Ako se na temelju rezultata
ovihistrazivanja utvrdi da postoji mogucnost izvedbe takvog zahvata, odredit e se
uvjetiizvedbe i mjere zastite unutar tog prostora (mikrozone). Ovakav pristup mora
se primijeniti i za izgradnju infrastrukturnih objekata kroz ovu zonu.

- uredenje prostora bivsih sljuncara: ¢iS¢enje otpada i napustenih spremnika naftnih
derivata te uredenje radi sprjeCavanja erozijskih procesa. Poseban problem
predstavlja depresija Kikovica. Napustena sSljuncara Kikovica nalazi se u drugoj zoni
sanitarne zastite izvorista u Bakarskom zaljevu. U najdubljim dijelovima depresije
iskopom Sljunka debljina kvartarnih naslaga koje imaju funkciju zastite podinskih
karbonatnih vodonosnika znacajno je smanjena sto uz dugogodisnje odlaganje
otpada na ovom prostoru predstavlja veliki rizik za onecis¢enje podzemnih voda.
Stoga uredenje depresije Kikovica treba obuhvatiti uklanjanje otpada, nasipavanje
odgovaraju¢im materijalom najdubljih dijelova, u kojima je debljina nanosa
znacajno smanjena, te uspostavu trajnog vegetacijskog pokrova.

Mjere kontrole i smanjenja onecis¢enja voda iz tockastih izvora onecdiséenja ukljucivo
mjere smanjenja oneciséenja prioritetnim tvarima

Tockasti izvori obuhvacdaju onecis¢enje od stanovnistva priklju¢enog na sustave javne
odvodnje i od gospodarskih objekata koji svoje otpadne vode ispustaju u sustave javne
odvodnje ili direktno u okolis.

Za procis¢avanje i ispustanje otpadnih voda primjenjuju se kriteriji iz Odluke o zonama
zastite izvorista i Odluke o odvodnji otpadnih voda na podrucju aglomeracije Rijeka.

Za sve sustave treba primijeniti tip razdjelne kanalizacije Sto je klju¢ni preduvjet za efikasni
rad uredaja za procis¢avanje.

Sve tehnoloske otpadne vode moraju prije ispustanja u sustav javne odvodnje, u
povrsinske vode ili iznimno posredno (procjedivanjem kroz tlo) u podzemne vode,
zadovoljiti granicne vrijednosti emisija otpadnih voda. Potrebno je potpuno odvojiti
oneciscene, tehnoloske otpadne vode, od onih koje to nisu (oborinske, rashladne).

Spremnici naftnih derivata i drugih opasnih tvari trebaju biti izvedeni s mjerama zastite i
mogucnosti njihove kontinuirane kontrole.

Ukloniti odlozeni otpad iz tijela bivsih Sljuncara (Hidroelektra i Kikovica). Zabranjuje se
zatrpavanje otpada prilikom ravnanja terena (pripreme terena za gradnju).

Mijere kontrole i smanjenja oneciséenja voda iz rasprsenih i linijskih izvora oneciséenja

Drugi vid oneciséenja je iz rasprsenih izvora, a to su naselja koja nemaju javnu kanalizaciju
(mjere su sadrzane u poglavlju Mjere zastite vode za ljudsku potro$nju - cijelo podrucje
Opcine Cavle je obuhvaéeno zonama zastite); oborinsko otjecanje iz urbaniziranih
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podrucjais prometnica te poljoprivreda koja je nerazvijenai zastupljena u neznatnoj mjeri
te ima karakteristike rasprsenih izvora.

Oborinske vode s nepropusnih podloga treba Sto kra¢im putem odvesti do prijemnika.
Oborinske vode s onecis¢enih povrsSina treba procistiti u separatoru - talozniku ili drugim
tehnologijama obrade i ispustanja oborinskih voda (rasprseno ispustanje - zelena
infrastruktura - Low impact development) iste ili vece efikasnosti procis¢avanja kojiimaju
ujedno i funkciju smanjenja vrha vodnog vala.

Ispustanje u ponore je vrlo osjetljivo jer se radi o neposrednom ispustanju u podzemne
vode. U svrhu utvrdivanja utjecaja na podzemne vode koje prihranjuju izvorista vode za
ljudsku potro$nju potrebno je istraziti (trasirati) ponor Cicave (sadasnji i potencijalni
prijemnik oneciscenih oborinskih voda).

Radi rjeSavanja odvodnje dionice autoceste Al na dionici Orehovica- Kikovica izvrsiti
istrazivanja ponorne zone u Sobolima.

Izraditi procjenu utjecaja ispustanja oborinskih voda s podrucja SRC Grobnik 1 na vodotok
Golubovku.

Na podrucju Opcine poljoprivreda je nerazvijena pa nisu potrebni nikakvi akcijski planovi
za smanjenje onecis¢enja iz ove djelatnosti. Medutim, obzirom na osjetljivost krskog
podrucja prednost se daje ekstenzivnom stocarstvu i ekoloskoj poljoprivredi.

Mijere prevencije i smanjenja utjecaja iznenadnih onecis¢enja voda

Najvjerojatniji uzroci iznenadnih onecis¢enja podzemnih i povrsinskih voda na podrucju
Opcine su:

- incidenti na cestama pri kojima dolazi do istjecanja ili prosipanja opasnih i Stetnih
tvari. Analiza dosadasnjih incidenata pokazala je da najc¢esce dolazi do incidenata
s cisternama koje prevoze gorivo tj. naftne derivate. U tu svrhu prioritetno je
izvedba kontroliranog sustava odvodnje na dionici autoceste Al Orehovica -
Kikovica,

- istjecanje goriva iz spremnika i cjevovoda benzinskih stanica i kotlovnica. U
kotlovnicama poticati zamijenu tekuéeg gorivo plinom, sanirati jednostijenske
spremnike goriva benzinskih postaja u Cavlima i Cerniku .

- puknuce kanalizacijskih cjevovoda koje dovodi do koncentriranog ispustanja
neprocis¢enih otpadnih voda u podzemlje.

Operativne planove za provedbu mjera u slucajevima iznenadnih onecis¢enja voda duzne
su napraviti sve fiziCke i pravne osobe potencijalni oneciscivaci voda, te Hrvatske vode u
sluc¢ajevima nepoznatog pocinitelja. KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka ima izraden
"Operativni plan za slucajeve iznenadnih onecisc¢enja u sustavu i iz sustava javne
odvodnje' i "Operativni plan mjera za izvanredne prilike u vodoopskrbnom sustavu'
(razraduju postupanja komunalnog drustva u slucaju incidenata u slivnom podrucju
izvorista).

LCis/




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Zastita od stetnog djelovanja voda obuhvaca aktivnosti i mjere za obranu od poplava,
zastitu od erozija i bujica te otklanjanje posljedica takvog djelovanja.

Na podruéju Op¢ine Cavle, usprkos izvedenim zahvatima na uredenju bujica Golubovka,
Zahumka, Gostinjka i Recinica, kod pojave velikih voda i dalje je ugrozeno Sire podrucje
polja Jezero - Podhum (prostrana ponorna zona u koju dotjecu vode Recinice), a narocito
cesta i stambeni objekti prema naselju Zastenice i Podhum.

Jacu ubrzanu eroziju s pojavama nestabilnosti tla (klizista, odroni...) nalazimo na strmim
dijelovima srednjeg toka RjecCine.

Kartografski prikaz vodotoka, retencija i poplavnog podrucja srednje vjerojatnosti pojave
prikazuje se u kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora -
Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju u mjerilu 1:25000.

Mjere preventivne zastite od poplava

Obrana od poplava moze biti preventivna, redovita i izvanredna.

Mjere preventivne zastite od poplava obuhvacaju uredivanje slivova, mjere zastite pri
gradevinskim zahvatima, Sumskim i drugim radovima u slivovima i gradevinske-
hidrotehnic¢ke mjere na vodotocima i njihovim slivovima.

Uredivanje slivova obuhvaca ocuvanje i unapredenje prirodnih retencijskih kapaciteta
zemljista i vodotoka. U tu svrhu u Planom se odreduju slijedece mjere:

— u svrhu zastita od Stetnog djelovanja voda bilo kojim zahvatima u prostoru ne
smije se poremetiti postojeci stanje vodnih pojava,

— potrebno omoguditi neskodljivi protok bujicnih i drugih povrSinskih voda
prostorom Opcine, posebno kroz naselja iizgradena podrudja.

— potrebno je sacuvati sljedece prirodne retencije i napustene Sljuncare: Zahumka
(Pod¢aplja), Dubina, ponor Cicave;

— Sumske povrsine na slivovima treba odrzavati i Siriti, osobito na strmim padinama
s velikim rizicima od erozije;

— Ograniciti koristenje zemljista u inundacijskim podrucjima. Na ovim podrucjima
zabranjena je izgradnja i druge radnje kojima se moze pogorsati vodni rezim i
povecati stupanj rizika od Stetnog djelovanja voda sve u skladu s odredbama
Zakona o vodama.

Radi izbjegavanja, odnosno maksimalnog smanjivanja Stetnih utjecaja gradevinskih
radova na vodni rezim odreduju se slijede¢e mjere

— prijelazi vodotoka moraju premostiti korita tako da svojim gradevinama ne
zatvaraju i smanjuju protocne profile vodotoka;

— na zemljistu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljeno graditi i/ili dopustati
gradnju, osim gradnje javnih povrsina: prometnice, parkovi, trgovi;.

— nuzno je vec kod izrade projektne dokumentacije za gradevinski zahvat predvidjeti
potrebne protuerozijske radove (bioloske i gradevinske);
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— velike koli¢ine oborinskih voda koje se stvaraju na povrSinama prometnica i drugih
vecih nepropusnih podloga, ne smiju se neposredno upustati u korito vodotoka
(recipijent) bez transformacije (smanjenje) vrha vodnog vala.

— Sumske ceste i vlake moraju se graditi, odrzavati i koristiti tako da ne prouzroce
erozijske procese, ne zaprijece protok povrsinskih i podzemnih voda, ne povecaju
opasnost od odrona, ne sprijece otjecanje oborinskih i poplavnih voda,

— zabranjeno je koriStenje buji¢nih jaruga kao vlaka za izvlacenje trupaca.

Zastita gradevina na podrucju Kikovice, od vanjskih, izvorskih, podzemnih i povrsinskih
voda provodi se individualnim (samozastitnim) mjerama.

Oborinske vode s cesta i drugih vecih nepropusnih podloga, koje ugrozavaju objekte
unutar naselja (Skola i dje¢ji vrti¢ u Cavlima) kontroliranom odvodnjom odvesti na
podrucja gdje ne mogu prouzrociti stetu i/ili ih prihvatiti u retencijskim bazenima i upojnim
bunarima.

Poplave podrucja Kovaceva zbog njegove neizgradenosti ne ugrozavaju sigurnost ljudi i
objekata. Medutim za funkcioniranje podrucja posebne zastite potrebno je regulirati
bujicni tok Kovacevice sto je sadrzano u poglavlju 3.5.2.2. Sustav uredenja vodotoka i
zastite od Stetnog djelovanja voda.

Radi smanjenjarizika od poplava vrsi se redovan nadzor uz provodenje preventivnih mjera
odrzavanja, izgradnje, rekonstrukcije dogradnje sustava zastite od stetnog djelovanja voda
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i vodomjernih uredaja. Gradevinske-
hidrotehni¢ke mjere na vodotocima navedene su u poglavlju 3.5.4.3. Vodnogospodarski
sustav ""Uredenje vodotoka i voda".

Redovita i izvanredna obrana od poplava

Redovita iizvanredna obrana od poplava obuhvaéa mjere koje se poduzimaju neposredno
pred nastup opasnosti plavljenja, tijekom trajanja opasnosti i neposredno nakon
prestanka te opasnosti, s ciliem smanjenja mogucih steta od poplava (Operativna obrana
od poplava). Provodi se sukladno Zakonu o vodama (NN66/19, 84/21). Nacin djelovanja
propisan je Drzavnim planom obrane od poplava (NN 84/2010).

Operativna obrana od poplava ukljucuje:

— preventivne pripremne radnje (redoviti pregled stanja infrastrukturnih objekata i
uredenosti vodotoka, osiguranje retencijskih prostora za prihvat velikih voda,
cuvanje opreme i materijala za neposrednu obranu od poplava);

— neposredne mijere redovite i izvanredne obrane od poplava (pradenje i
prognoziranje meteoroloskih pojava sa svrhom predvidanja veli¢ine i vremena
nailaska vodnog vala, provedba potrebnih mjera i radnji na vodnim gradevinama
koje mogu posluziti prihvatu i evakuaciji velikih voda i njihovo stavljanje u funkciju
za rasterecenje velikih voda...),

— radnje nakon prestanka redovite obrane od poplava (sanacije ostecenja
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, ciS¢enje otpada, nanosa i drugih
naplavina, poplavnih linija, analiza stanja o pojavi i provedenojobrani od poplava).
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Operativna obrana od poplava za vodotok Rjecinu (vodotok I. reda) i bujice na podrucju
Opcina Cavle, koje pripadaju vodama Il. reda, provodi se temeljem Plana obrane od
poplava na vodama Il. reda Primorsko — Goranske zupanije, Sektor E Sjeverni Jadran —
branjeno podrucje 23 mali slivovi ,,Kvarnersko primorje i otoci i Podvelebitsko primorje
otoci" — malisliv ,Kvarnersko primorje i otoci". Elementi za upravljanje obrane od poplava
za Rjecinu sadrzani su u Glavhom provedbenom planu obrane od poplava, dok su elementi
za upravljanje obranom od poplava za Golubovku i SuSicu sadrZani u Planu obrane od
poplava navodama Il reda (bivse lokalne vode) Primorsko-goranske Zupanije.

Radi obrane od poplava bujicnim vodama planira se dorada planova obrane od poplava.
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Podrucje ugrozeno od erozija je podrucje na kojem zbog djelovanja povrsSinskih ili
podzemnih voda dolazi do ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i do drugih
Stetnih pojava.

Erozijski procesi uvjetovani su hidrogeoloskim karakteristikama sliva i antropogenim
djelovanjem kojim je doslo do uklanjanja vegetacije i zadiranja u teren.

Najizrazenije pojave nestabilnosti s vrlo visokim stupnjem geoloskog hazarda javljaju se u
srednjem toku RjecCine, izmedu brane Vali¢i i mosta kod naselja Pasac (kliziSte Grohovo).
Tocni razmjeri ovog klizista, koje je aktivno i nije stabilno, nisu poznati. Buduci da se
nestabilne zone nalaze na obje strane doline, klizanje mase prema koritu RjeCine moze
prouzrociti dvije grupe sekundarnih efekata: prvo je pregradivanje korita RjecCine i
stvaranje jezera. Sekundarni efekt moze biti nastanak poplavnogvala uslijed rusenja brane
akumulacije Valic¢i i poplavljivanje zaravnjene zone u centru Rijeke.

Zbog velike ugrozenosti gusto naseljenog podrucja grada Rijeke potrebno je provesti
istrazne radove na osnovi kojih treba utvrditi potrebne mjere sanacije.

Zazastitu od erozijaibujica provode se zastitni radovi u slivu i koritu bujice: poSumljavanje,
uzgoj i odrzavanje zastitne vegetacije, trasiranje, krcenje raslinja, Cis¢enje korita bujice i
drugi sli¢ni radovi.

Mjerama za zastitu od erozija i bujica smatraju se osobito: zabrana i ogranicavanje sjece
drveca i grmlja, zabrana odlaganja otpadnih tvari, odgovaraju¢i nacin koristenja
poljoprivrednog i drugog zemljista i druge odgovarajuce mjere.

Sumske povrsine podlozne eroziji, na strmim padinama u slivovima bujica, Stite se u
kategoriji zastitnih Suma;

Pojacana edukacija stanovnistva znacajno moze pridonijeti preventivnoj zastiti jer se
erozija u znatnoj mjeri moze umanijiti pravilnim koristenjem zemljista i ocuvanjem biljnog
pokrova.

Osobito je vazno planirati gradenje na terenu povoljnih geotehnickih karakteristika, uz
istovremeno iskljucCivanje podrucja s loSim karakteristikama (podrucja s izrazenom
erozijom i pojava drugih nestabilnosti tla kao sto su klizista, odronii slicno ... ).

Zahvati zbog kojih moze nastati erozija su izvodenje velikih gradevinskih radova (veliki
iskopi i nasipi) i stvaranje velikih nepropusnih podloga u slivu. Mjere zastite vec¢ su
navedene u preventivnim mjerama zastite od poplava - mjerama zastite od Stetnog
djelovanja voda pri gradevinskim zahvatima.

Glavni izvor buke na podru¢ju Opéine Cavle predstavlja promet, tj. zna¢ajno opterecenje
postojecih prometnica - drzavnih i Zupanijskih cesta. Dosadasnja mjerenja kolicine
prometa i prometne buke pokazalu su da nisu provedene odgovarajuce mjere zastite od
buke koje bi taj segment ekoloskog zagadenja svele u dozvoljene Zakonske granice,
odnosno postoji niz stambenih objekata koji odstupaju od potrebnih kriterija dozvoljenog
nivoa buke, a glavni razlog su:

- Velika kolicina prometa naseljenom dionicom

- Nedovoljna udaljenost objekta od prometnice, nedovoljna Sirina koridora
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- Nepostojanje dopunskih elemenata za zastitu od buke, barijera, zelenila i sl.

Nakon izrade Karte buke proteklih se godina izgradio dio bukobrana na djelu autoputa pa
je dio naselja Buzdohanj znacajno rjesio taj problem.

Mjerama zastite od buke mora se sprijeciti nastajanje buke, odnosno smanijiti postojeca
buka na dopustene razine. Mjere zastite od buke razvrstane su po kategorijama kako
slijedi:

Mjere zastite od buke za postojece prometnice

U koridoru postojecih prometnica dozvoljena razina buke za doba dana iznosi 65 dBA, a za
doba noéi 50 dBA *. Sirina koridora za pojedinu dionicu postojecih prometnica moze se
propisati razlicito, a obzirom na postojecu ili ocekivanu koliCinu prometa. U koridoru
prometnica ne preporuca se gradnja stambenih objekata. Za postojece stambene objekte
unutar koridora prometnica vaze navedena ogranicenja razine od prometne buke.

- Koridor uz autoput treba biti min. 150 m.

- Koridor za dionicu ceste Cavle-Kukuljanovo iznosi 80 m

- Koridor za dionicu ceste Cavle-Podrvanj iznosi 40 m

- Zasve ostale postojece ceste preporuceni koridor s obzirom na veli¢ine prometa je
min. 20 m

- Zapostojece stambene objekte koji se nalaze unutar koridora autoputa preporuca
se izgradnja barijera za zastitu od buke na dijelovima autoputa gdje jos nisu
postavljene.

- Za postojece stambene objekte koji se nalaze unutar koridora kod ostalih cesta
preporuca se kvalitetnija izvedba zvucne izolacije fasada, prozora i vrata.

Mjere zastite od buke za planiranu obilaznu autocestu

U koridoru planirane obilazne autoceste dozvoljena razina buke za doba dana iznosi 65
dBA, a za doba nodi 50 dBA. Stvarna kolicina prometa koja utjece na razinu buke prema
okolnom prostoru moze se odrediti tek po izgradnji autoceste. Prema predvidenim
veli¢inama prometa kao koridor planirane autoceste treba biti ova vrijednost od min. 300
m. Za udaljene naseljene objekte van koridora, dozvoljena razina buke od prometne buke
ne smije preci vrijednost od 55 dBA za doba dana i 45 dBA za doba noci. U sklopu glavnog
projekta izgradnje planirane obilazne autoceste treba segment buke obraditi u skladu sa
proracunskim modelima planiranog prometa. Za pojedine dionice autoceste koje bi
utjecale na prekoracenje imisiju buke prema postojecim naseljima treba predvidjeti
barijere za zastitu od buke ili odgovarajuce ogranicenje brzina kretanja vozila.

Mjere zastite od buke unutar naselja

Unutar gradevinskog podrucja naselja dozvoljena razina vanjske buke iznosi 55 dBA za
doba dana, a 45 dBA za doba noci. Eventualna prekoracenja razina buke mogu nastati od
neadekvatne primjene uredaja i opreme unutar ili izvan naseljenih objekata (npr. klima i
ventilacioni uredaji i slicno). Sva prekoracenja i izvore buke potrebno je rjesavati
pojedinacno s poznatim tehnickim rjeSenjima za zastitu od buke.

Mjere zastite od buke u poslovnim i proizvodnim zonama, te poslovnim ili proizvodnim
gradevinama unutar naselja

Svaka pojedina poslovna ili proizvodna zona ili pojedinacni poslovni ili proizvodni pogon
unutar naseljenog podrucja treba osigurati mjere zastite od buke tako da razina vanjske

L CiS/

Rt




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

buke izvan poslovne zone ili kod susjednih naseljenih stambenih objekata na prelazi 55
dBA za doba dana i 45 dBA za doba nodi.

Mjere zastite od buke za streliste Kovacevo

Potencijalni izvor buke ocekuje se samo kao povremeni i kao povremeno prekoracenje
buke za samo neke udaljenije naseljene dijelove naselja. U sklopu streliSta potrebno je
osigurati odgovarajucu tehnicku zastitu od refleksione buke ugradnjom odgovarajucih
apsorpcionih materijala za zastitu od buke. Unutar strelista potrebno je primjenjivati mjere
osobne zastite od buke tako da ne dolazi do prekoracenja razina od 85 dBA.

Mjere zastite od buke za Automotodrom Grobnik

Izvor buke se ocekuje samo kao povremeni, ali djelom viSesatno te viSednevno
prekoracenje buke prema naseljenim podrucjima, ovisno o rezimima treninga ili trka. Na
granici posjeda Automotodroma, a prema naseljenim podrucjima, preporuca se smjestaj
odgovarajuce barijere za zastitu od buke u skladu sa tehnic¢kim izraCunima i mjerenjima
razina za vrijeme emisija buke od aktivnosti u sklopu Automotodroma.

Mjere zastite od buke za Sportski Aerodrom

Postojec¢a povremena aktivnost u sklopu aerodroma ne predstavlja znacajan izvor buke.
Ukoliko bi doslo do promjene tipa letjelica koje se koriste na aerodromu, a koje bi emitirale
vecu buku od dosad evidentiranih (bucniji avioni ili helikopteri) treba pratiti i ograniciti
rezim letenja ovisno o evidentiranim prekoracanjima i posebnom standardu za ovakvu
vrstu buke.

Mjere zastite od buke na kamenolomu

Postojeca i bududa proizvodna aktivnost u sklopu kamenoloma (mlinovi, sita, transporteri
i transport kamena i pijeska) treba osigurati tehniCke mjere zastite od buke kao i sve ostale
privredne i proizvodne cjeline tako da razina buke na granici posjeda ne prelazi 80 dBA, a
kod susjednih ili udaljenih naseljenih objekata ne prelazi 55 dBA za doba dana i 45 dBA za
doba nodi.

Mjere zastite od buke na strelisStu Kovacevo

Razine buke s podrucja strelista Kovacevo u odnosu na najblizi stambeni objekt nesmije
prekoraciti vrijednosti vece od 55 dBa danju i 45 dBa nocu, sukladno Pravilniku o najvisim
dopustenim razinama buke u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04).

Na otvorenim strelistima Sirenje buke ¢e se umanjiti izvedbom zastitnih nasipa i zidova te
sadnjom zastitnog zelenila.

Potrebno je inicirati pracenje pojave buke, uz kriterije za odredene subjekte koji je
proizvode, a na osnovi rezultata snimanja i odredbi Zakona o buci donijeti Odluku o zastiti
od buke kojom se regulira dozvoljeni nivo buke, ovisno o namjeni prostora. Opcinaje duzna
izraditi plan za smanjenje buke na dopustenu razinu i po potrebi akcijski plan.

Svjetlosno oneciscenje je promjena razine prirodne svjetlosti u noénim uvjetima
uzrokovana unosenjem svjetlosti proizvedene ljudskim djelovanjem.

U ostvarivanju ciljeva zastite okolisa od svjetlosnog oneci¢enja moraju se uzimati u obzir
najucinkovitije raspolozive tehnike i tehnologije, te njihova gospodarska provedivost u
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skladu s nacCelima prema Zakonu o zastiti svjetlosnog onecis¢enja (NN 114/11) i Zakonu o
zastiti okolisa (NN 80/13i115/13).

Zastita od svjetlosnog onecis¢enja obuhvaca mjere zastite od nepotrebnih, nekorisnih ili
Stetnih emisija svjetlosti u zoni i izvan zone koju je potrebno osvijetliti te mjere zastite
no¢nog neba od prekomjernog osvjetljenja. Planom se predvidaju sljede¢e osnovne mjere
za zastitu od svjetlosnog oneciscenja:

— Rasvjetu cesta, ulica i drugih javnih povrsina, i drugih poslovnih i sportskih
povrsina izvoditi primjenom mjera zastite od nepotrebnih, nekorisnih i/ili Stetnih
emisija svjetla u zoni i izvan zone koju je potrebno rasvijetliti te mjera zastite
noc¢nog neba od prekomjernog rasvjetljenja. Radi toga rasvjetljavanje izvoditi
ekoloski prihvatljivim svjetilikama, prema standardima zastite od svjetlosnog
oneciscenja - standardima upravljanja rasvijetljenoscu ili propisanim obveznim
nacinom rasvjetljavanja.

— Osvjetljavanju javnih i poslovnih zgrada, objekata kulturne bastine, te drugih
objekata koji se osvjetljavanju reflektorima velike moci, izvoditi primjenom nacela
energetske ucinkovitosti, opravdanosti, optimalizacije i ograni¢enja. Usmjeravati
svjetlost prema objektu tako da se sprijec¢i osvjetliavanje neba te
vremenskoiograniciti rasvjetu.

— Zabraniti uporabu mocnih izvora usmjerene svjetlosti koji se koriste u reklamne
svrhe (laserski i sli¢ni izvori usmjerene svjetlosti velike jakosti koji imaju doseg vise
desetaka kilometara).

Mjere posebne zastite ovim Planom se odreduju na temelju sagledavanja prirodnih i drugih
uzroka koji mogu dovesti do eventualnih izvanrednih dogadaja i ugroziti zivot i zdravlje
ljudi, materijalna i kulturna dobra i okolis, te preventivnih mjera koje treba poduzeti kako
bi se isto izbjeglo ili svelo na minimum.

Sklanjanje ljudi moze se organizirati izgradnjom zaklona, privremenim izmjestanjem
stanovnistva, prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih
gradevina i prostora za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama, $to je utvrdeno
Planom zastite i spasavanja Opc¢ine Cavle, odnosno posebnim planovima sklanjanja i
izgradnje zaklona, planovima privremenog izmjestanja stanovnistva, prilagodavanja i
prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u sluaju neposredne opasnosti.

Planovi iz prethodnog stavka su operativni planovi civilne zastite koji se izraduju za
trenutno, odnosno za zateCeno stanje u prostoru i stoga ne mogu imati utjecaj na
prethodno prostorno i urbanisti¢ko planiranje uredenja.

Sklonista osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znacaja za Republiku
Hrvatsku, ukoliko se za njih utvrde posebni uvjeti gradenja, projektiraju se kao
dvonamjenske gradevine s prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladno osnovnoj
namjeni gradevine, s otpornoscu od 100 kPa za osnovnu i 50 kPa za dopunsku zastitu i
kapacitetom sklanjanja preme tehnickim normativima za takva sklonista.
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Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba
projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250
metara od takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

Eventualna izgradnja sklonista osnovne zastite u gradevinama od znacaja za Republiku
Hrvatsku na podrucju Opcine Cavle je uvjetna jer je ograni¢ena trenutnim nepostojanjem
zakonske obveze njihove izgradnje.

Zastita od potresa

Prema privremenoj seizmolo$koj karti podruc¢je na kojem se nalazi Op¢ina Cavle ugrozeno
je potresom VIl do VIl stupnja inteziteta po MCS skali.

Protupotresno projektiranje gradevina i njihovo gradenje provodi se sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i Zakonu o gradnji te provedbenim tehnickim propisima.

Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da
gradevine budu otporne na potres.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove, omoguditi nesmetan
pristup svih vrsta pomodi u skladu s vazeéim propisima.

Ovim Planom odredena je kriticna infrastruktura i gradevine ugrozene potresom jaceg
intenziteta na podru¢ju Opéina Cavle, a to su:

- TS 35/10(20) kV »Grobnik« i TS 35/10 (20) kV »Mavrinci«

- neke distribucijske TS od 10 (20) /04 kV

- Dom kulture Cavle

- autocesta: Gori¢an - Zagreb - Rijeka, i dionica Jadranska autocesta (Trst) /
(Ljubljana)Rupa - Rijeka - Senj - Zadar - Split 1. etapa u dionici sa ¢vorovima Rupa-
Permani-Viskovo-Drazice-Grobnicko  polje-Mali ~ Svib-  KriziS¢e-Jadranovo-
Crikvenica (Selce)-Novi Vinodolski (Bribir) - Novi Vinodolski-Senj-Zuta Lokva, u

- drzavne ceste: Rijeka - Zagreb »Lujzijana« (Orehovica G. Jelenje - Delnice - Skrad -
Vrbovsko - Karlovac) i drzavna cesta od DC Rijeka - Zagreb »Lujzijana« (Orehovica
G. Jelenje - Delnice - Skrad - Vrbovsko - Karlovac) - évor Cavle - &vor Sv. Kuzam (JTC).

- Trasa zupanijskog plinovoda, mjesaliste plina u Podrvnju i plinska mreza

- Telekomunikacijski sustav

- Dom zdravlja Cavle

- Stare povijesne jezgre u ruralnim naseljima Op¢ine Cavle

- 0SCavleiPodruéna $kola Grobnik

- Benzinske postaje postojece: INA dd. Cernik (autoput) i Cavle, Europetrol doo.
Mavrinci i planirane u zoni I1S2 i 1S5 uz autocestu Zagreb-Rijeka

- Djedjivrti¢i Cavle i Podcentar Cavle

- Kompleks kastela Grobnik, Cebuharova kuéa (zgrada Opéine)

- Crkva Sv. Jakova, kapela Sv. Trojstva, crkva Sv. Bartola, crkva Sv. Kriza

- Planinarski dom »Susak« na Platku, Planinarski dom »Platak«
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Prometnice se moraju projektirati na nacin da razmak gradevina od prometnice
omogucuje da eventualne rusevine gradevina ne zaprjeCuju prometnicu radi
omogucavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

U prilikom gradnje velikih gradevina u podrucjima gospodarskih zona potrebno je izvrsiti
geomehanicko i drugo ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost
konstrukcije na predvidene potrese.

Kod projektiranja gradevina moraju se koristiti podaci o akceleraciji sukladno utvrdenim
vrijednostima prema Hrvatskoj karti potresne opasnosti.

Prostornim planovima uzih podrucja za gradevinska podrucja naselja i povrSine za
izdvojene namjene izvan naselja:

— gradevine moraju biti otporne na djelovanje potresa intenziteta od VII° do VIII°
MCS ljestvice

— definirati i dimenzionirati sustav ulazno-izlaznih prometnica. Prometnice
unutar neizgradenih dijelova naselja moraju se projektirati na nacin da razmak
gradevina od prometnice omogucuje da eventualne rusevine gradevina ne
zaprjecuju prometnicu;

— kod projektiranja gradevina moraju se koristiti podaci o akceleraciji sukladno
utvrdenim vrijednostima na novoj protupotresnoj karti RH;

— analizirati otpornost starijih gradevina na rusilacko djelovanje potresa, koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranjei gradenje. Kod
rekonstrukcije takvih gradevina izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati
ojacavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

— Sukladno stupnju ugrozenosti od potresa definirati maksimalnu visinu
gradevina, gustocu izgradenosti, zelene povrsine;

— Na podrucjima intenzivnih deformacija tla (rasjedi, klizista, nestabilne padine),
na podrucjima uvjetne stabilnosti tla te na podrucjima nabacaja i marinskog
nanosa potrebno je izbjegavati gradnju visokih gradevina,

— Kod planiranja novih ili rekonstrukcije postojecih zahvata potrebno je
primijeniti zajednicke prostorne standarde i normative propisane Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (»Narodne novine« broj 29/ 83, 36/85 i 42/86)
koji se odnose na ograniCenje visine gradevina, osiguranje minimalnog
medusobnog razmaka gradevina te druge mjere odredene uvjetima nadleznih
tijela u postupku ishodenja suglasnosti na planirani zahvat,

— sukladno Planu zastite i spasavanja definirati (tekstualno i kartografski) zone
pogodne za zbrinjavanje ljudi, formiranje kampova, zonu pogodnu za ukop
veceg broja ljudi i zivotinja i glavni deponij za prikupljanje materijala od
urusavanja.

Zastita od rusenja

Prilikom izrade prostornih planova uzeg podrucja, u vezi medusobne udaljenosti
gradevina, udaljenosti gradevina od prometnica i formiranja naselja i sl., primjenjuje se i
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora.

L CiS/

sysTeM fmnr-
Wgé




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
\

Urbanistickim i detaljnim planovima za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja,
potrebno je definirati i dimenzionirati sustav ulazno-izlaznih prometnica s neophodnim
zaobilaznim brzim cestama.

Kod krizanja cesta u dvije ili viSe razina treba osigurati cijeli lokalitet ¢vorista na nacin da
se isti rezim prometa moze preprojektirati za odvijanje na jednoj razini.

U blizini lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju
druge radnje s opasnim tvarima ne preporuca se gradnja objekata u kojem boravi veci broj
osoba (djecji vrtici, Skole, sportske dvorane, stambene gradevine i sl.).

Nove gradevine koje se planiraju graditi, a u kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je
locirati na nacin da ne ugrozavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona) te korisnike
obvezati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i povezivanje sa sustavom 112.

Prostornim planovima uzih podrucja za gradevinska podrucja naselja i povrSine koji se
nalaze u zonama ugroze potrebno je:

— navesti popis kriticne infrastrukture;

— na kartografskom prikazu prikazati ugrozene zone;

— definirati mjere zastite u ugrozenim zonama (zabrana izgradnje gradevina u kojima
boravi veci broj ljudi i kriti¢ne infrastrukture).

— gradevine ili prostore u kojima se proizvode, preraduju i skladiste zapaljive
tekucine potrebno je smjestati u gradevinska podrucja izdvojene namjene odnosno
na sto vecu zastitnu udaljenost od podrucja u kojima ljudi rade i borave,

Podru¢je Op¢ine Cavle nije ugrozeno od poplava u mjeri koja moze uzrokovati katastrofe i
velike nesrece.

Na podrudju Opcine Cavle, usprkos izvedenim zahvatima na uredenju bujica Golubovka,
Zahumka, Gostinjka i Recinica, kod pojave velikih voda i dalje je ugrozeno Sire podrucje
polja Jezero - Podhum (prostrana ponornazona u koju dotjecu vode Recinice), a narocito
cesta i stambeni objekti prema naselju Zastenice i Podhum.

Mjere zastite navedene su u poglavljima 3.5.4.3. Uredenje vodotoka i voda i 3.7.4. Zastita
od stetnog djelovanja voda.

U prijelaznom razdoblju, do rjeSavanja problema poplavljivanja odredenog podrucja
mjerama uredenja vodotoka i voda definiranih ovim planom, gradenje novih gradevina
provoditi uz individualne mjere zastite od Stetnog djelovanja voda koje moraju biti
sastavni dio njihove projektne dokumentacije.

Individualne mjere za zastitu od poplava prvenstveno obuhvacaju:

— usmjeravanje vode na podru¢ja gdje ne mogu prouzrociti Stetu kanalima,
oborinskom odvodnjom i propustima, nasipima i zidovima,

— izgradnja retencijskih bazena ili jaraka za prikupljanje vode i

— gradenje prizemlja iznad ocekivanih razina poplave i bez podrumskih prostorija.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Podrucje Opcine Cavle ugrozeno je od pojave poledice, olujnog i orkanskog nevremena,
dok ga pojave suse, tuce i snjeznih oborina ne ugrozavaju u vecoj mjeri .

e Oborinskirezim

Zastita se provodi u vezi s posljedicama do kojih moze doci, a prije svega je u vezi sa
zastitom od poplava, bujica, klizista i erozije, izgradnjom zastitnih vodenih gradevina i
drugim gradevinskim mjerama. Pri projektiranju i gradnji treba uzimati u obzir
karakteristike oborinskih prilika, kao i kod projektiranja kanalizacijske mreze u naseljima,
gdje treba voditi racuna o maksimalnim intenzitetima kise u kratkim vremenskim
razmacima te istu mrezu dimenzionirati na takve uvjete.

e Poledica

Preventivne mjere ukljucuju prognozu za tu pojavu te izvjescivanje o tome odgovarajucih
sluzbi, koje u svojoj redovnoj djelatnosti vode racuna o sigurnosti prometne infrastrukture.

e Olujnoili orkansko nevrijeme

Zastitu od olujnogili orkanskog vjetra moguce je ostvariti provodenjem preventivnih mjera
vec pri planiranju naselja te gradnji stambenih i poslovnih gradevina, napose onih koji se
nalaze na vec¢im visinama i prijevojima. Kod planiranja i gradnje prometnica valja voditi
raCuna o vjetru i pojavi ekstremnih zracnih turbulencija. Na prometnicama se, na mjestima
gdje vjetarima udare olujne jacine, trebaju postavljati posebni zastitni sistemi - vjetrobrani
(kameni i/ ili betonski zidovi te perforirane stijene i/ili segmentni vjetrobrani) i posebni
znakovi upozorenja.

e Kliziste

Na podru¢ju Opcine Cavle, radi konfiguracije terena iznad i uz vodotoka Rjeline,
povremeno je aktivno kliziste na njenoj lijevoj obali nasuprot naselja Grohovo na desnoj
obali RjeCine na rijeckom podrucju. Na podrucju kliziSta nama stambenih, gospodarskih i
infrastrukturnih objekata. Klizanja mase prema koritu Rjecine moze prouzrociti dvije grupe
sekundarnih efekata: prvo je pregradivanje korita Rjecine i stvaranje jezera. Sekundarni
efekt moze biti nastanak poplavnog vala uslijed rusenja brane akumulacije Valici i
poplavljivanje zaravnjene zone u centru Rijeke.

Temeljem procjene ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara za podrucje
Opcine Cavle, Pravilnika o metodologiji za izradu Procjena ugrozenosti i Planova zastite i
spasavanja donose se slijedece mjere posebne zastite primjenjive u neposrednoj provedbi
ovih Izmjenaidopuna Plana kao i Smjernice za odredivanje mjera posebne zastite priizradi
planova uzih podrucja.

U planovima uzih podrucja potrebno je graficki i tekstualno oznaciti i opisati:

a. Nacin i smjerove evakuacije naselja, poslovnih zona, definirati glavne prometnice koje
Ce se koristiti za evakuaciju ljudi i dobara, predvidjeti zone i objekte koji su pogodni za
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zbrinjavanje ljudi (domovi, dvorane, Skole i sl.), locirati zone koje nisu ugrozene
urusavanjima kao pogodne za prikupljanje evakuiranih osoba;

b. Utvrditi, ukoliko je moguce, lokacije opasnih tvari, lokacije sirena za uzbunjivanje i
obavjescivanje ljudi, moguce izvore tehnicko-tehnoloskih nesre¢a u gospodarstvu i
prometu, zone posebno ugrozene od potresa (velike gustoce i neotporna konstrukcija
objekta), lokaciju za deponiranje materijala od urusavanja;

c. Zasvamjesta okupljanja veceg broja ljudi (Skole, prometni terminali, sportske dvorane,
streliSte Kovacevo, trgovacke centre, i vece proizvodna postrojenja, definirati obvezu
vlastitog sustava uzbunjivanja sukladno Pravilniku o postupanju uzbunjivanja
stanovnistva.

U kartografskim prikazima planova uzih podrucja potrebno je prikazati lokacije sirena za
uzbunjivanje i davanje priopcenja.

Za sve zone, a narocCito one u kojima boravi veci broj ljudi, definirati glavne pravce
evakuacije u izvanrednim uvjetima i putove evakuacije ozlijedenih.

Definirati zone koje nisu ugrozene urusavanjem kao mjesta okupljanja osoba za
evakuaciju.

Za zbrinjavanje ljudi potrebno je odrediti mjesta - povrsine izvan zona ugrozenosti. Pri
projektiranju gradevina javne namjene potrebno je predvidjeti slobodan neizgraden
prostor namijenjen za posjetitelje i njihovo okupljanje i evakuaciju.

Potrebno je odrediti lokacije za ukop veceg broja ljudi i uginulih Zivotinja, po mogucnosti
izvan naselja, kao i mjesta za odlaganje Sute i drugog gradevinskog otpada.

Op¢ina Cavle Procjenom ugroZenosti stanovni$tva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa
od katastrofa i velikih nesreca za podrucje Opéine Cavle, Prilogom 2. Zahtjevi zastite i
spasavanja u dokumentima prostornog uredenja Opcine Cavle, Planom zastite i
spasavanja Opéine Cavle, te svojim dokumentima prostornog uredenja, utvrduje:

- zone i objekte koji su pogodni za zbrinjavanje ljudi (domovi, sportske dvorane,
Skole i sl.), koje nije moguce zbrinuti unutar ugrozenog naselja: sportsku dvoranu
Mavrinci, OS Cavle, Dom kulture Cavle, Dom Platak, dje¢je vrti¢e i sl. - prikaz
integriran u kartografskim prikazima 4 Gradevinska podrucja

- lokalitete za formiranje privremenih Satorskih naselja za zbrinjavanje ugrozenog
stanovnistva: igraliSte stadiona NK »GrobniCan«, parkiraliste »Metro,
Automotodrom »Grobnik« - prikaz integriran u kartografskim prikazima 4
Gradevinska podrucja

- lokaciju privremenog ukopa eventualnih ljudskih zrtava: Groblje Grobnik - prikaz
integriran u kartografskim prikazima 4 Gradevinska podrucja

- lokaciju s privremenom mogucnoscu za deponiranje gradevinskog otpada od
uruSavanja gradevina: Poslovna zona Cernik K-1 - prikaz integriran u kartografskim
prikazima 4 Gradevinska podrucja

- kliziste iznad Rjecine - prikaz integriran u grafickom prilogu 3.1. Podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju.

(7) Prikaz ostale kriti¢ne infrastrukture integriran je u slijede¢im kartografskim prikazima:

- cestovna infrastruktura i benzinske postaje - u kartografskom prikazu 1 Koristenje
i namjena povrsina
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- elektroopskrba, trasa Zupanijskog plinovoda i plinska mreza - u kartografskom
prikazu 2.2. Infrastrukturni sustavi i mreZe - Energetski sustav

- objekti kulture, zasticene povijesne jezgre naselja i objekti - u kartografskom
prikazu 3.1. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih
uvjeta koristenja

Projektiranje gradevina stambene, javne, poslovne i gospodarske namjene, te gradevina
infrastrukture, u pogledu zastite od pozara provodi se na temelju propisa i prihvacenih
normi u podrucju zastite od pozara, te pravila struke.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi raCuna o poZzarnom opterecenju
objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vodootpornosti objekata i
fasadnih zidove, meteoroloskim uvjetimaii dr.

Udaljenost objekata od ruba javne prometne povrsine mora biti jednaka polovici visine do
vijenca krova objekta. Ukoliko se ne moze posti¢i minimalne propisana udaljenost medu
objektima, potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite od pozara.

U projektiranju nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeCe mreze u naselju
obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata.

Sve ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrsetkom, moraju se
projektirati s okretiStem za vatrogasna i druga interventne vozila na zavrsetku:

e slijepa cesta duzine 50 - 100 metara mora imati na svom kraju formirano
ugibaliste,

e slijepa cesta duZine 100 metara mora na svom kraju imati okretiste koje
omogucava sigurno okretanje vatrogasnog vozila.

Nove ceste i rekonstrukcije postojecih cesta s dvije dvosmjerne vozne trake, potrebno je
projektirati najmanje Sirine kolnika od 5,5 metara, odnosno obvezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagib, okretista, nosivost i regularne
zaokretne radijuse, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

U svrhu zastite od pozara Suma i poljoprivrednih povrSina, propisuje se osiguranje
prohodnosti putova i staza kroz Sumsko zemljiste.

Pri izradi prostornih planova uzih podrucja potrebno je pribaviti misljenje mjerodavnog
tijela kojom se potvrduje da su za gradenje pojedinih gradevina predvidene propisane
mjere zastite od poZara.

U cilju sigurnosti koristenja zracnog prostora na podrucju strelista Kovacevo ovim Planom
se definira nacin koristenja zra¢nog prostora svih potencijalnih korisnika sukladno Zakonu
o zracnom prometu.

Potrebno je provoditi slijede¢e mjere zastite:

- zabranjuje se prelet ovjesnih jedrilica i padobranaca preko podrucja strelista
Kovacevo - zabranjeno podrucje.
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- ogranicava se prelet zrakoplova ispod visine od 100 m iznad podrucja strelista
Kovacevo - uvjetno zabranjeno podrucje.

U blizini strelista Kovacevo, nalazi se aerodrom Grobnik, koji je u funkciji sportskog
aerodroma namijenjenog za obuku i sportske djelatnosti pilota, padobranaca, zmajara i
modelara letaca. Uzletno-sletna staza nije instrumentalno opremljena i predvidena je za
dnevno letenje. Na aerodromu je stacioniran aeroklub i tu se odvija sportsko-rekreacijsko
letenje i Skolovanje. Na aerodromu Grobnik polije¢u motorni avioni i jedrilice uz pomo¢
motornih zrakoplova, odvijaju se aktivnosti u padobranarstvu, a iznad Kovaceva polijecu i
ovjesne jedrilice. Za let zrakoplova definiran je tzv. Skolski krug, koji ima pravilo desnog
kretanja u 4 odvojene faze. Padobranci se koriste lijevim podrucjem i izvode skokove s
visine od 700 - 4 000 metara. Za sigurnost izvodenja padobranskih letova izraduju se
analize opdih rizika u provedbi padobranskih aktivnosti. Sukladno Zakonu o zracnom
prometu mora se osigurati sigurno koristenje zraCnog prostora.

Slika 10: Koristenje zracnog prostora Sireg podrucja Kovacevo

Na Slici je prikazan volumen zra¢nog prostora koji koriste padobranci, skolski krug koji
koriste avioni i volumen zra¢nog prostora strelista Kovacevo. Iz prilozenog se zakljucuje da
se volumen zra¢nog prostora koji koriste avioni, tzv. Skolski krug, nalazi na samoj granici
zone utjecaja strelista Kovacevo. Ovim Planom se zbog mjera sigurnosti ograni¢ava prelet
avionaispod visine od 100 m. Volumen zra¢nog prostora koji koriste padobranci, nije u zoni
utjecaja strelista Kovacevo.

Slika 11: Koristenje volumena zracnog prostora postojeceg i planiranog strelista
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Parajedrili¢ari i ovjesni jedrilicari danas vrse prelete s brda Jazvina 953.11 m.n.m. i brda
Zbelac 814.4 m.n.m. (evidentirana letjelista) preko podrucja postojeéeg strelista Kovacevo.
Dosadasnje praksa u osiguranju sigurnog koristenja zraCnog prostora iznad strelista
Kovacevo je osiguravana telefonskim dogovorom izmedu potencijalnih korisnika. Ovim
Planom se regulira koristenje zracnog prostora na nacin da se zabranjuju preleti preko
strelista Kovacevo (zabranjeno podrucje), zbog opasnosti od utjecaja strelista. Na slici jeu
gornjem desnom uglu oznaceno brdo Jazvina i prikazana linija preleta preko strelista
Kovacevo do piste aerodoma Grobnik.

Slika 12: Evidentirana letjelista Jazvina i Zbelac
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