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PRIJEDLOG PLANA

|. TEMELIJNE ODREDBE

Clanak 1
Clanak 2
Clanak 3

Clanak 4
Pojmovnik

Opéina Cavle je jedinica lokalne samouprave.

2. Naseljem se podrazumijeva struktura grada, sela ili drugog oblika stanovanja i pratecih
funkcija u planiranom ili zate¢enom (izgradenom) opsegu.

presirente: e podruqe odredeno prostornim planom na kojemu je izgradeno naselje i
podrucje planirano za uredenje, razvoj i proSirenje naselja, a sastoji se od gradevinskog
podrucja naselja, izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja.

3.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja utvrdeno prostornim planom uredenja
opcmeJe izgradena i/ili nelzgradena prostorna CJellna izvan gradevmskog podruqa naselja

%pe%#gﬁe%%=plamrano za sve namjene odredene ovim planom osim za stambenu
namjenu.

3.2. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojeéeg gradevinskog
podrucja istog naselja nastao djelovanjem tradicijski, prostornih i funkcionalnih utjecaja.

odredeno prostornim planom planirano za daljnji razvoj.

3.5. Neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden
prostornlm planom na kOJemu nue izgradena planirana osnovna infrastruktura.

katastarska Cestica Ciji je obllk stestaJ u prostoru i veli¢ina u skladu s prostornim
planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu sukladan prostornom planu, ako
Zakonom nije propisano drukcdije.

5. Gradivi dio Cestice je dio gradevne Cestice na kojem je dozvoljena gradnja gradevine i
pomocnih gradevina.

6. Koeficijent izgradenosti cestice je odnos izgradene povrsine zemljiSta pod svim
gradevinama i ukupne povrsine gradevne Cestice. ZemljiSte pod gradevinom je vertikalna
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

projekcija svih dijelova gradevine na gradevnu cesticu. U izgradenu povrSinu ne ulaze:
cisterne, septicke jame, spremnici plina, i slicne gradevine, ukoliko su ukopane u zemlju i
obradene kao okolni teren, bazeni te terase na terenu, nadstresnice otvorene minimalno s
tri strane i parkiraliSne povrsine.

Koeficijent iskoriStenosti Cestice je odnos ukupne (bruto) izgradene povrsine svih etaza
u gradevinama i povrsine gradevne Cestice.

Pomocna gradevina je fiziki odvojen funkcionalni dio gradevine.
Etaza je svaki funkcionalni nivo gradevine.
Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga

volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da
je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena,

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata
ili krova),

Kat (K) je dio gradevine iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja,

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno
ispod kosogiili zaobljenog krova,

Visina gradevine je visina koja se mjeri od konacno zaravnatog i uredenog terena uz
proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

Teren je nivo konacno uredenog zemljista oko gradevina.

Gradevna linija je pravac koji odreduje polozaj gradevina u odnosu na granicu gradevne
Cestice.

Regulacijska linija je pravac koji odreduje polozaj gradevina u odnosu na granicu
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini (ulica, prilazni put, javna cesta, trgidr.).

Lokalni uvjeti smatraju se slijedeé¢e osobitosti koje treba vrednovati pri odredivanju
lokacijskih uvjeta:

- reljef, zelenilo;

- posebno vrijedne gradevine i podrucja prirodne i kulturne bastine;

- karakteristi¢ni i vrijedni pogledi i slike mjesta;

- ambijentalne vrijednosti;

- velicinaiizgradenost gradevnih Cestica;

- nacin gradnje, te visina i povrsina izgradenih gradevina;

- komunalna oprema;

- opremljenost komunalnom infrastrukturom;
Komunalna mfrastruktura su gradevme [ uredajl ;
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komunalnog otpada, te ulicnarasvjeta, trznice na malo, groblja, krematorij i povrsine javne
namjene u naselju.

Povrsina javne namjene je svaka povrsina Cije je koristenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igralista, parkiralista, groblja, parkove
i zelene povrsine u naselju, rekreacijske povrsineisl.).

Prometna povrsina je povrsina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrsina u vlasnistvu

vlasnika gradevnih Cestica ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevnih Cestica.

9#%&%%% kako ga percipiraju ljudl Ciji je karakter rezultat medusobnog
djelovanja prirodnih i/ili ljudskih cimbenika.

Krajobrazne vrijednosti

potencualne kvalltete odredenog kraJobraza koje je potrebno zastititi u postupku
planiranja, a podrazumijevaju prirodnost krajobraza, vizualne i kulturne kvalitete
covjekovog okoliSa/krajobraza, te potencijale prirodnih resursa za postojeci i/ili buduci
razvoj primarnih djelatnosti karakteristicnih za odredeno podrucje.

Gradevina je gradenjem nastao ili s tlom povezan sklops

k%%e%ﬁe%eﬁ—lzveden od svrhowto povezamh gradevmh proizvoda sa ili bez
instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili

sklop nastao gradenjem.

Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrsma mJerenlh u razini podova swh
dijelova (etaza)zgrade(Po S, Pr, K Pk) jeEl

% odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama osim povrsine
vanjskog dizala koje se dograduje na postojecu zgradu.

Postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema ovom zakonu s njom
izjednacena.

Zgrada je zatvorena i /ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno

smjestaju Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar
sustava infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi sl. gradevine).
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Clanak 5

(1) Osnovna namjena i koristenje povrsina odredena Prostornim planom prikazana je na
kartografskom prikazu 1 Koristenje i namjena povrsina, u mj. 1:25 000.
(2) Prostor Op¢ine Cavle se prema namjeni dijeli na:

- povrsine naselja

- izgradene strukture izvan naselja

- poljoprivredne povrsine,

- Sumske povrsine,

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste te vodene povrsine
(4) Graditi se u pravilu moze unutar gradevnog podrucja, a iznimno izvan njih.
(5) Ovim Planom se odreduju dvije vrste gradevinskih podrucja:

- gradevinsko podrucje naselja i

- gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan naselja.
(6) Gradevinsko podrucje dijeli se na izgradeni i neizradeni dio, a neizgradeni dio na uredeni i
neuredeni.
(7) Izvan gradevinskih podrucja moze se graditi na:

- ovim Planom odredenim gradevinskim zemljistima i

- prirodnim povrSinama.

Clanak 6
(1) Provodenje ovog Plana vrsi se neposredno putem akta za provedbu i posredno putem
prostornog plana nize razine.
(2) Postojeée gradevine sagradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati i
prenamijeniti u postojecim gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Planom.

11t h+w~Lb9 b! {9[ W

Clanak 7
(1) U naselje se, osim stanovanja, smjestaju i sve njemu sukladne funkcije u skladu s rangom ili
znaCenjem naselja, kao $to su:

- sadrzaji javne i drustvene namjene (obrazovni, zdravstveni, zabavni, kulturni, upravni,
pravosudni, vjerski i drugi sli¢ni sadrzaji),

- sadrzaji gospodarske namjene (proizvodne i poslovne djelatnosti bez opasnosti za
okolis, skladista, servisi i uredajiisl.),

- sadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene,

- sadrzaji sportsko-rekreacijske namjene,

- komunalne gradevine i infrastruktura,

- prometni sadrzaji,

- ostali sadrzaji i namjene sukladne naselju.

(2) Ovim Planom utvrdena su gradevinska podrucja naselja:
0 Gradevinsko podruéje naselja Cavle N1 koje obuhvaca:
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A N1-1 centralno naselje Cavle
A N1-2 Korleovac; izdvojeni dio naselja Cavle
0 Gradevinsko podrucje naselja Buzdohanj N2 koje obuhvaca:
A N2-1 naselje Buzdohanj
A N2-2 Hrastenica;izdvojeni dio naselja Buzdohanj
0 Gradevinsko podrucje naselja Podrvanj-Pod¢udnic¢ N3 koje obuhvaca:
A N3  naselje Podrvanj-Pod¢udni¢
0 Gradevinsko podrucje naselja Cernik-Mavrinci N4 koje obuhvaca:
A N4-1 naselje Crenik-Mavrinci +
N4-1A naselje Crenik-Mavrinci (Gorica)
A N4-2 Novo naselje Mavnirnci; izdvojeni dio naselja Cernik-Mavrinci;
0 Gradevinsko podrucje naselja Grobnik N5 koje obuhvaca:
A N5-1 naselje Grobnik
A N5-2 Kacani;izdvojeni dio naselja Grobnik
A N5-3 Mikelji; izdvojeni dio naselja Grobnik
0 Gradevinsko podrucje naselja Zastenice N6 koje obuhvaca:
A N6-1 naselje Zastenice
N6-2 Jezero 1;izdvojeni dio naselja Zastenice
N6-3 Jezero 2;izdvojeni dio naselja Zastenice
N6-4 Skaroni;izdvojeni dio naselja Zastenice
evinsko podrucje naselja Soboli N7 koje obuhvaca:
N7-1 naselje Soboli
N7-2 Bukvina;izdvojeni dio naselja Soboli
N7-3 Kosovo 1; izdvojeni dio naselja Soboli
N7-4 Kosovo2 ;izdvojenidio naselja Soboli
N7-5 Kalci¢; izdvojeni dio naselja Soboli
N7-6 Ograde;izdvojeni dio naselja Soboli
N7-7 Mali Platak; izdvojeni dio naselja Soboli
N7-8 Krusvica ;izdvojeni dio naselja Soboli
N7-9 Kubhinja;izdvojeni dio naselja Soboli
N7-10 Kripanj;izdvojeni dio naselja Soboli
N7-11 Pod Lisine; izdvojeni dio naselja Soboli
0 Gradevinsko podrucje naselja Ilovik N8 koje obuhvaca:
A N8 naselje llovik

(3) Razgranicenje povrsina iz stavka (2) ovoga ¢lanka odredeno je na kartografskom prikazu 1
Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25000 i kartografskom prikazu 4 Gradevinska podrucja
u mjerilu 1:5000.
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Clanak 8
(1) Ovim Planom odreduju se sljedece izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja naselja:
1. gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene
2. podrucjaigradevineizvan gradevinskog podrucja za koje se planira izgradnja.
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Clanak 9
(1) Ovim Planom odreduju se sljedeca gradevinska podrucja za izdvojene namjene:
1. Gradevinska podrucja gospodarske namjene:
a) proizvodna,
b) poslovna,
2. Gradevinska podrucja sportskih centara
3. Gradevinska podrucja groblja.

Clanak 10
(1) Gradevinska podrucja gospodarske namjene su:
a) proizvodna (l)
- Proizvodna zona Kikovica (I1)
- Proizvodna zona Soboli (12)
- Proizvodna zona Cernik (13)
b) poslovna (K):
- Poslovna zona Cernik (K1)
- Poslovna zona Berhonjin (K2)
- Poslovna zona Jelenje (K4)
(2) Gradevinska podrucja sportskih centara (SC) su:
- SC Grobnik 1 - mjesoviti (automotodrom, aviodrom, sportski sadrzaji, sadrzaji
zabave) (SC1)
- SCPlatak - mjeSoviti (centar za zimske i ljetne sportove) (SC2)
(3) Gradevinska podrucja groblja (G) su:
- Groblje Cernik (G1)
- Groblje Grobnik (G2)
(4) Razgranicenje povrsina iz stavaka 1., 2. i 3. ovoga ¢lanka odredeno je na kartografskom
prikazu 4 Gradevinska podrucja, u mjerilu 1:5000.
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Clanak 11

(1) Gradnja izvan gradevinskog podrucja iznimno se dopusta na:

T gradevinskom zemljistu odredenom ovim Planom i

I naprirodnim povrSinama,
prema kriterijima i odredbama ovog Plana.
(2) Gradevinsko zemljiste izvan gradevinskog podrucja odredeno je za izgradnju gradevina
koje nisu u funkciji koristenja prirodnih resursa (primarne proizvodnje) i/ili gradevina koje
svojom velicinom, tehnoloskim procesom i drugim obiljezjima, mijenjaju prirodna obiljezja
podrucja na kojima se grade. Unutar gradevinskog zemljiSta za ove gradevine utvrduje se
gradevinska Cestica.
(3) Na prirodnim povrsinama dopusteno je graditi gradevine koje su iskljucivo u funkciji
iskoristavanja prirodnih resursa, a svojom funkcijom, velicinom, tehnologijom i ostalim
obiljezjima ne utjecu bitno na svojstva prirodnih povrsina. Karakteristika je ove gradnje da se
gradevine grade na cCestici osnovne namjene (poljoprivredno zemljiste, Suma itd.) bez da se
formira zasebna gradevinska Cestica za izgradenu gradevinu.
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Clanak 12
(1) Ovim Planom odredena su gradevinska zemljista za gradevine sljedece izdvojene namjene:

a) gospodarska namjena
- eksploatacija mineralnih sirovina
- povrsina za oplemenjivanje mineralnih sirovina
- povrsina za odlaganje viska iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu
b) infrastrukturna namjena
- gradevine prometne infrastrukture
- infrastrukturne gradevine vodoopskrbe i odvodnje
- gradevine energetske infrastrukture
c) posebnanamjena:
- kompleksiigradevine u funkciji obrane RH
d) sportske, rekreacijske, izletnicke i sl,
e) komunalna namjena:
- gradevine za gospodarenje otpadom

Clanak 13
(1) Ovim Planom odreduju se uvjeti za gradenje na prirodnim povrsinama.
(2) Prirodna povrsina je poljoprivredno, Sumsko i ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste te
vode.
(3) Na prirodnim povrSinama mogu se graditi sljede¢e gradevine u funkciji primarnih
djelatnosti:
a) Gradevine u funkciji poljoprivrede

9 gradevine za potrebe uzgoja bilja,

9 gradevine za potrebe stocarske djelatnosti (farme).

9 staklenicii plastenici,

9 jednostavne gradevine sukladno posebnom propisu (cisterna za vodu
zapremine do 27 m?, niski i visoki poljoprivredni tuneli s tunelskim
pokrovom koji nije krut, itd....)

b) Gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva
c) Sportsko-rekreacijske gradevine i povrsine na prirodnim podrucjima
d) Infrastrukturne gradevine

MPOoDd th[ Wht wL+tw95DbD9 th+tw~LDb9

Clanak 14
(1) Razgranicenje namjene poljoprivrednih povrsina obavlja se temeljem vrednovanja zemljista
i utvrdenih bonitetnih kategorija, a prikazana su na kartografskom prikazu 1 Koristenje i
namjena povrsina u mjerilu 1:25.000.

(2) Poljoprivredne povr$ine osnovne namjene na podruéju Opéine Cavle razgranicene su na:

- osobito vrijedno obradivo tlo (P1)

- vrijedno obradivo tlo (P2)

- ostalo obradivo tlo (P3).
(3) Osobito vrijedna obradiva tla (P1) su najvrednija tla, najvise su izloZzena urbanizaciji, stoga
ih je potrebno zastititi i namijeniti primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji. To su poljoprivredne
povrsine koje se Cuvaju od svake izgradnje.
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)LOG PLANA

(4) Vrijedno obradivo tlo (P2) stiti se od svake izgradnje koja nije u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti. To su poljoprivredne povrsine na kojima je moguca, osim izgradnje
nuzne infrastrukture i izgradnja gradevina u funkciji koristenja poljoprivrednog tla.

MPpPdP ~ a{Y9 thztw~LDb9

Clanak 15
(1) Razgrani¢enje namjene Sumskih povrsina prikazano je na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25.000.

(2) Sumske povrsine razgrani¢ene su na gospodarske Sume (S1), zastitne sume (S2) i Sume
posebne namjene (S3).

Men® h{¢![h th[Whtoiwktwd¥hh %Ol WNL~1¢D9

Clanak 16
(1) Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste Cini sav preostali prostor koji se moze
koristiti na nacin predviden za poljoprivredne ili Sumske povrsine. Ove povrsine obuhvacaju u
pravilu, neobrasla Sumska zemljista, Sikare, kamenjare i poljoprivredno zemljiste loSije kakvoce
koje nije pogodno za ratarsku proizvodnju.

(2) Planiranje i koristenje ostalog poljoprivrednog tla izvan gradevinskog podrucja obavlja se
sukladno uvjetima definiranim ovim Planom.

MPc t hxw~Lb9 +hb5lI

Clanak 17
(1) Razgranicenje namjene povrsina voda prikazano je na kartografskom prikazu 1 Koristenje i
namjena povrsina, u mjerilu 1:25.000 i kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja u mjerilu
1:5000.

(2) Vodne povrsine su prema namjeni razgrani¢ene na
- vodotokei
- retencijeito:
9 prirodne retencije
I umjetne retencije
A postojece
A planirane

(3) Namjena i nacin koristenja voda odnosi se na prostor ispod i iznad vodne plohe.
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Clanak 18
(1) Ovim Planom odreduju se gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku, Primorsko-
goransku zupaniju i Opéinu Cavle.
(2) Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku:
1. Gradevine drustvenih djelatnosti

Gradevina sporta:
- SCGrobnik 1 (Cavle/Jelenje)- automotodrom
- SCPlatak (Cavle)
2. Gradevine obrane
- Vojno skladiste Grobnik (Zahum)

- Vojno streliste Kovacevo

3. Gradevine infrastrukture

Gradevine prometne infrastrukture

Zeljeznicka infrastruktura:

- Zeljeznice s pripadajué¢im gradevinama i uredajima, izuzev industrijskih
kolosijeka, kolodvorskih i pogonskih zgrada:

a) planirana zeljeznicka pruga visoke ucinkovitosti: Trst/Kopar - Lupoglav -
Rijeka - Josipdol (Karlovac) - Zagreb/Split - Dubrovnik

Cestovna infrastruktura:

- Ceste s pripadajuéim gradevinama:
a) autoceste:

- Zagreb - Rijeka - s cvoristima Vrbovsko, Ravna Gora, Delnice, Vrata i
Ostrovica, Mali Svib.

- Rupa - Rijeka - Zuta Lokva obilazno oko grada Rijeke,

- ul. etapi s Cvoristima: Rupa, Jurdani, i cjelovitim cvoristem Rijeka (od

Vinodolski - Bribir i Novi Vinodolski.
- u ll. etapi vanjska dionica s ¢voristima: Rupa - Miklavija - Permani -

.....

vvvvv

b) drzavne ceste
- Rijeka - Gornje Jelenje - Zdihovo - Karlovac - Zagreb - GP Gorican
- Cvor Cavle - ¢vor Sveti Kuzam - luka Bakar zapad (nova cesta)

Gradevine poste, javne telekomunikacije, sustav radara, radio i TV sustav veza

Javne telekomunikacije

- Elektronic¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema
- medunarodni TK kabel I. razine: Rijeka - Delnice - Karlovac - Zagreb

- magistralni TK kabeli Il razine - Rijeka - Delnice - Ogulin / Karlovac

quality
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

Sustav radara

9 radio-komunikacijski sustavi na frekvencijskim pojasevima VHF i MF/HF
Gradevine vodnogospodarskog sustava:

Gradevine sustava vodoopskrbe:

1 Regionalni vodoopskrbni sustav, vodozahvati povrsinskih i podzemnih voda,
crpne stanice, uredaji za procis¢avanje do stupnja sanitarne ispravnosti,
glavni magistralni cjevovodi, vodospreme, industrijski transportni cjevovodi
kapaciteta veceg od 250l/s:

- Podsustav Rijeka

Gradevine sustava za odvodnju:

9 Gradevine pripadajucih sustava za odvodnju otpadnih voda u izgradnji
(kolektori, glavni odvodni kanali, rasteretne gradevine, uredaj za
proCiS¢avanje otpadnih voda, ispust i dr.) kapaciteta veceg od 50.000
ekvivalentnih stanovnika (ES):
9 Sustav Rijeka
Gradevine energetske infrastrukture s pripadajucim objektima uredajima i instalacijama:

Elektroenergetski objekti za prijenos elektri¢cne energije:

- Prijenosni dalekovod 2x400 kV Melina - Divaca
- Prijenosni dalekovod 400 kV Melina - Plomin
- Prijenosni dalekovod 2 x 220 kV Melina - Pehlin
- Prijenosni dalekovodi 220 kV Melina - Pehlin

Gradevine za proizvodnju i transport plina:

Plinovodi:
- medunarodni magistralni plinovod eksploatacijska polja na Sjevernom
Jadranu - Pula - Viskovo - Zlobin - Delnice - Vrbovsko - Karlovac,

- medunarodni magistralni plinovod LNG terminal - Zlobin - Rupa (granice sa
Republikom Slovenijom)

(3) Ovim Planom odredene su slijedece gradevine od vaznosti za Primorsko-goransku zupaniju:
1. Gradevine infrastrukture

Gradevine prometne infrastrukture

Zeljeznicka infrastruktura:

- Zitara Grobnicko polje - SC Platak

Cestovna infrastruktura:

Zupanijske ceste:
- Cavle - Drazice - ¢vor Drazice

- od ceste (Cavle - Drazice - ¢vor Drazice) - Soboli - spoj na cestu (Cavle -
Drazice ¢vor Drazice)

- cestazaPlatak

Gradevine zracnog prometa:

- Zracno pristaniste Grobnik

Gradevine poste, javne telekomunikacije, radio i TV sustav veza:

Javna ustanova r@) quality
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Gradevine vodnogospodarskog sustava s pripadaju¢im objektima,

- Postanski ured Cavle

instalacijama Zupanijskog znacenja

Gradevine energetske infrastrukture s pripadajucim objektima, uredajima i instalacijama

VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

uredajima

Gradevine sustava vodoopskrbe (gradevine i instalacije vodozahvata, crpljenja,
pripreme, spremanja i transporta vode kapaciteta od 50 do 250 |/s) koji pripadaju

podsustavima: Podsustav Rijeka

Elektroenergetske gradevine:

a) elektroenergetski objekti za proizvodnju elektricne energije:

Vjetroelektrana Plis (maksimalne snage 15 MW)

Solarna elektrana Soboli (maksimalne snage 10MW)

b) elektroenergetski objekti za prijenos i distribuciju elektricne energije

prijenosni dalekovod 2x110 kV TS Melina -TS Pehlin

Gradevine plinoopskrbe s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:

- distribucijski sustav plinovoda sa pripadajuc¢im objektima ukljucujudi i
redukcijske stanice (Zupanijska plinska mreza)

Javna ustanova
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE
| 1JEDLOG PLANA
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Clanak 19
(1) Ovim Planom su u €lanku 7 utvrdena gradevinska podrucja naselja.
(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja na podruc¢ju Opcine Cavle mogu se graditi i/ili
rekonstruirati:
a) Gradevine stambene namjene:

- obiteljska kuca, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s najvise jednom
stambenom jedinicom)
- slobodnostojece tipologije
- dvojne tipologije
- tipologije niza
- viSeobiteljska gradevina, (stambena ili stambeno-poslovna gradevina s dvije do
tri stambene jedinice)
a) slobodnostojece tipologije
b) dvojne tipologije
c) tipologije niza
- viSestambena gradevina slobodnostojece tipologije s vise od 3 stambene jedinice
b) Gradevine drustvene namjene za:
- predskolski odgoj,
- Skolstvo,
- kulturu,
- zdravstvo,
- sportirekreaciju,
- socijalnu skrb,
- vjerske zajednice,
- vatrogasni dom,
- upravaipravosude.
c) Gradevine gospodarske namjene:

- poslovne gradevine,

- manje proizvodne gradevine,

- velika poslovno proizvodna gradevina

- ugostiteljsko-turisticke gradevine,
- vrsta hotel, pansion, vila i aparthotel i
- ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine
- kamp.

poljoprivredno-gospodarske gradevine i
- obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo
d) Gradevine prometne i druge infrastrukturne namjene

e) Gradevine komunalne namjene:
- parkovi,
- djecjaigralista,
- javna parkiralista unutar naselja,

quality
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- druge komunalne gradevine i povrsine.
f) Gradevine komunalno-servisne namjene:

- reciklazno dvoriste
g) Ostale gradevine:

- zeleneidruge javne povrsine
- druge gradevine i povrsine sukladne rangu ili znacenju pojedinog naselja.

2.2.1. Neposrednprovedba zaj>} SS@AyYy a1+ L2 RNMz6 2|
Clanak 20

(1) Ovim Planom odreduju se uvjeti za neposrednu provedbu u sljede¢im gradevinskim
podrucjima naselja:
N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-Pod¢udnié¢, N4-1
Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji,
N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3
Kosovo 1, N7-4 Kosovo 2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N7-7 Mali Platak, N7-8 Krusvica, N7-9
Kuhinja, N7-10 Kripanj, N8 Ilovik.

(2) Uvjeti za neposredno provodenje odreduju se za izgradeni dio i uredeni dio neizgradenog
gradevinskog podrucja naselja navedenih u stavku (1) ovog Clanka.

(3) Za gradevinska podrucja naselja iz stavka (1) se definiraju uvjeti za neposrednu provedbu po
vrstama gradevina.

(4) Iznimno se na pojedinacnim katastarskim Cesticama:

I uznaselje N6-3 na k.c. 387/2 k.o. Podrvanj

I uznaselje N3-1 na k.¢ 3114 k.o. Podrvanj

i uznaselje N2-1 na k.¢. 2635/112635/2 k.o. Cernik -Cavle

i uznaselje N4-1 nak.¢. 7254 k.o. Cernik -Cavle

i uznaselje N7-4 na k.¢. 6522 k.o. Cernik -Cavle
mogu rekonstruirati postojece gradevine sukladno uvjetima za neposrednu provedbu ovoga
Plana za naselje uz koje se nalaze ili u postojecim gabaritima.

(5) U dijelovima gradevinskih podrucja naselja za koje je na snazi urbanisticki plan uredenja,
uvjeti za provedbu odredeni su tim planom, a sukladno smjernicama danim ovim Planom.

HOHPMPMD DNF SSHAYS &Gl YoSyS yryaSy$s

Clanak 21
(1) U gradevinskim podrucjima naselja, neposrednom provedbom ovoga Plana, mogu se graditi
gradevine stambene namjene:
- obiteljska ku¢a slobodnostojece tipologije (s najvise 1 stambenom jedinicom):
- TIP 1_OK obiteljske kuée slobodnostoje¢e tipologije mogu se graditi
neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskim podrucjima naselja N1-1
Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-
Podcudnic, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje
Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2,
N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5
Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

- TIP 2_OK obiteljske kuée slobodnostoje¢e tipologije mogu se graditi
neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskom podrucju naselja N7-7
Mali Platak.

- TIP 3_OK obiteljske kuée slobodnostoje¢e tipologije mogu se graditi
neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskim podrucjima N7-8
Krusvica, N7-9 Kuhinja, N7-10 Kripanj.

- viSeobiteljska gradevina slobodnostojece tipologije (s najvise 3 stambene jedinice):

- TIP 1_VO viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije tipl, mogu se
graditi neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskim podrucjima
naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3
Podrvanj-Podc¢udnié, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1
naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3
Jezero 2,N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2,
N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 llovik.

- TIP 2_VO viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije tip2, mogu se
graditi neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskim podrucjima
naselja N1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Podéudni¢, N4-1 Crenik-
Mavrinci.

- viSestambena gradevina slobodnostojece tipologije (s viSe od 3 stambene jedinice, ali
najvise 6 stambenih jedinica odnosno 8 zasebnih funkcionalnih cjelina):

- TIP VS- viSestambene gradevine slobodnostojece tipologije mogu se graditi
neposrednom provedbom ovoga Plana u gradevinskim podrucjima naselja N1-1
Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Pod¢udnié, N4-1 Crenik-Mavrinci.
(2) Neposrednom provedbom ovog plana se sve nove gradevine stambene namjene grade
iskljucivo kao slobodnostojece.

Clanak 22
(1) Neposrednom provedbom ovoga Plana dozvoljena je rekonstrukcija sljededih vrsta
stambenih gradevina za koje su odredeni lokacijski uvjeti za neposredno provodenje:

- Obiteljska kuca dvojne tipologije TIPDV_OK_R
- Obiteljska kuca tipologije niza TIPNIZ_OK_R
- Viseobiteljska gradevina dvojne tipologije TIPDV_VO_R
- Viseobiteljska gradevina tipologije TIPNIZ_VO_R

(2) Neposrednom provedbom ovoga Plana dozvoljena je rekonstrukcija postojeéih stambenih
gradevina koje su sagradene u dvojnoj tipologiji i u tipologiji niza u svim gradevinskim
podruc¢jima naselja za koje nije izraden urbanisticki plan uredenja. Uvjeti za rekonstrukciju
gradevina stambenih gradevine dvojne tipologije i tipologije niza dani su u ovom Planu s
oznakom,,TIP-..._R“ uz vrstu gradevine.

(3) Kada zahvati na postojecoj gradevini stambene namjene ne zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Planom, vrsSe se u postojec¢im gabaritima gradevine.
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Obiteljska kuc¢a slobodnostojece tipologije - TIP 1_OK

Clanak 23
(1) Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju gradevine obiteljske kuce slobodnostojece tipologije TIP 1_OK:
1. Lokacija zahvata u prostoru
Obiteljske kuce slobodnostojece tipologije TIP 1_OK mogu se graditi u gradevinskim
podruc¢jima naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-
Podcudnic, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2
Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1,N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-
2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik.
2. Namjena gradevine
Namjena obiteljske kuce slobodnostojece tipologije je stambena ili stambeno poslovna.
Slobodnostojeca obiteljska ku¢a ima jednu stambenu jedincu. Pored svoje osnovne gradevine
obiteljska kuc¢a moze imatiijednu ili viSe pomocnih gradevina.
Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, odlagalista,
manje gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredneiisl.), bazenii slicno. Ukupna
povrsina svih pomoc¢nih gradevina (osim bazena) ne moze iznositi vise od 40 % bruto razvijene
povrsine osnovne gradevine.

Unutar stambene gradevine moze se nalaziti i poslovni prostor.

PovrsSina poslovnog prostora ne smije prelaziti 30% ukupne bruto povrsine gradevine. Namjena
poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja, ne zahtijevati
vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te svojom
djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna namjena moze biti za tihe
i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55
danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u sklopu
osnovne gradevine ili se mozZe smjestiti unutar pomoéne gradevine.

3. Veli¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,2

0 Iznimno ukoliko postojeca gradevina ima manji koeficijent izgradenosti od onog
propisanog ovim planom moze se rekonstruirati temeljem ostalih kriterija pod
uvjetom da se ne povecava ukupna tlocrtna povrsina gradevine.

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 60 m2
- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 210 m2,

0 Iznimno, na povrSinama specificnih karakteristika, a koja su definirana kao ruralna
podrucja i oznacena na kartografskom prikazu 4 Gradevinska podrucja, najveca
dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 300 m2

- Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 400 m2

0 lIznimno, na povrSinama specifi¢nih karakteristika, a koja su definirana kao ruralna
podrucja i oznacena na kartografskom prikazu 4 Gradevinska podrucja, najveca
dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 600 m2

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,5
- Najveci dopusteni broj etaza su tri etaze.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

- Najveca dopustena visina gradevine i znosi 9 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Pomocna gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije
visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno ako se pomoc¢na
gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0 m i nije visa od visine
osnovne gradevine.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te

upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa - jednovodna, dvovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja -
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi, npr pokrov falcanim
limom, Sirina falcanih ploha 20-40 cm, od crvene do tamno smede i tamnosive. Ne dozvoljava
se pokrivanje krovista valovitim fiber - cementom, valovitim limom. Pokrov ne smije biti bljestav
(nebojeni €eli¢ni i pocincani lim i sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od crvene do
tamno-smede).

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili moze
biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine krova.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice

Gradevna Cestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrsinu sto sli¢niju pravokutniku.
Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 650 m2, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena
na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 16 m.

Postojece se gradevine mogu rekonstruirati i na manjoj Cestici ukoliko su zadovoljeni ostali

uvjeti ove Odredbe.

6. Smijestaj jedneili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba

gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine (osnovne i pomocéne) udaljenja je od: ruba gradevne
Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. PovrsSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrsini, a iznimno najmanje 5 m ako je nerazvrstana cesta
ili kolnopjesacki prilaz.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati i to na sljedeci nacin:

o Ukoliko je udaljenost od regulacijskog pravca manja od propisane postojeca se
gradevina moze rekonstruirati bez smanjenja udaljenosti prema javnoj
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

prometnoj povrsini, a tlocrtno se smije Siriti u ostalim pravcima ukoliko odredbe
ovog ¢lanka to dopustaju.

0 Ukoliko je udaljenost od susjednih Cestica manja od propisane postojeca se
gradevina moze rekonstituirati bez smanjenja udaljenosti prema susjednim
Cesticama, a tlocrtno se smije Siriti u ostalim pravcima ukoliko odredbe ovog
clanka to dopustaju. Pri tome se dozvoljava povecanje katnosti u tlocrtnom
gabaritu uz zadovoljavanje kis-a, kig-a i ukupne dozvoljene visine propisane
odredbama ovog plana.

o Ukoliko je udaljenost od regulacijskog pravca i susjednih gradevina manja od
propisane postojeca se gradevina moze rekonstituirati u postojeéim tlocrtnim
gabaritima bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, pri tome se dozvoljava
povecanje katnosti u osnovnom tlocrtnom gabaritu uz zadovoljavanje kis-a, kig-
a i ukupne dozvoljene visine propisane odredbama ovog plana.

- Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne mozZe biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slucaju pomocna
gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

- Smjestaj osnovne (nove) gradevine na rubu gradevinske Cestice ili na udaljenosti manjoj od
one propisane ovim Planom moguc je iznimno kod interpolacija gradevina u postojecu
urbanu strukturu naselja medu susjednim osnovnim gradevinama radi uskladenja izgleda
ulicnog procelja. Za navedeno je potrebno ishoditi posebne uvjete nadleznih institucija za
upravljanje cestama.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin

uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu

autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

- konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,

- interpolacije unutar postojece regulacije,

- izgradnje prometne infrastrukture.
Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ogradaiili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazenai sl.
Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice.

Potreban broj parkiralisnihi/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj estici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.
8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih
i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s

prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana.

Obiteljska kuc¢a slobodnostojece tipologije - TIP 2_0OK

Clanak 24
(1) Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju gradevine obiteljske kuce slobodnostojece tipologije u izdvojenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja N7-7 Mali Platak.
1. Lokacija zahvata u prostoru
Obiteljske kuce slobodnostojece tipologije mogu se graditi u izdvojenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja N7-7 Mali Platak.
2. Namjena gradevine
Namjena obiteljske kuce slobodnostojece tipologije je iskljucivo stambena. Slobodnostojeca
obiteljska kuca ima jednu stambenu jedincu. Gradnja pomoc¢nih gradevina nije dozvoljena.
3. Veli¢ina gradevine:
Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:
- Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,25

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 75 m2

- Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 150 m2

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,75

- Najveci dopusteni broj etaza su tri etaze, od ¢ega dvije mogu biti nadzemne (P+1 do S+P+1),
s katom najcesce u potkrovnom prostoru. Zbog posebnosti izrazito strmog gorskog terena
moguce je da prizemlje bude ujednom dijelu iznad terena za visinsku razliku do jedne etaze.
Kod gradnje gradevine s izrazito strmim nagibom krova (45-60 stupnjeva) moguce je izvesti
prostorije u samom prostoru ispod krova a iznad zavr$ne etaze.

- Najveca dopustena visina mjereno od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba
krovnog vijenca iznosi: 9 metara, a najveca visina do sljemena iznosi: 13 metara

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Dozvoljavaju se jednovodna i dvovodna geometrija krovova krovova nagiba prikladnog za

tradicijsku planinsku arhitekturu od 30 do najvise 60 stupnjeva. Na dijelu gradevine moguce je
izvesti i krov kao ravnu terasu uz uvjet da povrsina terase ne prelazi 20 % povrsine etaze. Kao
pokrov krovnih ploha se mogu primijeniti slijede¢i materijali: crijep ravni i utoreni; pokrov
falcanim limom, Sirina falcanih ploha 20-40 cm, od crvene do tamno smede i tamnosive; drvena
Sindra i krovna daska; bitumenizirani krovni pokrovi kao npr. kanadska Sindra i sl. , Na kose
krovne plohe je dozvoljena postava slijedecih elemenata: krovni prozori; kolektori za suncano
grijanje potrosne vode; elektrocelije kao alternativni izvor energije. Navedeni elementi se ne
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mogu postavljati na pozicije ravnih terasa i balkona. Ne dozvoljava se pokrivanje krovista
valovitim fiber - cementom, valovitim limom. Pokrov ne smije biti bljeStav (nebojeni celi¢ni i
pocincani limi sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od crvene do tamno-smede).
Planiraju se manje gradevine s elementima planinske arhitekture. Raspon projektantskog
pristupa se moze kretati od autohtonog planinskog do modernog ali uvijek uzimajuci u obzir
datosti mikrolokacije, klime i volumena izgradnje. Gradevine mogu biti montazne, od drva.
Okviri prozora i vrata mogu biti od drva ili slicnog materijala ali s drvenim skuramaili roletama.
Ostakljenje primjereno klimatskoj zoni i pravilima odrzive gradnje. ProCelja novih gradevina
mogu biti ozbukana, oblozena drvom ili kamenom ili kombinacijom tih elemenata. Dozvoljava
se izvedba balkona i terasa najvece dubine od 2 metra. Navedeno ogranicenje se ne odnosi na
terase u prizemlju.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m?.

Maksimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m2

6. Smijestaj jedneili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba
gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 3 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj
povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 5 m od ruba gradevne cestice
prema javnoj prometnoj povrsini, odnosno od pristupnog puta.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez moguénosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice manja od pola visine gradevine (h/2).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici gradevine stambene namjene uredivat ce se postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

Najmanje 40% gradevne Cestice se treba ozeleniti autohtonim raslinjem. Teren oko gradevine,
ograde, potporni zidovi, terase, stubista i slicno se trebaju izvesti na nacin da ne narusavaju
ukupni dojam planinskog ambijenta, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljista i susjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati
terasasto.

Izvan gradivog dijela Cestice se dozvoljava izgradnja potpornih zidova najvece visine od 1,5

metara kao i stepenica a sve u cilju uredenja okolisa.

Potreban broj parkiralisnihi/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj estici temeljem

standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Pristup gradevnim cesticama mora se osigurati postoje¢im kolnopjeSackim prilazom
minimalne Sirine 3 m.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

Smjestaj povrsina za parkiranje je unutar gradevinskih Cestica. 1 P M za svaku stambenu
jedinicu.

Planirana gradevina moze imati vlastitu elektroopskrbu ili biti prikljucena javnu
elektroopskrbu.

Planirana gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu. Podrucje nema planiran prikljucak na
javnu vodovodnu mrezu. Dozvoljena je izgradnja ukopanih cisterni za prikupljanje oborinske
vode. Cisterne se moraju izvoditi unutar povrSine za tlocrtno razvijanje gradevine. Za
projektiranje iizgradnju takvih cisterni potrebno je primijeniti sve pozitivne propise i standarde
za takvu vrstu gradevina.

Planirana gradevina mora imati vlastitu odvodnju. lzvan gradivog dijela cCestice, ali unutar
gradevne Cestice, se dozvoljava izvedba sabirne jame za prihvat otpadnih voda iz vikend kuce
uz uvjet da je njena udaljenost od ruba Cestice prema kolno pjesaCkom pristupu najmanje 1
metar a od ruba susjedne parcele najmanje 3 metra.

10. Mjere (nacin) sprjeCcavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana.

Obiteljska kuc¢a slobodnostojece tipologije - TIP 3_OK

Clanak 25
(1) Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju gradevine obiteljske kuée slobodnostojece tipologije u izdvojenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja N7-8 Krusvica, N7-9 Kuhinja, N7-10 Kripanj.
1. Lokacija zahvata u prostoru

Obiteljske kuce slobodnostojece tipologije mogu se graditi u izdvojenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja N7-8 KrusSvica, N7-9 Kuhinja, N7-10 Kripan].
2. Namjena gradevine

Namjena obiteljske kuce slobodnostojece tipologije je iskljucivo stambena. Slobodnostojeca
obiteljska kuca ima jednu stambenu jedincu. Gradnja pomoc¢nih gradevina nije dozvoljena.
3. Veli¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:
- Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,25

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,5

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 100 m2

- Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 200 m2

- Najveci dopusteni broj etaza su dvije nadzemne etaze (P+1), prizemlje moze biti dignuto
iznad razine terena, ispod prizemlja se moze izvesti suterenska etaza, a kat naj¢esée u
potkrovnom prostoru. Zbog posebnosti strmog gorskog terena moguce je da prizemlje bude
u jednom dijelu iznad terena za visinsku razliku do jedne etaze. Kod gradnje gradevine s
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

izrazito strmim nagibom krova (45-60 stupnjeva) moguce je izvesti prostorije u samom

prostoru ispod krova a iznad zavr$ne etaze.
- Najveca dopustena visina mjereno od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba

krovnog vijenca iznosi:7 metara.
4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Dozvoljavaju se jednovodna i dvovodna geometrija krovova. Na dijelu gradevine moguce je
izvesti i krov kao ravnu terasu uz uvjet da povrsSina terase ne prelazi 20 % povrsine etaze. Kao
pokrov krovnih ploha se mogu primijeniti slijedeci materijali: crijep ravni i utoreni; pokrov
falcanim limom, Sirina falcanih ploha 20-40 cm, od crvene do tamno smede i tamnosive; drvena
Sindra i krovna daska; bitumenizirani krovni pokrovi kao npr. kanadska Sindra i sl. Na kose
krovne plohe je dozvoljena postava slijedecih elemenata: krovni prozori; kolektori za suncano
grijanje potrosne vode; elektrocelije kao alternativni izvor energije. Navedeni elementi se ne
mogu postavljati na pozicije ravnih terasa i balkona. Ne dozvoljava se pokrivanje krovista
valovitim fiber - cementom, valovitim limom. Pokrov ne smije biti bljestav (nebojeni Celi¢ni i
pocincani limi sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od crvene do tamno-smede).
Raspon projektantskog pristupa se moze kretati od autohtonog planinskog do modernog ali
uvijek uzimajuci u obzir datosti mikrolokacije, klime i volumena izgradnje. Gradevine mogu biti
montazne, od drva. Okviri prozora i vrata mogu biti od drva ili sli¢cnog materijala ali s drvenim
Skurama ili roletama. Ostakljenje primjereno klimatskoj zoni i pravilima odrzive gradnje.
Procelja novih gradevina mogu biti ozbukana, oblozena drvom ili kamenom ili kombinacijom
tih elemenata.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1200 m?,
Gradevne cCestice mogu biti Siroke minimalno 25 m i minimalno 25 m duboke, pretezito
pravokutnog oblika.
6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba
gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine

gradevine (h/2), ali ne manje od 5 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj
povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 6 m od ruba gradevne cestice
prema javnoj prometnoj povrsini, odnosno od pristupnog puta.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih
ovim Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz
uvjet da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice manja od pola visine gradevine (h/2).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Prostor na gradevnoj cestici gradevine stambene namjene uredivat ce se postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

Najmanje 40% gradevne Cestice se treba ozeleniti autohtonim raslinjem. Teren oko gradevine,
potporni zidovi, terase, stubista i slicno se trebaju izvesti na nacin da ne narusavaju ukupni
dojam ambijenta, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto. Ne dozvoljava
se postavljanje ograda
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7 VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

\ PRIJEDLOG PLANA

Izvan gradivog dijela Cestice se dozvoljava izgradnja potpornih zidova najvece visine od 1,5
metara kao i stepenica a sve u cilju uredenja okolisa.

Potreban broj parkiralisnihi/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

Pristup gradevnim cesticama mora se osigurati postoje¢im kolnopjeSackim prilazom
minimalne Sirine 3 m.

Smjestaj povrSina za parkiranje je unutar gradevinskih Cestica. 1 P M za svaku stambenu
jedinicu.

Planirana gradevina moze imati vlastitu elektroopskrbu ili biti priklju¢ena javnu
elektroopskrbu.

Planirana gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu. Podrucje nema planiran prikljucak na
javnu vodovodnu mrezu. Dozvoljena je izgradnja ukopanih cisterni za prikupljanje oborinske
vode. Cisterne se moraju izvoditi unutar povrSine za tlocrtno razvijanje gradevine. Za
projektiranje i izgradnju takvih cisterni potrebno je primijeniti sve pozitivne propise i standarde
za takvu vrstu gradevina.

Planirana gradevina mora imati vlastitu odvodnju. lzvan gradivog dijela cestice, ali unutar
gradevne Cestice, se dozvoljava izvedba sabirne jame za prihvat otpadnih voda iz vikend kuce
uz uvjet da je njena udaljenost od ruba Cestice prema kolno pjesaCkom pristupu najmanje 1
metar a od ruba susjedne parcele najmanje 3 metra.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere

zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na koje

gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih

vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i

ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 26
(1) Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju gradevine obiteljske kuce dvojne tipologije - TIP DV_OK_R:
1. Lokacija zahvata u prostoru
Obiteljske kuce dvojne tipologije TIP DV_OK_R mogu se rekonstruirati u gradevinskim
podrucjima naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-
Podcudnic, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2
Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-
2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik.

quality

§ Javna ustanova
storno uredenje % CIS ﬁ
22 | nije 1 & s"m‘é‘o mlNet u
Splits jeka « Hrvatska « p.p. 283 « OIB: 08444936466 o 20 CERTIEY W
++385513 F:++38551212 436« E: zavod@pgz.hr « W: zavod.pgz.hr Madou e S0 450012018




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

Nije dozvoljeno graditi nove dvojne gradevine. Iznimno je dozvoljena gradnja nove gradevine
i to jedino ako jerijec o interpolaciji, odnosno ako se gradi druga gradevina dvojnog objekta, a
prva je vec izgradena.

2. Namjena gradevine

Namjena obiteljske kuce dvojne tipologije je stambena ili stambeno poslovna. Obiteljska kuca
dvojne tipologije ima jednu stambenu jedincu na jednoj gradevnoj Cestici. Pored svoje osnovne
gradevine obiteljska ku¢a moze imatii jednuili viSe pomocnih gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, odlagalista,
manje gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredneisl.), bazenii slicno. Ukupna
povrsina svih pomoc¢nih gradevina (osim bazena) ne moze iznositi visSe od 40 % bruto razvijene
povrsine osnovne gradevine.

Unutar stambene gradevine moze se nalaziti i poslovni prostor.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine. Namjena
poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja, ne zahtijevati
vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te svojom
djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna namjena moze biti za tihe
i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55
danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u sklopu
osnovne gradevine.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,4,

- Ukoliko je gradevina izgradena na regulacijskoj liniji najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti gradevinske Cestice moze biti 0,6

- Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine obiteljske kuce dvojne tipologije
iznosi 400 m2

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 150 m2

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,8

- Najveci dopusteni broj etaza su tri etaze.

- Najveca dopustenavisina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca. lznimno, kosim terenima (nagib terena veci od 30%)
najveca dopustena visina gradevine iznosi 11 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Pomocna gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. Visina od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca pomocne gradevine nije visa od visine
osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno ako se pomoc¢na gradevina
koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0 m i nije visa od visine osnovne
gradevine. Postojece pomocne gradevine ukoliko prelaze uvjete definirane ovim Planom
rekonstruiraju se u postojecim gabaritima.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavajucem pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi, npr pokrov falcanim
limom, Sirina falcanih ploha 20-40 cm, od crvene do tamno smede i tamnosive. Ne dozvoljava
se pokrivanje krovista valovitim fiber - cementom, valovitim limom. Pokrov ne smije biti bljestav
(nebojeni Celi¢ni i pocincani lim i sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od crvene do
tamno-smede).

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili moze
biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine krova.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 250 m2, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena
na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 9 m.

Iznimno se dopusta rekonstrukcija na manjim gradevnim cesticama, i to u gradevinskim
podrucjima naselja

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba

gradevne Cestice i to:
- Gradevina se smjeSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne

Cestice). Povrsina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice najmanje pola visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema granici Cestice pripadajuce
dvojne gradevine i javnoj prometnoj povrsini.

- Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini, a iznimno najmanje 5 m ako je nerazvrstana cesta ili kolnopjesacki
prilaz.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez moguénosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se
postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne Cestice prema
susjedu (prema slobodnoj strani gradevine) manja od 4 m.

- Dvojni objekt mora imati jednaku ukupnu visinu.

- Dopusta seizgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine (prema slobodnoj strani
gradevine). U tom slucaju pomocna gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor,
vrata, ventilacija, dimnjak, i sl). Pomocna gradevina se moze graditi uz granicu pripadajuce
dvojne gradevine.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

)LOG PLANA

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

- konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
- interpolacije unutar postojece regulacije,
- izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazenai sl.
Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice.

Potreban broj parkiralisnih i/iligaraznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj estici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih
i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s

prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprec¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 27
(1) Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje irekonstrukciju gradevine obiteljske kuce tipologije niza- TIP NIZ_OK_R:
1. Lokacija zahvata u prostoru
Obiteljske kuce tipologije niza TIP NIZ_OK_R mogu se rekonstruirati u gradevinskim podrucjima
naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-Pod¢udnié,
N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3
Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina,
N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik.
Nije dozvoljeno graditi nove gradevine u nizu. Iznimno je dozvoljena gradnja nove gradevine i
to jedino ako jerijec o interpolaciji, odnosno ako se gradi gradevina izmedu dvije vec izgradene
gradevine tipologije niza.
2. Namjena gradevine
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

Namjena obiteljske kuce tipologije niza je stambena ili stambeno poslovna. Slobodnostojeca
obiteljska kuca ima jednu stambenu jedincu. Pored svoje osnovne gradevine obiteljska kuca
moze imati i jednuiili viSe pomocnih gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, manje
gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredne i sl.). Ukupna povrsina svih
pomocnih gradevina ne moze iznositi vise od 40 % bruto razvijene povrsine osnovne gradevine.

Unutar stambene gradevine moze se nalaziti i poslovni prostor.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine. Namjena
poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja, ne zahtijevati
vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te svojom
djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna namjena moze biti za tihe
i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55
danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u sklopu
osnovne gradevine ili se moze smjestiti unutar pomocne gradevine.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,5, a ukoliko je
gradevina izgradena na regulacijskoj liniji najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi
0,6

- Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine obiteljske kuce tipologije iznosi 400
mZ

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 150 m2

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1

- Najveci dopusteni broj etaza su tri etaze.

- Najvecadopustenavisina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote konacno zaravnatog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Pomocna gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. Visina od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca pomocne gradevine nije visa od visine
osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno ako se pomoc¢na gradevina
koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0 m i nije visa od visine osnovne
gradevine. Postojece pomocne gradevine ukoliko prelaze uvjete definirane ovim Planom
rekonstruiraju se u postoje¢im gabaritima.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17°i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi, npr pokrov falcanim
limom, Sirina falcanih ploha 20-40 cm, od crvene do tamno smede i tamnosive. Ne dozvoljava

Javna ustanova i @ @ lity
1C[S §—
26 rin I svsTEM [-qmrrey
Spli a « Hrvatska « p.p. 283 « 936466 s0 27001201 CERTIHIED % é
T.++38 2+ F: 4438551212 436+ E: zav hr« W: zavod.pgz.hr Mo.00647/0 o 4




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

se pokrivanje krovista valovitim fiber - cementom, valovitim limom. Pokrov ne smije biti bljeStav
(nebojeni Celi¢ni i pocincani lim i sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od crvene do
tamno-smede).

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili moze
biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti vecéi do 20% ukupne povrsine krova.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 200 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena
na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 9 m.

6. Smjestaj jedneiili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba

gradevne Cestice i to:
- Gradevina se smjesSta unutar povrSine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne

Cestice). Povrsina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice najmanje pola visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema granici ¢estice pripadajuée
gradevine niza i javnoj prometnoj povrsini.

- Gradevina u nizu mora bocCnim stranama biti prislonjena na susjedne gradevine, osim prve
i zadnje gradevine u nizu

- Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini, a iznimno najmanje 5 m ako je nerazvrstana cesta ili kolnopjesacki
prilaz.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez moguénosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se
postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne Cestice manja
od pola visine gradevine (h/2),

- Dopusta seizgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne mozZe biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slucaju pomocna
gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).
Pomocne se gradevine mogu graditi i na nacin da budu prislonjene uz bo¢ne mede
gradevine Cestice.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:
- konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
- interpolacije unutar postojece regulacije,
- izgradnje prometne infrastrukture.
Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ogradaiili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista sl.

Potreban broj parkiralisnihi/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih
i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s

prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju graSevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na graéevnoj Gestici i na graSevnim Gesticama na koje
graSevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spreGavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ i
ostalih odredbi ovog Plana.

Viseobiteljska gradevina slobodnostojece tipologije TIP 1_VO

Clanak 28
(1) Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije TIP 1_VO:
1. Lokacijazahvata u prostoru

Viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije TIP 1_VO mogu se graditi u gradevinskim
podruc¢jima naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-
Podcudnic, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2
Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1,N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-
2 Bukvina, N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik.

2. Namjena gradevine

Namjena viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije je stambena ili stambeno
poslovna. Slobodnostojeca viseobiteljska gradevina moze imati tri stana ili dva stana i jedna
poslovni prostor. Pored svoje osnovne gradevine viseobiteljska gradevina moze imati i jednuili
vise pomocnih gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, odlagalista,
manje gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredne i sl.), bazeniislicno. Ukupna
povrsina svih pomoc¢nih gradevina (osim bazena) ne moze iznositi vise od 40 % bruto razvijene
povrsine osnovne gradevine.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine. Namjena
poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja, ne zahtijevati
vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te svojom
djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna namjena moze biti za tihe
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55
danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u sklopu
osnovne gradevine ili se moze smjestiti unutar pomocne gradevine.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,2

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 80 m2
- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 210 m2
0 Iznimno, na povrSinama specificnih karakteristika, a koja su definirana kao ruralna
podrucja i oznacena na kartografskom prikazu 4 Gradevinska podrucja, najveca
dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 300 m2

- Najveca dopustena bruto razvijena povrSina gradevine obiteljske kuce slobodnostojece
tipologije iznosi 400 m2

0 lznimno, na povrsinama specifi¢nih karakteristika, a koja su definirana kao ruralna
podrucja i oznacena na kartografskom prikazu 4 Gradevinska podrucja,, najveca
dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 600 m2

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,6

- Najvedi dopusteni broj etaza su Cetiri etaze.

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 12 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Pomocna gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije
visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno ako se pomoc¢na
gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0 m i nije visa od visine
osnovne gradevine.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavajuéem pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi, npr pokrov falcanim
limom, Sirina falcanih ploha 20-40 cm, od crvene do tamno smede i tamnosive. Ne dozvoljava
se pokrivanje krovista valovitim fiber - cementom, valovitim limom. Pokrov ne smije biti bljestav
(nebojeni €eli¢ni i pocincani lim i sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od crvene do
tamno-smede).

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili moze
biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine krova.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Gradevna Cestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrsinu sto sli¢niju pravokutniku.
Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena
na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 20 m.

6. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba

gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine (osnovne i pomocne) udaljenja je od: ruba gradevne
Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrsini, aiznimno najmanje 5 m ako je nerazvrstana cesta
ili kolnopjesacki prilaz.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati i to na sljedeci nacin:

0 Ukoliko je udaljenost od regulacijskog pravca manja od propisane postojeca se
gradevina moze rekonstruirati bez smanjenja udaljenosti prema javnoj
prometnoj povrsini, a tlocrtno se smije Siriti u ostalim pravcima ukoliko odredbe
ovog Clanka to dopustaju.

0 Ukoliko je udaljenost od susjednih Cestica manja od propisane postojeéa se
gradevina moze rekonstituirati bez smanjenja udaljenosti prema susjednim
Cesticama, a tlocrtno se smije Siriti u ostalim pravcima ukoliko odredbe ovog
Clanka to dopustaju. Pri tome se dozvoljava povecanje katnosti u tlocrtnom
gabaritu uz zadovoljavanje kis-a, kig-a i ukupne dozvoljene visine propisane
odredbama ovog plana.

o Ukoliko je udaljenost od regulacijskog pravca i susjednih gradevina manja od
propisane postojeca se gradevina moze rekonstituirati u postojecim tlocrtnim
gabaritima bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, pri tome se dozvoljava
povecanje katnosti u osnovnom tlocrtnom gabaritu uz zadovoljavanje kis-a, kig-
a i ukupne dozvoljene visine propisane odredbama ovog plana.

- Dopusta seizgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slucaju pomocna
gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

- Smjestaj osnovne gradevine na rubu gradevinske Cestice ili na udaljenosti manjoj od one
propisane ovim Planom moguc je iznimno kod interpolacija gradevina u postojecu urbanu
strukturu naselja medu susjednim osnovnim gradevinama radi uskladenja izgleda uli¢cnog
procelja. Za navedeno je potrebno ishoditi posebne uvjete nadleznih institucija za
upravljanje cestama.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin

uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu

autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

- konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
- interpolacije unutar postojece regulacije,
- izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazenaii sl.
Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice.

Potreban broj parkiralisnihi/iligaraznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj estici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih

i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere

zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na koje

gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih

vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprec¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i

ostalih odredbi ovog Plana.

ViSeobiteljska gradevina slobodnostojece tipologije TIP 2_VO

Clanak 29
(1) Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije TIP 2_VO:
1. Lokacija zahvata u prostoru
Viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije TIP 2_VO mogu se graditi u gradevinskim
podru¢jima naselja N1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Podéudnié, N4-1 Crenik-Mavrinci
i to samo na podrucjima koji su oznaceni na kartografskom prikazi 4 Gradevinska podrucja, kao
podrucja za ,,vO2“.
2. Namjena gradevine
Namjena viseobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije je stambena ili stambeno
poslovna. Slobodnostojeca viseobiteljska gradevina moze imati tri stana ili dva stana i jedna
poslovni prostor. Pored svoje osnovne gradevine viseobiteljska gradevina moze imatiijednuiili
vise pomocnih gradevina.
Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, odlagalista,
manje gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredneisl.), bazenii slicno. Ukupna
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

povrsina svih pomocnih gradevina (osim bazena) ne moze iznositi vise od 40 % bruto razvijene
povrsine osnovne gradevine.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine. Namjena
poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja, ne zahtijevati
vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te svojom
djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna namjena moze biti za tihe
i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55
danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u sklopu
osnovne gradevine ili se moze smjestiti unutar pomocne gradevine.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,2

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,5

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 180 m2

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 600 m2

- Najveca dopustena bruto razvijena povrSina gradevine obiteljske kuce slobodnostojeée
tipologije iznosi 1800 m2.

- Najveci dopusteni broj etaza su Cetiri etaze.

- Najvecadopustenavisina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote konacno zaravnatog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Pomocna gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije
visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno ako se pomoc¢na
gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0 m i nije visa od visine
osnovne gradevine.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi, npr pokrov falcanim
limom, Sirina falcanih ploha 20-40 cm, od crvene do tamno smede i tamnosive. Ne dozvoljava
se pokrivanje krovista valovitim fiber - cementom, valovitim limom. Pokrov ne smije biti bljestav
(nebojeni Celi¢ni i pocincani lim i sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od crvene do
tamno-smede).

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili moze
biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti vec¢i do 20% ukupne povrsine krova.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice

Gradevna Cestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrsinu sto slicniju pravokutniku.
Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 2200 m?a najveca povrsina gradevine Cestice iznosi
3700 m2,

6. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba
gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine (osnovne i pomoc¢ne) udaljenja je od: ruba gradevne
Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se
postojeca visina ne moze povecdavati.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cCestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.
Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

- konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,

- interpolacije unutar postojece regulacije,

- izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazenai sl.
Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice.

Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj estici temeljem

standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih

i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana.

Rekonstrukcija viseobiteljske gradevina dvojne tipologije TIP DV_VO_R

Clanak 30
(1) Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju viseobiteljske gradevine dvojne tipologije TIP DV_VO_R:
1. Lokacijazahvata u prostoru
Viseobiteljske gradevine dvojne tipologije mogu se rekonstruirati u gradevinskim podrucjima
naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-Pod¢udnié,
N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3
Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina,
N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik.
Nije dozvoljeno graditi nove dvojne gradevine. Iznimno je dozvoljena gradnja nove gradevineii
to jedino ako je rijec o interpolaciji, odnosno ako se gradi druga gradevina dvojnog objekta, a
prva je ve¢ izgradena.
2. Namjena gradevine
Namjena viSeobiteljske gradevine dvojne tipologije je stambena ili stambeno poslovna.
Viseobiteljska gradevina moze imati tri stana ili dva stana i jedna poslovni prostor. Pored svoje
osnovne gradevine viseobiteljska gradevina moze imati i jednu ili viSe pomoc¢nih gradevina.

Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, odlagalista,
manje gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredneiisl.), bazenii slicno. Ukupna
povrsina svih pomoc¢nih gradevina (osim bazena) ne moze iznositi visSe od 40 % bruto razvijene
povrsine osnovne gradevine.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine. Namjena

poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja, ne zahtijevati

vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te svojom

djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna namjena moze biti za tihe

i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55

danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u sklopu

osnovne gradevine ili se mozZe smjestiti unutar pomoéne gradevine.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,4, a ukoliko je
gradevina izgradena na regulacijskoj liniji najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi
0,6

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,9

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 200 m2

-
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

- Najveca dopustena bruto razvijena povrsina viseobiteljske gradevine dvojne tipologije
iznosi 400 m2

- Najveci dopusteni broj etaza su Cetiri etaze, uz uvjet da jedna od cetiri mora biti podrum ili
potkrovlje, ukoliko se grade 3 etaze podrum ili potkrovlje nisu uvjet.

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 12 m, mjereno od kote konacCno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije
visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno ako se pomoc¢na
gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0 m i nije visa od visine
osnovne gradevine.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi, npr pokrov falcanim
limom, Sirina falcanih ploha 20-40 cm, od crvene do tamno smede i tamnosive. Ne dozvoljava
se pokrivanje krovista valovitim fiber - cementom, valovitim limom. Pokrov ne smije biti bljestav
(nebojeni €eli¢ni i pocincani lim i sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od crvene do
tamno-smede).

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili moze
biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti vec¢i do 20% ukupne povrsine krova.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena
na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 16 m.

6. Smijestaj jedneiili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba

gradevne Cestice i to:
- Gradevina se smjeSta unutar povrSine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne

Cestice). Povrsina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice najmanje pola visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema granici Cestice pripadajuce
dvojne gradevine i javnoj prometnoj povrsini.

- Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini, a iznimno najmanje 5 m ako je nerazvrstana cesta ili kolnopjesacki
prilaz.

Javna ustanova \CE . @ lity m
35 i ~ il - [

Spli a « Hrvatska « p.p. 283 « 936466 s0 27001201 CERTIEIED,

T:++38 2¢F:++38551212436+E: zaw hr« W: zavoed.pgz.hr Waoosst/o ” 4




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se
postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne Cestice manja
od pola visine gradevine (h/2),

- Smjestaj osnovne gradevine na rubu gradevinske Cestice ili na udaljenosti manjoj od one
propisane ovim Planom moguc je iznimno kod interpolacija gradevina u postojecu urbanu
strukturu naselja uz vec¢ izgradenu dvojnu gradevinu. Za navedeno je potrebno ishoditi
posebne uvjete nadleznih institucija za upravljanje cestama.

- Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slucaju pomocna
gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:
- konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
- interpolacije unutar postojece regulacije,
- izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazenai sl.
Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice.

Potreban broj parkiralisnihi/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj estici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguditi dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih

i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s

prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
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vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 31
(1) Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju viseobiteljske gradevine tipologije niz TIP NIZ_VO_R:
1. Lokacijazahvata u prostoru
Viseobiteljske gradevine tipologije niz mogu se rekonstruirati u gradevinskim podrucjima
naselja N1-1 Cavle, N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-Pod¢udnié,
N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3
Mikelji, N6-1 Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina,
N7-3 Kosovo 1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik.
Nije dozvoljeno graditi nove gradevine u nizu. Iznimno je dozvoljena gradnja nove gradevine i
to jedino ako jerijec o interpolaciji, odnosno ako se gradi gradevina izmedu dvije vec izgradene
gradevine tipologije niza.
2. Namjena gradevine
Namjena viseobiteljske gradevine tipologije niz je stambena ili stambeno poslovna.
Viseobiteljska gradevina moze imati tri stana ili dva stana i jedna poslovni prostor. Pored svoje
osnovne gradevine viseobiteljska gradevina moze imati i jednu ili viSe pomoc¢nih gradevina.
Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, manje
gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredne i sl.). Ukupna povrsina svih
pomocnih gradevina ne moze iznositi vise od 40 % bruto razvijene povrsine osnovne gradevine.

Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrsine gradevine. Namjena
poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja, ne zahtijevati
vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te svojom
djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna namjena moze biti za tihe
i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55
danju.

Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u sklopu
osnovne gradevine ili se moze smjestiti unutar pomocne gradevine.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,5, a ukoliko je
gradevina izgradena na regulacijskoj liniji najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi
0,6

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1,2

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 200 m2

- Najveca dopustena bruto razvijena povrsina viseobiteljske gradevine tipologije niza iznosi
400 m2

- Najveci dopusteni broj etaza su Cetiri etaze, uz uvjet da jedna od Cetiri mora biti podrum ili
potkrovlje, ukoliko se grade 3 etaze podrumi ili potkrovlje nisu uvjet.

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 12 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

- Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije
visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno ako se pomoc¢na
gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0 m i nije visa od visine
osnovne gradevine.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-
ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi, npr pokrov falcanim
limom, Sirina falcanih ploha 20-40 cm, od crvene do tamno smede i tamnosive. Ne dozvoljava
se pokrivanje krovista valovitim fiber - cementom, valovitim limom. Pokrov ne smije biti bljeStav
(nebojeni Celi¢ni i pocincani lim i sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od crvene do
tamno-smede).

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili moze
biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine krova.

5. Oblikivelicina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena
na mjestu gradevne linije ne moze biti manja od 10 m.

6. Smijestaj jedneiili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba
gradevne Cestice i to:

- Gradevina se smjesSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne

Cestice). Povrsina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice najmanje pola visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema granici ¢estice pripadajuce
gradevine niza i javnoj prometnoj povrsini.

- Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini, a iznimno najmanje 5 m ako je nerazvrstana cesta ili kolnopjesacki
prilaz.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez moguénosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se
postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne Cestice manja
od pola visine gradevine (h/2),

- Smjestaj osnovne gradevine na rubu gradevinske Cestice ili na udaljenosti manjoj od one
propisane ovim Planom moguc je iznimno kod interpolacija gradevina u postojecu urbanu
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strukturu naselja izmedu dvije izgradene gradevine niza. Za navedeno je potrebno ishoditi
posebne uvjete nadleznih institucija za upravljanje cestama.

- Dopusta seizgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne mozZe biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slucaju pomocna
gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

- konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
- interpolacije unutar postojece regulacije,
- izgradnje prometne infrastrukture.

Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ograda ili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista i sl. P

otreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj Cestici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih
i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s

prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 32
(1) Ovim Planom odredeni su sljedeci uvjeti neposredne provedbe za koristenje, zastitu,
gradenje i rekonstrukciju viSestambene gradevine slobodnostojece tipologije TIP VS:
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Lokacija zahvata u prostoru

Visestambene gradevine slobodnostojece tipologije TIP VS mogu se graditi u gradevinskim

podruc¢jima naselja N1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Podéudni¢, N4-1 Crenik-Mavrinci,

i to samo na podrucjima koji su oznaceni na kartografskom prikazu 4 Gradevinska podrucja, kao

podrucja za ,,VS“ (viSestambenu gradnju).

2. Namjena gradevine

Namjena visestambene gradevine slobodnostojece tipologije je stambena ili stambeno

poslovna. Slobodnostojeca viSestambena gradevina mora imati tri ili vise stambenih jadinica,

ali najvise 6 stambenih jedinica. Osim navedenog moze imati i najvise dva poslovna prostora.

Ukupno viSestambena gradevina moze imati najvise 8 zasebnih funkcionalnih cjelina. Pomoc¢ne

gradevine nisu dozvoljene, ali se dozvoljava gradnja bazena.

PovrsSina poslovnog prostora ne smije prelaziti 20% ukupne bruto povrsine gradevine. Namjena

poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja, ne zahtijevati

vece povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te svojom
djelatnoscu ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovnistva. Poslovna namjena moze biti za tihe

i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55

danju.

Poslovni dio stambene gradevine formira se kao zasebna funkcionalna cjelina u sklopu osnovne

gradevine.

3. Velic¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,2

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,5

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 80 m2

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih gradevina iznosi 600 m2

- Najveca dopusStena bruto razvijena povrSina gradevine viSestambene gradevine
slobodnostojece tipologije iznosi 1800 m2.

- Najveci dopusteni broj etaza su Cetiri etaze.

- Najvecadopustenavisina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote konacno zaravnatog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Pomocna gradevina moze imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije
visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, iznimno ako se pomocna
gradevina koristi kao poslovni prostor dopustena visina ne prelazi 6,0 m i nije visa od visine
osnovne gradevine.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje fasada i krovista, te

upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje postojecih

gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Krovista gradevina moraju biti kosa- jednovodna, dvovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih
ploha, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 22°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja-

Javna ustanova i @ @ lity
1C[S P A
40 ST I Adi IiNet
Spli a « Hrvatska « p.p. 283 « 936466 s0 27001201 CERTIHIED % é
T.++38 2+ F: 4438551212 436+ E: zav hr« W: zavod.pgz.hr Mo.00647/0 o 4




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

ovisno o prevladavaju¢em pokrovu u naselju u kojem se gradevina gradi, npr pokrov falcanim
limom, Sirina falcanih ploha 20-40 cm, od crvene do tamno smede i tamnosive. Ne dozvoljava
se pokrivanje krovista valovitim fiber - cementom, valovitim limom. Pokrov ne smije biti bljestav
(nebojeni Celi¢ni i pocincani lim i sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od crvene do
tamno-smede).

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

Iznimno, dio krovnih ploha se moze koristiti kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili moze
biti ravni ali postotak ravnog djela krovista ne moze biti veci do 20% ukupne povrsine krova.

5. Oblikivelic¢ina gradevne Cestice

Gradevna Cestica svojom velicinom i oblikom mora formirati povrsinu sto slicniju pravokutniku.
Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 2700 m?,

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba
gradevne Cestice i to:

Povrsina za gradenje nove gradevine (osnovne i pomoc¢ne) udaljenja je od: ruba gradevne
Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj
prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice
prema javnoj prometnoj povrsini.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cestici gradevine stambene namjene urediti na tradicionalan nacin
uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi sukladno oblikovnim obiljezjima naselja. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 170 cm.

Iznimno od prethodnog stavka visina potpornog zida moze biti veca u slucaju:

- konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,

- interpolacije unutar postojece regulacije,

- izgradnje prometne infrastrukture.
Veca visina potpornog zida se izvodi terasasto, Ciste Sirine terase najmanje 0,80 m.
Najmanje 20% gradevne cestice mora se urediti zelenilom.

Ograde se u pravilu izraduju od kamena, visine pune ograde navise 0,80 m a iznad kamene
ograde ide metalna ogradaili zivica ukupne visine najvise do 170 cm.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazenai sl.
Otvoreni bazeni moraju biti udaljeni minimalno 1.5 m od granice Cestice.

Potreban broj parkiralisnihi/ili garaznih mjesta mora se osigurati na gradevnoj estici temeljem
standarda propisanih ovim Planom.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu
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— — PRIJEDLOG PLANA

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih

i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta

mora se osigurati na gradevnoj Cestici.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere

zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na koje

gradevina ima utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih

vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i

ostalih odredbi ovog Plana.

HOPHPMPHD DNI SSeid yS RNH2OGDSYyS ylryYe

Clanak 33

(1) Gradevine drustvene namjene odredene su u €lanku 19 ovoga Plana.
(2) Minimalna mreza gradevina drustvene namjene te nacin njihovog planiranja odredeni su u
tocki 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, ovog Plana.
(3) Osim u samostalnim gradevinama, sadrzaji javne i druStvene namjene mogu se smjestatiiu
gospodarskim gradevinama u gradevinskim podrucjima naselja ili u sklopu poslovnog dijela
stambeno-poslovne gradevine.
(4) Djelatnosti u funkciji socijalne skrbi mogu se obavljati i u stambenim gradevinama i
gospodarskim gradevinama na podrucju gradevinskih podrucja naselja, uz zadovoljavanje
uvjeta iz posebnih propisa.
(5) Urbanisticki planovi mogu definirati i drugacije uvjete gradnje gradevina javne i drustvene
namjene od ovih odredenih ovim Planom za neposrednu provedbu. Uvjeti mogu biti i blazi od
onih definiranim ovim Planom, ovisno o zahtjevima za pojedinim sadrZajima u prostoru.
(6) Za gradnju gradevina drustvene namjene kao osnovne namjene, ovim Planom se
omogucava gradnja neposrednom provedbom ovoga Plana za gradevine u funkciji:
- predskolskog odgoja
- kulture
- zdravstva
- socijalne skrbi
- sportairekreacije

0 zatvorene sportsko-rekreacijske gradevine

0 otvoreno sportsko-rekreacijsko igraliste
- vatrogasnidom
- vjerskih zajednica

Clanak 34

(1) Neposrednom provedbom ovoga Plana, u izgradenim i uredenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja mogu se graditi gradevine drustvene namjene u funkciji predskolskog odgoja
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

- vrtici i/ili jaslice, najvece gradevinske bruto povrsine 600 m2. Ovim planom odreduju se
sljedeci uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju gradevina u funkciji predskolskog
odgoja - vrtic i/ili jaslice.

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji predskolskog odgoja - vrtic¢ i/ili jaslice se mogu graditi u gradevinskim
podru¢jima naselja N1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Podéudnié, N4-1 Crenik-Mavrinci,
N4-2 Novo naselje Mavnirnci i N5-1 naselje Grobnik.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena-u funkciji predskolskog odgoja-djedji vrtici i/ili jaslice.
Na gradevnoj je Cestici moguce planirati i pomocne gradevine koje smiju biti samo u funkciji
osnhovne namjene.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

- najveci koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice (kis) je 0,6

- najveca visina gradevine je 10 m

- najveci dopusteni broj etaza je 2 etaze

- neposrednom provedbom ovog Plana moguce je graditi gradevine u funkciji predskolskog
odgoja (vrtic i/ili jaslice) najvece povrsine do 600m2 GBP,

- maksimalnog kapaciteta od 30 djece

- Pomoc¢ne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. One se
grade uz uvjet da visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 metara.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog tipa,
prema nacelima suvremenog gradenja, primjenom kvalitetnih i postojanih materijala.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najvedi nagib kosog krova iznosi 25°. Krov moze biti izveden i kao
ravni krov.

5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

6. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:

- PovrsSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine
gradevine (h/2), aline manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini.
Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se
postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne Cestice manja
od pola visine gradevine (h/2),

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 30% ukupne povrsine gradevne
Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od cega dio zelene povrSine mora biti namijenjen
sadnji autohtonih stablasica. U sklopu gradevne cestice treba osigurati povrSine za odmor i
rekreaciju, igralista, zelene povrsine i dr. u skladu s posebnim propisom. Vanjski prostori
namijenjeni djeci moraju sadrzavati zelene povrsine, osuncane i hladovite prostore za igru u
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

skladu s posebnim propisom.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjesavati terasasto.

Vanjski prostori namijenjeni djeci moraju biti ogradeni i sigurni za djecu. Ograde se mogu
izvoditi kao zidane, u kombinaciji niskog punog zidica i transparentne metalne ograde sa ili bez
zivice ili kao transparentne metalne ograde. U slucaju kada se ograda izvodi u kombinaciji
niskog punog zida (visine do 1.00m) i transparentne metalne ograde, ili kao transparentna
metalna ograda, maksimalna visina ograde iznosi ukupno najvise 1.80m mjereno od nivoa
konacno zaravnatog terena uz ogradu s unutarnje strane gradevne Cestice. Maksimalna visina
ograde od punog zida iznosi 1.50m.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom
i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridoraili trasa i povrsSina prometnih
i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta
mora se osigurati na gradevnoj Cestici.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere sprec¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih gradevina drustvene namjene - djecji vrtic i/ili jaslice odreduje se pod
istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Planom, vrSe se u postoje¢im gabaritima gradevine. Ukoliko gradevinska
one propisane ovim Planom, gradevinu je moguce rekonstruirati po uvjetima odredenim ovim
Planom, postujudi ostale propisane uvjete iz ovog ¢lanka (kig, kis, minimalne udaljenosti itd.)
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Gradevina u funkciji kulture

Clanak 35

(1) U gradevinskim podrucjima naselja dozvoljeno je smjesStanje dodatnih gradevina javne i
drustvene namjene u funkciji kulture, u skladu s potrebama. Osim planiranih gradevina u
kulturi, ovim Planom omogucava se neposrednom provedbom, u izgradenim i uredenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja gradnja gradevina drustvene namjene - u funkciji
kulture, najvece dopustene gradevinske bruto povrSine 600 m2. Ovim Planom se odreduju
slijedeci uvjeti za uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevina u funkciji
kulturne djelatnosti:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji kulturne djelatnosti se mogu graditi u svim gradevinskim podrucjima
naselja.

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena - gradevina u funkciji kulture (knjiznica i Citaonica,
kino, galerija, muzej, drustveni dom i sl.). Na gradevnoj je Cestici moguce planirati i pomocne
gradevine koje smiju biti samo u funkciji osnovne namjene.

Nove gradevine u funkciji kulturne djelatnosti se grade kao slobodnostojece.

Osim osnovne namjene u funkciji kulture koja mora iznositi minimalno 51% povrsine, 49%
povrSine gradevine se moze namijeniti za druge druStvene namjene i to u funkciji Skolstva,
predskolskog odgoja, vjerske zajednice, uprave isl. Prateci sadrzaji u kulturi mogu biti i
ugostiteljsko turisticki, ali ne mogu iznositi vise od 40% povrsine.

3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice (kis) je 0,9

- najvecavisina gradevine je 12 m

- najveci dopusteni broj etaza je 3 nadzemne etaze.

- neposrednom provedbom ovog Plana mogude je graditi gradevine u funkciji kulturne
djelatnosti najvece povrsine do 600m2 GBP.

- Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da
visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije
visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 metara.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u okruzenju.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog tipa,

uklopiti se u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta, dok je u oblikovhom dijelu moguce

ponuditi i suvremenija rjeSenja.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima

arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25° . Krov moze biti izveden i kao

ravni krov.

5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:
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- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cCestice pola visine
gradevine (h/2), aline manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini.
PovrsSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se
postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne Cestice manja
od pola visine gradevine (h/2),

- Dopusta se izgradnja pomoc¢nih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali
ta udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom sluc¢aju pomocna
gradevina na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Neizgradeni dio gradevne Cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne povrsine
gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od cega dio zelene povrSine mora biti
namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto.

Ograde se izvode kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10 m. Iznimno
je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i to na duzini
od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8 m.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom
i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih
i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta
odreden u skladu s ovim Planom, mora se osigurati na gradevnoj cestici i/ili na javhom
parkiraliStu u okruzenju.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. Mjere spreCavanja nepovoljnog
utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina drustvene namjene - u funkciji kulture se pod istim
uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane
ovim Planom, vrse se u postojecim gabaritima gradevine.

Postojece gradevine druge namjene mogu se prenamijeniti u gradevine u funkciji kulture, a
ukoliko nema osiguran parking na Cestici osnovne namjene sukladno prema uvjetima iz tocke
5 Plana, parking se mora osigurati u blizini.
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VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

Gradevina u funkciji zdravstva

Clanak 36
(1) Ovim Planom omogucava se neposrednom provedbom, uizgradenim i uredenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja gradnja gradevina drustvene namjene - u funkciji zdravstva,
najvece dopustene gradevinske bruto povrsine 600 m2. Ovim Planom se odreduju sljededi uvjeti
za uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevina u funkciji zdravstva:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji zdravstva se mogu graditi u gradevinskim podru¢jima naselja N1-1 Cavle,
N1-2 Korleovac, N2-1 Buzdohanj, N2-2 Hrastenica, N3 Podrvanj-Pod¢udni¢, N4-1 Crenik-
Mavrinci, N4-2 Novo naselje Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N6-1
Zastenice, N6-2 Jezero 1, N6-3 Jezero 2, N6-4 Skaroni, N7-1 Soboli, N7-2 Bukvina, N7-3 Kosovo
1, N7-4 Kosovo2, N7-5 Kalci¢, N7-6 Ograde, N8 Ilovik..

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena - gradevina u funkciji zdravstvene djelatnosti
(ambulante, specijalisticke klinike, ljekarne i sl.). Na gradevnoj Cestici nije moguce planirati
pomocne gradevine. Gradevine u funkciji zdravstvene djelatnosti se grade kao slobodnostojece.
3. Velicina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

- najvedi koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice (kis) je 0,9

- najveca visina gradevine je 12 m

- najveci dopusteni broj etaZa je 3 nadzemne etaze i jedna podzemna

- neposrednom provedbom ovog Plana moguce je graditi gradevine u funkciji zdravstvene
djelatnosti najvece povrsine do 600m2 GBP.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u okruzenju.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog tipa,
uklopiti se u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i iskoristivost parcela,
visine, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i suvremenija rjesenja.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25°. Krov moze biti izveden i kao
ravni krov.

5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

6. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimalne udaljenosti od ruba gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine
gradevine (h/2), aline manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini.
PovrsSina za gradenje udaljena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini.

- Postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez mogucnosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se
postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne Cestice manja
od pola visine gradevine (h/2),

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Neizgradeni dio gradevne Cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 30% ukupne povrsine

Javna ustanova i @ @ lity
1C[S §—
47 ST I SYSTEM IiNet
Spli a « Hrvatska « p.p. 283 « 936466 s0 27001201 CERTIHIED % é
T.++38 2+ F: 4438551212 436+ E: zav hr« W: zavod.pgz.hr Mo.00647/0 o 4




VII. ID PPU OPCINE CAVLE - ODREDBE ZA PROVODENJE

gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od cega dio zelene povrSine mora biti
namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina. Nagib terena koji zahtjeva vise podzida rjeSavati terasasto.

Ograde se izvode kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10m. Iznimno
je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i to na duzini
od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vec¢e od 1,8 m.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom
i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih
i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta
odreden u skladu s ovim Planom, mora se osigurati na gradevnoj cestici i/ili u okviru javnog
parkiraliSta u okruzenju.

10. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. Mjere spreCavanja nepovoljnog
utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih gradevina drustvene namjene - u funkciji zdravstvene djelatnosti
omogucava se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne
zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vrie se u postoje¢im gabaritima gradevine.

Gradevina socijalne skrbi- dom za starije

Clanak 37
(1) Ovim Planom omogudava se neposrednom provedbom, u izgradenim i uredenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja, gradnja gradevina drustvene namjene - u funkciji socijalne
skrbi, najveée dopustene gradevinske bruto povrsine 600 m2. Ovim Planom se odreduju sljededi

uvjeti za uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevina u funkciji socijalne
skrbi:

1. Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine u funkciji socijalne skrbi se mogu graditi u gradevinskim podrucjima naselja

N1-1 Cavle, N2-1 Buzdohanj, N3 Podrvanj-Pod¢udni¢, N4-1 Crenik-Mavrinci, N4-2 Novo naselje
Mavnirnci; N5-1 naselje Grobnik, N5-2 Kacani, N5-3 Mikelji, N8 Ilovik..

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena- gradevina u funkciji socijalne skrbi i to dom za starije
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