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Detaljni plan uredenja “Sportski centar Mavrinci” (“Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije” broj 9/05, 42/06) - u daljnjem tekstu: Plan, donesen je
2005., a prvi je puta izmijenjen 2006.g. Obuhvat Plana utvrden je Programom
mjera za unapredenje stanja u prostoru (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije" broj 3/05).

Od spomenutih prvih izmjena do danas, Plan se primjenjivao bez naknadnih
promjena. Medutim, s obzirom na promjene vlasnic¢kih odnosa i programskih
mogucnosti realizacije prostornih potencijala nastalih u proteklom razdoblju,
namece se potrebna revizije dijela urbanistickih rjeSenja te s tim ciljem
provedba zakonom predvidenih postupaka koji omogucuju noveliranje
detaljnog plana, upoznavanje javnosti s istima i usvajanje izmijenjenog plana.

Opcinsko vije¢e Opc¢ine Cavle, na sjednici odrzanoj 28. lipnja 2018. godine,
donijelo je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja "Sportski
centar Mavrinci" (“Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije” broj 9/05).

Naknadno, a prije poCetka izrade Izmjena i dopuna Plana, utvrdena je potreba za
proSirenjem podrucja obuhvata predmetnih Izmjena. Stoga je Opcinsko vijece
Opcine Cavle, na sjednici odrzanoj 13.prosinca 2018. godine donijelo Odluku o
Izmjenama i dopunama Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana
uredenja »Sportski centar Mavrinci« (“Sluzbene novine Primorsko-goranske
zupanije” broj 42/06). Obuhvat Izmjena i dopuna Plana odreden je istovjetnim
obuhvatu Plana, a u ciljevima Izmjena i dopuna Plana taksativno su obuhvacene
gradevne Cestice oznaka: ,R1, R2, Z1i Z2".

Radi uskladenja strukture Plana s Cl. 54 st. 2 Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13, 65/17, 114/18 i 39/19), odredbe za provodenje su preoblikovane u
pravnu normu podjelom na clanke. Numeracija ¢lanaka sukladna je Odluci o
donosenju Izmjena i dopuna Plana radi sljedivosti.



1.1. RAZLOZI ZA PRISTUPANJE IZMJENAMA I DOPUNAMA PLANA

Izmjenama i dopunama Plana pristupa se uslijed promjena na podrucju
obuhvata, ali i uslijed promjena izvan podrucja obuhvata koje su se postepeno
razvijale u vremenskom razdoblju od 2006. sve do danas.

Prilikom izrade projekata i provedbe Plana utvrdeno je da dio gradevinske Cestice
planske oznake R2 obuhvada podrucje koje u naravi nije moguce Kkoristiti u
sklopu te Cestice (prvotno zamisljeno parkiraliste sportskog centra) bududi da je
rijeC o okoliSu susjedne obiteljske kuce. Takoder je utvrdeno da je moguce
parkiraliste iz predmetnog podrucja izmjestiti na dio susjedne cestice planske
oznake Z1.

Nadalje, Opcinsko vijece na sjednici odrzanoj 23. veljaCe 2017.godine donijelo je
Odluku o raspisivanju natjeCaja za zamjenu nekretnine u vlasnistvu Opcine Cavle
i nekretnine u vlasnistvu fizicke osobe (“Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zzupanije” broj 5/2017), a koje nekretnine se nalaze u obuhvatu Plana.

Izgradnjom i koriStenjem sportske dvorane na Ccestici Planske oznake R1
utvrdena je potreba za osiguranjem veceg broja parkirnih mjesta uz samu
dvoranu, Sto je reziltiralo potrebom korekcije oblika i velic¢ine Cestice.

Dodatno, bududi da je nakon donosenja Plana na snagu stupio krovni Zakon o
prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 153/13 i NN 65/17), u skladu s
kojim je potrebno novelirati sadrzaj i strukturu Plana. Napose je rije¢ o potrebi
strukturiranja Odredbi za provedbu Plana u obliku pravne norme.

1.2. GRANICA OBUHVATA IZMJENA I DOPUNA PLANA

Granica obuhvata Izmjena i dopuna Plana u potpunosti se poklapa s granicom
obuhvata Plana premda su temeljne izmjene koncentrirane na tri lokacije koje su
oznacene oznakama od 1 do 3.
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Granice obuhvata Izmjene i dopune plana sa oznacenim temeljnim izmjenama na tri
lokacije (vazedi Plan)
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Obuhvat Detaljnog plana uredenja “Sportski centar Mavrinci”, plans
sukladno kartografskom prikazu broj 3.1. Prostornog plana uredenja opéine Cavle (SN
PGz 22/01, 2/13, 38/13, 10/15, 33/15, 12/16 i 10/17) - Podrucja posebnih ograni¢enja u
koristenju -Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite

1.3. OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA I DOPUNA PLANA

Podrucje obuhvata Plana, u smislu razine urbane dovrsenosti, nije homogeno
podrucje. Vedi dio podrucja jos uvijek zahtijevaju djelomicnu revalorizaciju
prostornih vrijednosti, tj. rekonstrukciju zatecenih struktura i neizgradenih
povrsina.

Prije desetak godina (na gradevnoj Cestici oznake R1) dovrsena je gradnja
trodjelne sportske dvorane katnosti P+1, dimenzija boriliSta 45m x 28 m, kao
kapitalnog sportskog objekta u Opcini. Projektom predvideno parkiraliste, koje bi
zauzelo vedi dio pomoénog nogometnog igraliSta nikad nije uredeno, a lokacija je
u meduvremenu ocijenjena kao prevrijedna za takvu funkciju. Stoga je za
osiguravanje minimalnog broja od 60 PM (predvidenih lokacijskom dozvolom za
gradnju dvorane) potrebno iznaci pogodniju lokaciju.

Nogometno igralisSte NK “Grobni¢an” sa jugoisto¢nom tribinom predstavlja
najvedi prostorni izazov u smislu uklapanja vec¢eg mjerila gradevine u strukturu
naselja u kojem prevladavaju obiteljske prizemnice i katnice. Zgrada zahtjeva



znatniju rekonstrukciju, podgradnju prostora pod tribinom, reorganizaciju kolnog
pristupa i parkiranja vozila.

S tim ciljem izradeni su projekti za rekonstrukciju tribina te je 2012.g. ishoden
akt kojim se dozvoljava gradenje; valjanost predmetnog akta je istekla jer nikad
nije zapocela gradnja. U tijeku je izrada revizije projekta kojim bi se planovi
rekonstrukcije osuvremenili te im se osiguralo djelomic¢no financiranje iz
europskih kohezijskih fondova.

Dio gradevne Cestice oznake R2 (igraliste) u naravi predstavlja okucnicu
stambene kuce na obliznjoj Cestici. Planom na snazi nije moguéa zamjena
nekretnine u vlasnistvu Opcine Cavle i nekretnine u vlasnistvu fizicke osobe.

Opisano stanje u prostoru zahtijeva da se Izmjene i dopune Plana koncentriraju
na tri planske lokacije na kojima je nuzno provijeriti stvarno moguca prostorna
rjeSenja kako slijedi:

Lokacija 1 - ocjenjuje se da planska rjesenja za veli¢inu i oblik gradevne Cestice
Plana oznake R2, onemogudéavaju planiranu zamjenu nekretnina;

Lokacija 2 - ocjenjuje se da na gradevnoj Cestici Plana oznake R2 nije moguce
ostvariti rekonstrukciju tribina i osiguranje potrebnog broja parkirnih mjesta bez
nove provjere te mogucnosti sukladno planovima Opcine;

Izgled lokacija 1 i 2, fotografija iz zraka



Lokacija 3 - ocjenjuje se da oblik i veli¢ina Cestice Plana oznake R1, ne
odgovaraju prostoru potrebnom za osiguranje potrebnih parkirnih mjesta za
sportsku dvoranu; Takoder je razvidno da od donosenja Plana na snazi do danas,
nije temeljem Plana rijeSen problem smjestaja vozila u mirovanju;

Izgle lokacije 3, fotografija -iz zraka

1.4 OPIS IZMIJENA I DOPUNA PLANA PO POJEDINIM LOKACIJAMA
Lokacija 1

Dio Cestice planske oznake R2 (nova oznaka R1-2) se prenamijenjuje u zastitnu
zelenu povrsinu (Z), na koji nacin se izdvaja iz podrucja sportske namjene i
omogucuje se stupanje u vlasnistvo od strane privatne osobe. Rijec je o povrsini
od cca. 791 m2.

Lokacija 2

Izmjenom oblika i velic¢ine Cestice planske oznake R2 (nova oznaka R1-2)
omogucit ¢e se planirani kolni prilaz sa jugoistoka i parkiranje vozila, kako bi se
kompenzirao gubitak postojeéeg improviziranog parkiraliSta pod tribinama.
Cestici se dodaje i veci dio povrSine pomoc¢nog igralista (koji nije potreban za
uredenje parkiraliSta dvorane), bududi da igralista Cine funkcionalnu sportsku
cjelinu.

Lokacija 3

Cestica planske oznake R1 (nova oznaka R1-1) izmijenit ¢e se oblikom i
velicinom da obuhvati dijelove pomoénog nogometnog igraliSta te juzno



smjestenih Cestica koje su potrebne za osiguravanje dovoljnog broja parkirnih
mjesta za potrebe dvorane.

Izvan nabrojanih lokacija na kojima su vrsene temeljne izmjene i dopune Plana,
uklju¢ene su i pojedine korekcije Plana temeljem prihvacéenih zahtjeva
javnopravnih tijela i planova Opcine.

Gradevna cestice planske oznake TS-1 se ukida kao novoplanirana te se “seli” na
lokaciju postojece trafostanice, ¢ime je omogucéena njena rekonstrukcija il
gradnja zamjenske gradevine.

PROMETNA MREZA

Na podrucju Izmjene i dopune Plana ne planiraju se vece izmjene u odnosu na
vazedi Plan, vec se samo osigurava funkcioniranje planiranih prikljucaka veé
spomenutim korekcijama povrsina predvidenih za smjestaj vozila u mirovanju.

KOMUNALNA I JAVNA INFRASTRUKTURA

Podrucje obuhvata Plana ima osnovne elemente infrastrukturne opremljenosti.
Poglavito se to odnosi na mrezu sanitarne odvodnje, vodopskrbe, plinoopskrbe,
elektroopskrbe i telekomunikacijske infrastrukturu.

Za dijelove podrucja obuhvata vec su izradeni glavni projekti vodovoda i
sanitarne kanalizacije koje je na pojedinim mjestima planirano dopuniti
ograncima sukladno novim razvojnim odrednicama.

Za zgrade koje nisu spojene na plinski distribucijski sustav planirano je
predvidjeti postavljanje tog prikljucka.

Trafostanica (oznake TS-1) planirana je za rekonstrukciju i povecanje kapaciteta.
Izmjenama i dopunama Plana ne mijenja se bilanca snage (kW) te se ne
planiraju nova elektroenergetska postrojenja i vodovi.

MJERE SPRIECAVANIA NEPOVOLINIH UTJECAJA NA OKOLIS I MJERE POSEBNE

ZASTITE

Izmjena i dopuna plana sadrzi novelirane mjere mjere sprjeCavanja nepovoljnih
utjecaja na okoliS i novelirane mjere posebne zastite (potres, plavljenje, pozar,
sklanjanje i uzbunjivanje ljudi).



1. IZMJENE TEKSTUALNOG DIJELA PLANA

U Odredbama za provodenje izmijenjena su slijedec¢a poglavlja:

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina

2.1. Velic¢ina i oblik gradevnih cestica

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina

2.3. Namjena gradevina

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

2.5. Oblikovanje gradevina

2.6. Uredenje i koriStenje gradevnih Cestica

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, ulicnom, komunalnom i
telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze

3.1.2. Pristupne ulice

3.1.3. Garaza

3.1.4. Javna parkiralista

3.1.5. Pjesacke povrsine

3.1.6. Biciklisticke staze

3.2. Uvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja mreze elektronickih
komunikacija

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne
mreze i vodova unutar prometnih i drugih javnih povrsina

3.4.1. Opskrba pitkom vodom

3.4.2. Odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda

3.4.3. Elektroopskrba

3.4.4. Opskrba plinom

4, Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsine i zastitnih zelenih

povrsina

Uvjeti i nacin gradnje

Mjere zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti
Mjere provedbe plana

Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Mjere zastite od buke

Mjere zastite zraka

Mjere zastite voda

Mjere smanjenja erozije

Mjere zbrinjavanja otpada

Posebne odredbe

Mjere sklanjanja ljudi

Mjere zastite od potresa

Mjere zastite od pozara
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2. IZMJENE GRAFICKIH DIJELOVA PLANA
U grafickim dijelovima plana izmijenjeni su sljedeci kartografski prikazi:

1. Detaljna namjena povrsina
2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza



2.1. Komunalna infrastruktura - mreza elektroopskrbe, elektronickih
komunikacija i plinoopskrbe

2.2. Komunalna infrastruktura - mreza vodoopskrbe i odvodnje, cestovna mreza
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

4. Uvjeti gradnje

3. IZMJENE OBRAZLOZENJA

U obrazlozenju izmijenjena su slijedeca poglavlja:

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista
2.2. Detaljna namjena povrsina
2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja

povrsSina i planiranih gradevina
Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
. Prometna mreza
. MrezZa elektronic¢kih komunikacija
. Kanalizacijska mreza
. Elektroopskrba
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina
. Uvjeti i nacin gradnje
Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
Posebne odredbe
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