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& OPCINA CAVLE

DonoSenje Odluke o prodaji nekretnina u vlasnistvu
Opcine Cavle




ObrazloZenje

Pravni temelj za dono3enje Odluke o prodaji nekretnine u vlasnistvu Op¢ine Cavle je &l. 19 Statuta
Op¢ine Cavle (Sluzbene novine PGZ broj 20/14, 26/14, 27/15, 12/18, 41/18 i SN OC 3/21, 12/21, -
prociséeni tekst 04/22).

Nadalje, prema odredbi clanka 48. stavak 1. toc¢ka 5. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi (»Narodne novine« broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) Opdinski nacelnik odluduje o stjecanju i otudivanju
pokretnina i nekretnina jedinice lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave Cija pojedinacna
vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj
se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, a najvise do 1.000.000,00 kn te ne manje
od 70.000,00 kn, te ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina planirano u proracunu, a
stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina provedeno u skladu sa zakonskim propisima.

Slijedom navedenog, opcinska nacelnica u predmetu stjecanja i otudivanja nekretnina i pokretnina
donosi pojedinacne odluke do iznosa 128.883,80 kn za 2022.g. pa ukoliko pojedinac¢na vrijednost
pokretnine ili nekretnine prelazi navedeni iznos odluku o stjecanju ili otudenju iste donosi Opcinsko
vije¢e Opéine Cavle.

Op¢ina Cavle vlasnik je u 1/1 dijela nekretnina i to:

- k.¢.br. 1807/238, Brdo Mavrinci, pasnjak, u povrsini od 231 m2 i k.€.br. 1807/239, pasnjak, povrsine
228 m2, obje k.¢.br. upisane u zk.ul.br. 3973, k.o. Cernik-Cavle.

Ukupna procijenjena trzisSna vrijednost predmetnih nekretnina iznosi 145.000,00 kn

Rijec je o nekretnini koja se nalazi na podrucju Novog naselja Mavrinci te je iskazan interes za kupnjom
istih.

Slijedom navedenog, daje se Opcinskom vije¢u na razmatranje i usvajanje Odluke o prodaji nekretnine
u vlasnistvu Opéine Cavle.

Opcinska nacelnica
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Broj elaborata:

URED STALNOG SUDSKOG VJESTAKA GRADEVINSKE STRUKE
Neven Cati¢, strué.spec.ing.aedif.

Skrljevo 42, 51223 Skrijevo

telffax: ++385 51 251 311; mob: ++385 91 2401 051

e-mail: cacicneven@gmail.com; OIB: 01616150378

Ziro raun: IBAN HR60 2340 0093 1040 8460 6

HDSYV br. 2069; rieZenje br. 4-Su-386/2019

1178-09-22

Narugitelj: Op¢ina Cavle, OIB: 27613220645
Cavja 31, 51219 Cavle

Lokacija: k.&. 1807/238, 1807/239 k.o. Cernik-Cavle
predmet: zemljiste
adresa: Bagéina 16, novo naselje Mavrinci, 51219 Cavle
svrha: kupoprodaja
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1. RIESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

e
i

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U RIJECH
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fagizma 7

B Broj: 4 Su-386/2019-10
Rijeka
Rijeka, 28. listopada 2019.

Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veliko Migkulin, na osnovi ¢lanka 126. stavak
4. Zakona o sudovima (,,Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18) i &lanka 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,,Narodne novine* broj 38/14, 123/15, 29/16 i
61/19) donosi

RJESENIJE

NEVEN CACIC, strut.spec.ing.aedif. iz Skrljeva, Skrljevo 42, OIB: 01616150378,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom iz podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina, na vrijeme od 4 (¢etiri) godine, za podrudje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Neven Caéi¢ radi ponovnog imenovanja stalnim
sudskim vje$takom iz podrudja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina te je uz molbu
priloZio potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog vjestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Neven Cali¢ imenovan stalnim sudskim vjeStakom iz podrudja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina rjeSenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-546/2015, da je dostavio
dokaz da se protiv istog ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis vjestatenja i
potvrde o struénom usavr$avanju tijekom prethodnog razdoblja, da nije pravomo¢no osuden
za kazneno djelo koje &ini zapreku za prijam u drZavnu sluzbu, te da ima zaklju¢en ugovor o
osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjeitaka.

B 08 IED, A
2
EDWEDNIK SUDA:

..:. . fT

PRI

UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba u roku od 15 dana od dana dostave rjedenja, a
o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske. Zalba se podnosi predsjedniku
Zupanijskog suda u Rijeci u 2 (dva) primjerka i 2 (dvije) preslike rje3enja.

stranica br.
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2. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA, STRUCNE LITERATURE I DR.

Prilikom izvida predmetnih nekretnina izvr§eno je detaljno premjeravanje te je pribavijena
potrebna dokumentacija za predmet ovog elaborata (kopije katastra, vlasnicki listovi,
posjedovni list, prostorni plan i dr.).

Ovim elaboratom potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i nepristranu trziSnu vrijednost
predmetne nekretnine.

Elaboratom se utvrduje isklju€ivo procjena postene trZiSne vrijednosti nekretnine prema
zate€enom stanju na dan pregleda.

Navedeni novéani iznosi u ovom procjembenom elaboratu ne sadrze PDV ili druge
vrste poreza.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama i normama koje reguliraju
podrucje izrauna vrijednosti nekretnina, i to posebno:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84)

- Krtali¢ V.: Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Zagreb, 2007.

- Uhlir Z., Majgica B.: Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Zagreb,
2016

- U.C2.100: standard za izraGunavanje povrsina i zapremina zgrada

- podaci o vrijednosti cijena gradenja iz biltena *Standardna kalkulacija”
Gradevinskog instituta, 12/2020

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 114/15, 122/15)

- PPUO Cavle (SN PGZ 22/01, 2/13, 38/13, 10/15, 33/15, 12/16, 16/16, 10/17, 13/17,
7119, 2/21, 3/21, 12/21)

- Il izmjene i dopune DUP novog naselja Bac¢ina (SN PGZ 6/98, 23/05)

- ostali vazeci propisi i odredbe

stranica br.

4



PROCJEMBENI ELABORAT Stalni sudski viestak gradevinske struke

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Neven Cagi¢, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 1178-09-22 HDSVIiP broj 2069
3. ZADATAK PROCJENE
OPCENITO

Na poziv Narucitelja izradio sam ovaj nalaz i miSlienje, u naravi procjembeni elaborat
trzisne vrijednosti nekretnina oznacenih kao k.€. 1807/238 i 1807/239 k.o. Cernik-Cavle.

k.¢. 1807/238, P=231 m2, pasnjak
k.c. 1807/239, P=228 m2, pasnjak

Zbog potrebe izrade nalaza, izvr§en je oevid na nekretninama in situ dana 12. rujna 2022.
godine.
Tom prilikom nekretnine su fotodokumentirane i pregledane u svrhu izrade spomenutog
nalaza.

Dan vrednovanja predmetne nekretnine: 12. rujna 2022. godine.
Dan kakvocée predmetne nekretnine: 12. rujna 2022. godine.

Ostalo se ne utvrduje.

Na zahtjev naruditelja, eventulano postojanje gradevinskih elemenata nije predmetom
procjene.

PODACI O VLASNISTVU | POSJEDOVANJU

Predmetne &estice upisane suu ZK ul. 3973 ko Cernik-Cavle. ’
Predmetne Cestice upisane su u posjedovni list br. 2632 ko Cernik-Cavle.

Vlasnicki i posjedovni listovi u prilogu elaborata.

stranica br.
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4. OPIS PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

LOKACIJA NEKRETNINA

Predmetne nekretnine nalaze se u Cavlima, novo naselje Mavrinci. Pristup je omoguéen
pjeSackim prilazom i kolnikom, a parkirali§te je omoguéeno na javnoj povrSini i na
desticama.

P

Mavrinci

\.'ulhl'o

Solarshop Rijeks o
B
hica %’4&.’

JAX - Jadranimpex ﬁuu@

FEROTEHNA d.0|
ORADA ADRIATIC d":ﬁo

Plodine LDC - Ingistic
and distribution center

VULKAL

slika 1: lokacija predmetnih nekretnina. izvor: www.google.hr

slika 2: ortofotogrametrijski snimak predmetne lokacije na katastarskoj podlozi. lzvor: www.geoportal.dgu.hr

stranica br.
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LEGALNOST NEKRETNINA

Predmet procjene jesu samo predmetna zemiljiSta bez zate€enih objekata, $to znace da
se legalnost zatecenih objekata u ovom elaboratu ne utvrduje. Uvidom u stanje na 1968.
godinu nije utvrdeno postojanje objekata.

18077241

slika 4: ortofotogrametrijski snimak &estica na 1968. godinu. Izvor: www.geoportal.dgu.hr
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PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 1178-09-22

Stalni sudski vie$tak gradevinske struke
Neven Catié, strug.spec.ing.aedif.
HDSViP broj 2069

TEHNICKE KARAKTERISTIKE

1. | nekretnina gradevinska zemljista

2. | lokacija/zona novo naselje Mavrinci

3. [ kolni prilaz da

4. | pje$acki prilaz da

5. | moguénost gradenja da

6. | uvjeti prema DPU novo naselje Mavrinci
7. | postojeti objekti da, ali nije predmetom procjene
8. | objekti oko Sestice da

9. | zaravnjenost da

10. | povrsinski sloj biljni pokrov

11. | atraktivnost ne

12. | specifinost ne

13. | oblik pravilan

14. | buka tolerantno

15. | manjak sunceve svjetlosti ne

16. | manjak provjetravanja ne

17. | buka ne

18. | zagadenost zrakom ne

19. | ostali nacini zagadenosti ne

20. | velitina predmetne estice

k.¢. 1807/238: 231 m2
k.¢. 1807/239: 228 m2

21. | mikrolokacija prosje&no
22. | orijentacija dobra
23. | komunalna infrastrukiura u blizini

24. | kategorija

stranica br.
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PROSTORNO-PLANSKI UVJETI

Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koristenje zemiljiSta ili neke druge
nekretnine na nadin koji je fizicki mogué¢, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najviSom vrijednoSéu nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su: zakonska
dopustivost, fizicka moguénost, financijska ostvarivost, maksimalna profitabilnost.

Prema DPU novo naselja Mavrinci, predmetne estice nalaze se u gradevinskoj zoni.

LEGENDA p— Pmcooomnauare:u.u
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BB o e saoada) . FOOCETA ey 1:1000
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slika 5-7: detalj DPU novo naselje Mavrinci
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STANJE NA TRZISTU

Opéenito, stanje na trzistu nekretnina u poslijednje 4 godine pokazuje znacajan porast
cijena nekretnina. Prosjecni porast cijena po regijama u posliednje 4 godine na temelju
hedonistiékih nizova, zaokruzeno, iznosi: regija Jadran + 35%, regija Zagreb + 50%, ostali
teritorij + 33%. lako su nekretnine u Republici Hrvatskoj jo$ uvijek poZeljne ulaga€ima,
globalna Covid-19 pandemija i njene posljedice ostavile su traga na kupovnu moc¢
potencijalnih kupaca.

Trzidte je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i
pricbalja trzi§no vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili €ak u transakcijskom
padu. lako su cijene gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene
novogradnje poprilicno razlikuju. U vecini gradova sjeverne, srediSnje i istocne Hrvatske
cijena ne prelazi 2000 €/m2, u Zagrebu ¢e najbolji novosagradeni stanovi doseci 5000
€/m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle iskljuivo zbog rasta cijene
materijala i pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji opravdati trazenu
viSu cijenu. TraZene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj stopi od stope rasta
realiziranih cijena.

Kamata na kredite je i dalje iznimno niska, a drZzanje novca u banci nije isplativo, pa
moZemo zakljuciti da je to glavni razlog poveéanog interesa za ulaganja u nekretnine.
Zbog povecane koli¢ine novca na trZistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace
u nekretnine. Za stabilizaciju globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih
efekata na gospodarstvo, kako bi mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. O¢ekujemo da
bi kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti potraZnju, pa posljedi¢no i inflaciju i
interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama
nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trZista, poput
utjecaja potresa, potraZnje za turistickim nekretninama i subvencije stambenih nekretnina.
| dalje cjenovno prednjace novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu
Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u
svim veéim urbanim sredinama u Hrvatskoj.

U protoku vremena prema 2022. na dalje, zabilieZzen je znacajan porast potraZnje i
podizanja cijena nekretnina kao posljedica reinvestiranja gradanstva kao posljedica straha
od devalvacije valuta zbog gospodarskih turbulencija na globalnoj razini u periodu od 2020
do danas, a u posljednje vrijeme i zbog posljedica devalvacije novca, inflacije i rata u
Ukrajini.

stranica br.
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BN [ndex BN indeks je jadinstvers indeks ko prab kietanya ojena stambenin nekretnina na podrutpy

Republike Hrvatske. BN indeks se temedi na podacime postigrutih cjeca tipitnth nekretnina na
tipeErim fokacijama tz baze Burze iwkretnina BN indeks se objavijue jednom myesetno
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slika 8: BN indeks kretanja cijena stambenih nekretnina na podruéju RH
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dijelu Hrvateku - na temeliu pod. iz baze Burze
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slika 9: grafikon odnosa realiziranih cijena nekretnina na podrugju RH (Zagreb, Jadran, ostatak Hrvatske)

Traiene i postignute cijene Graf pokange kretanye traZend « postignutini cjena u HR xa stanogradnjy - na ternalig

podataka 2 bave Burze nekretnina.
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slika 10: grafikon odnosa traZenih i postignutih cijena nekretnina na podrugju RH (Zagreb, Jadran, ostatak Hrvatske)
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KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojim viasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podruéju
JLU/JLS: javne povrsine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.

Komunalni doprinos placa vlasnik gradevinske Cestice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaceni troSkovi prikljucka
gradevinske Cestice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture. Komunalni doprinos se
obraéunava u skladu s obujmom, odnosno po m?® gradevine koja se gradi na gradevnoj
¢estici. lznimno, za otvorene bazene, otvorena igraliSta i druge otvorene gradevine,
komunalni doprinos se obraéunava po m? tlocrtne povrsine, pri éemu je vrijednost po m?
povrsine jednaka jediniénoj vrijednosti po m? gradevine u predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je donijela
Uredbu o visini vodnog doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrucje
Republike Hrvatske se dijeli u tri zone (NN 78/10, NN 76/11, NN 19/12, 151/13, 83/15,
42/19, 73/20). Sustav obrane od poplava i bujica stiti prvenstveno imovinu gradana i
pravnih osoba, te zdravlje i Zivot ljudi i Zivotinja. Stoga se iz imovine i financira
funkcioniranje tih sustava i to iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradnji) i naknade za
uredenje voda (izgradena imovina i druga postoje¢a imovina). Vodni doprinos placa
investitor gradnje, ukljuéujuéi i Republiku Hrvatsku, njene ustanove i drustva. Prihod od
vodnoga doprinosa koristi se prema nacelima solidarnosti i prvenstva u potrebama na
drzavnom podrucju Republike Hrvatske. Jedinicama lokalne samouprave pripada 8%
vodnoga doprinosa napla¢enoga na njihovom podrudju. Hrvatske vode su u obvezi jednom
mjeseéno doznacéavati ovaj iznos proracunima jedinica lokalne samouprave. Ta sredstva
koriste se za gradenje i rekonstrukciju gradevina oborinske odvodnje u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave.

Obzirom na predmet i metodu procjene, komunalni i vodni doprinosi se ne obraéunavaju.

stranica br.
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PROCJEMBENI ELABORAT Stalni sudski vjedtak gradevinske struke
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Neven Cagié, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 1178-09-22 HDSViP broj 2069

KORISTENA METODOLOGIJA ZA ODREBIVANJE TRZ. VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena vrijednosti nekretnina prema poredbenim transakcijama (poredbena metoda)

Poredbena prodajna cijena nekretnina odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatranih nekretnina i vrijednosti
sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane
i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnina koje se procjenjuju. Metoda
poredbenih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac neée htjeti
za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.
Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Ova metoda kori$tena je za procjenu predmetnog zemljista.

|z sustava eNekretnine odabrane i komparirane su kupoprodajne transakcije stanova na
§to sli¢nijoj lokaciji koje su izvr§ene unutar posliednje 4 godine od trenutka izrade nalaza.
|z komparativnog uzorka izbacene su sve one transakcije koje neuobitajeno odudaraju od
prosjeka, ako postoje. Na temelju izvrSenog prociS¢avanja kupoprodaja te vremenskog i
interkvalitativnog izjednacavanja, konaéno je odabran uzorak za usporedbu prema kojem
je odredena prosjecna cijena zemlji$ta, na temelju njihovih karakteristika. Odabrani uzorak
nakon vremenskog i interkvalitativnog izjedna¢avanja ne odudara +/- 30% od prosjeka.
lzraéunom je udovoljen zahtjev da se usporedba izvr$i na minimalno tri usporedne
nekretnine.

Iz svega navedenog smatram kako su predmetne nekretnine procjenjene objektivno i

nepristrano u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom i u skladu s okolnostima koje
vladaju na trziStu nekretnina.

stranica br.
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PROCJEMBENI ELABORAT Stalni sudski vietak gradevinske struke

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Neven Caéic, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 1178-09-22 HDSVIP broj 2069

Cilj ove procjene jest do¢i do realne i poStene trZiSne vrijednosti promatrane nekretnine.
Pri procjeni nekretnina bilo je potrebno uzeti u obzir sve dostupne parametre i dr. Prema

gore navedenom, procjenjeni rezultat je dolje naveden:

k& ' 1807/238
k.o. Cernik-Cavle
nekretnina - zemljiste ,
status legalnosti nekretnine: | ~ legalno |
odabrana metoda procjene zemljista: ] poredbena metoda

povr§ina zemlji§ta (m?) 231,00
kategorija zemljiSta

jediniéna procjenjena vrijednost (kn/m2)
procjenj jednost (kn).

e

k.c. 1807/239

k.o. Cernik-Cavle

nekretnina zemljisSte
| status legalnosti nekretnine: - - legalno |
| odabrana metoda procjene zemljista: poredbena metoda |

povriina zemljista (m?) 228,00 |
| kategorija zemljiSta _ _ R N
| jediniéna procjenjena vrijednost (kn/m2) | - 315,20 |

en

procjenjena trz. vrijednost 71.865,60 |

Sveukupna trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina iznosi:
72.811,20 kn + 71.865,60 kn = 144.676,80 kn

Ukupno zaokruZeni iznos: 145.000,00 kn

Navedeni nov&ani iznosi u ovom procjembenom elaboratu ne sadrze PDV ili druge vrste

poreza.

U Rijeci, 16. rujna 2022.

stranica br.
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PROCJEMBENI ELABORAT Stalni sudski vjestak gradevinske struke
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Neven Catié, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 1178-09-22 HDSViP broj 2069

6. IZJAVA VJESTAKA

1. Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koje sam zatraZio od Narucitelja, a u svrhu
izrade ovog elaborata, tretiram kao poslovnu tajnu te ih se na takav nacin regulira vaze¢im
zakonskim aktima.

2. Elaborat sluzi samo za potrebe Narucitelja navedene u ovodnom dijelu. Bilo kakvo drugo
koritenje ili pozivanje na isti, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata nije
vazece.

3. Elaborat je izraden sukladno priznatim profesionalnim metodama.

4. Prilikom izrade elaborata bio sam neovisan, osobno nezainteresiran za kupovinu,
prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu vrstu djelovanja u odnosu na predmetne
nekretnine.

5. Moja naknada za izvrSenu uslugu ne ovisi o zaklju€ku elaborata.

6. Svi navedeni podaci u predmetnom elaboratu su toéni, dobiveni in situ, iz dostupne
dokumentacije ili iskustveno.

7. Elaborat je izraden sukladno kodeksu etike i vaZzeéim odredbama za sudske vjestake.

8. Ispunjavam struénu spremu i imam ovlastenje Zupanijskog suda u Rijeci za obavljanje
djelatnosti sudskog vjestaka.

9. Elaborat je izveden samostalno, bez struéne pomoéi druge osobe ili osoba i bez utjecaja
zainteresiranih strana.

stfpC spec.ing.ags

Neven C Cic, Struc.spe; “nggl dif.

stalni sudski vjestak g

stranica br.
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PROCJEMBENi ELABORAT Stalni sudski vjestak gradevinske struke

TRZISNE VRIJEDNOST!I NEKRETNINA Neven Cagi¢, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 1178-09-22 HDSVIP broj 2069

- kopija katastarskog plana

- vlasnicki list

- posjedovni list

- izraéun trzisne vrijednosti nekretnine
- fotodokumentacija
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|
% NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o0. CERNIK-CAVLE, 324493
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.. br.: 1807/238

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 16.09.2022
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& NESLUZBENA VERZIJA
VREPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. CERNIK-CAVLE, 324493
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.&. br.: 1807/239

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 16.09.2022
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ot NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢cinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 16.09.2022. 13:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcéina: 324493, CERNIK-CAVLE Broj ZK uloska: 3973

Broj zadnjeg dnevnika: Z-33559/2021
Aktivne plombe: Z-35196/2021

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgi Povrsina
Rbr. ze"':“'Sta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 1807/238 |BRDO MAVRINCI 231
PASNJAK 231
2, 1807/239 |PASNJAK 228
1807/240 |PASNJAK 270
4, 1807/244 |PASNJAK 242 :;i‘;)slslzuloﬁa
5. 1807/245 |PASNJAK 243 z;lggls iz ulogka
B, 1807/247 |PASNJAK 344 g;go;sizuloéka
UKUPNO: 1558
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCGINA GAVLE

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 16.09.2022,

stranica br. 19
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 16.09.2022. 13:14

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CERNIK-CAVLE (Mbr. 324493)
Posjedovni list: 2632

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

11 OPCINA CAVLE, CAVLE, CAVLE 206 27613220645

Podaci o katastarskim festicama

| e Broj Adrf.sa ka‘tjlstarske destice/Nadin qporabe katas’ta.rske' Povrsina/ Broj Posebn.i o
o | & | katastarske |&estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravai Primjedba
Cestice zgrade reZimi

1289/92 |BOBOVAC 346| 85
CESTA 346
1289/195§ |BOBOVAC 69
PASNJAK 69
1289/196 |CRLJENAK 399
PUT 399
1289/203 |BOBOVAC 3536
PASNJAK 3536
1289/204 |BOBOVAC 24
PASNJAK 24
1289/206 |BOBOVAC 1292
PASNJAK 1210
PUT 82

1289/214 |BOBOVAC 455 85
PASNJAK 455
1289/227 |BOBOVAC 191
PASNJAK 191

1497 SKULJINA 575| 92
LIVADA 575

1529 MAVRINCI 180 92
LIVADA 180

1531 BRDO MAVRINCI 183 91
LIVADA 183

1533 BRDO MAVRINCI 500 91
LIVADA 500
1541/30 |BRDO MAVRINCI 551
IZGRADENO ZEMLIJISTE 13
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5l e Broj édr.esa kas?starske Lestice/Nadin l.lporabe katasta.rske. Povriina/ Broj Posebn} o
N | & | katastarske |Eestice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
1807/94 |KRNAC 437| 86
PASNJAK 437
1807/148 |KRNCE 6457 95
PASNJAK 6457
1807/150 |KERUCE 904| 86
PASNJAK 904
1807/175 |KERUCE 496
KUCA, KERUCE 57
DVORISTE 439
1807/176 |KRNCE 317| 95
PASNJAK 317
1807/186 |KRNCE 482| 91
PASNJAK 482
1807/190 |KERUCE 264| 86
PASNJAK 264
1807/192 |KERUCE 62| 86
PASNJAK 62
1807/193 |KERUCE 188 86
PASNJAK 188
1807/195 |KRNCE 21| 91
PASNJAK 21
1807/199 |KRNCE 802 92
PASNJAK 802
1807/205 |KERUCE 61| 86
PASNJAK 61
1807/214 |KRNCE 184| 92
PASNJAK 184
1807/216 |BRDO MAVRINCI 121 92
DVORISTE 121
1807221 |POMORNO 404
KUCA, POMORNOk.b. 6 144
DVORISTE 260
1807/222 |RASADISCE 2l 9
DVORISTE 2
1807/229 |BRDO MAVRINCI 499
PASNJAK 499
1807/230 |BRDO MAVRINCI 265
PASNJAK 265
1807/233 |BRDO MAVRINCI 795
PASNJAK 795
1807/235 |KERUCE 155
PASNJAK 155
1807/237 |BRDO MAVRINCI 100
PASNJAK 100
1807/238 |BRDO MAVRINCI 329
' PASNJAK 329
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5| e Broj Adr-esa kat?starske &estice/Nacin lfporabe katasta'rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
N | & | katastarske destice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
1807/239 |BRDO MAVRINCI 273
PASNJAK 273
1807/240 |BRDO MAVRINCI 285
PASNJAK 285
1807/244 |BRDO MAVRINCI 242
PASNJAK 242
1807/245 |BRDO MAVRINCI 243
PASNJAK 243
1807246 |BRDO MAVRINCI 248
PASNJAK 248
1807/247 |BRDO MAVRINCI 344
PASNJAK 344
1807/248 |KERUCE 740
PASNJAK 740
1807/253 |KRNCE 7015
PASNJAK 7015
1807/254 |KRNCE 172934
PASNJAK 172934
1807/258 |DOLCIC 310
LIVADA 310
1807260 |DOLCIC 9
LIVADA 9
1807261 |DOLCIC 187
LIVADA 187
1807262 |KRNAC 484
LIVADA 484
1807/263 |KERUCE 39
LIVADA 39
1807/264 |DOLCIC 43
LIVADA 43
18071265 |KERUCE 48
LIVADA 48
1807/266 |DOLCIC 343
LIVADA 343
1807/268 |BRDO MAVRINCI 386
OKOLIS 386
1807/269 |BRDO MAVRINCI 333
OKOLI$ 333
1807/270 |BRDO MAVRINCI 123| 91
OKOLIS 123
1807/271 |BRDO MAVRINCI 1109| 91
OKOLIS 1109
1807272 |KRNCE 133
OKOLIS 133
1807279 |KERUCE 5
PASNJAK 5
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Dravni zavod za statistiku
13.1.4. Croatian Bureau of Statistics

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri kori$tenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

DRZAVNI Indeksi (8 2015

ZAVOD X ; =
!II STATISTIKU indices {8 201o.2

AFVOATIAN SNIRALS

OF STATETS novi stambeni |postojedi stambeni |Grad

objekti objekti Zagreb

Jadran Ostalo
Godina Tromjesecje
City of Adriatic

Zagreb coast IOther

2 Quarter |New dwellings |Existing dwellings

Informacije/ Information
Telefor/ Phone: (+385 1) 48 06 138, 48 06 154
Elektronitka podta/ E-mait: stat.info@dzs.hr
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Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine« broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19,
144/20) i €lanka 19. Statuta Op¢ine Cavle (Sluzbene novine PGZ broj 20/14, 26/14, 27/15, 12/18,41/18
i SN OC 3/21, 12/21, -procidéeni tekst 04/22), Opéinsko vije¢e Opéine Cavle na sjednici odrzanoj dana
19. prosinca 2022. godine donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnina u vlasni$tvu Opéine Cavle

Clanak 1.
Daje se na prodaju putem javnog natjecaja prikupljanjem pisanih ponuda nekretnina u vlasnistvu
Op¢ine Cavle i to k.€.br. 1807/238, Brdo Mavrinci, pasnjak, u povrsini od 231 m2 i k.¢.br. 1807/239,
pasnjak, povrsine 228 m2, obje k.&.br. upisane u zk.ul.br. 3973, k.o. Cernik-Cavle.

Procijenjena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina iznosi 145.000,00 kn.

Clanak 2.
Pocetna prodajna cijena nekretnine iz ¢lanka 1. utvrdena je procjenom trzisne vrijednosti nekretnina
po ovlastenom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Clanak 3.
Natjecaj se provodi sustavom zatvorenih pisanih ponuda.

Pri odabiru najpovoljnije ponude Povjerenstvo za provedbu natjecaja voditi ¢e se kriterijem najvise
ponudene cijene.

Clanak 4.
U skladu s ovom Odlukom, opcinski nacelnik objaviti ée natjecaj za prodaju nekretnina u vlasnistvu
Opcine Cavle. U natje¢aju ¢e se naznatiti oznaku nekretnine, pogetnu kupoprodajnu cijenu, visinu
jamcevine te nacin i rok sklapanja ugovora o kupoprodaji i isplate kupoprodajne cijene.

Clanak 5.
Po provedenom natjecajnom postupku sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji s najpovoljnijim
ponudacem.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u Sluzbenim novinama Opc¢ine Cavle.

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE
Predsjednik
Norbert Mavrinac

KLASA:
URBROJ:



Temeljem odredbe &lanka 19. Statuta Opéine Cavle (Sluzbene novine
PGZ br. 20/14, 26/14, 27/15, 12/18, 41/18 Sluzbene novine Opéine
Cavle 3/21, 12/21, progidceni tekst 4/22), Opéinsko vijeée Opéine Cavle
na sjednici odrzanoj 19. prosinca 2022. godine donosi

ODLUKU

o prodaji nekretnina u vlasnistvu Opéine Cavle

Predsjednik:
Norbert Mavrinac, v.r.
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