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Pravna osnova

Postupak izrade 1zmjene i dopune Plana temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23 ) (dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o prostornim planovima
(NN 152/23) (dalje u tekstu: Pravilnik).

Izrada Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja “Centar Cavle” (dalje u tekstu: Izmjena i dopuna
Plana) utvrdena je Odlukom o izradi Izmjena | dopuna Urbanistickog plana uredenja “Centar Cavle”
(Sluzbene novine Opc¢ine Cavle broj 10/2024) (dalje u tekstu: Odluka o izradi).

U skladu s ¢lankom 86., stavak 3. Zakona pribavljeno je Misljenje Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko-goranske Zupanije KLASA: 351-01/23-04/84, URBROJ:
2170-03-08/2-23-3, od 30. studenog 2023. god. Navedenim MiSljenjem propisano je da za izmjene i
dopune Plana iz ¢lanka 1. ove Odluke ne bi bilo potrebno provesti postupak ocjene, niti postupak
strateSke procjene utjecaja na okolis.

Razlozi izrade i donoSenja

Razlozi za izradu Plana su:

- uskladenje s vaze¢im Prostornim planom uredenja Opéine Cavle,

revidiranje granica zone gospodarske namjene — poslovna preteZito usluzna (K1) te definiranje

odredbi za provedbu unutar iste,

- revidiranje prometne mreze (ukljuCivo pjeSatke puteve i trgove) radi omogucavanja provedbe
planiranih projekata te uskladenja sa stvarnim stanjem u prostoru,

- revidiranje zelenih povrsina i mogucnosti prenamjene istih,

- izmjena odredbi za provedbu u dijelovima kojima ¢e se omoguciti provedba prethodno opisanih
razloga te u dijelu u kojem su se u dosadasnjoj provedbi pokazale nedorecene, nepotpune,
ograni¢avajucée i neprovodive.

Uz razloge izmjena i dopuna Plana utvrdenih Odlukom o izradi, provesti ¢e se postupak transformacije
Plana kao proces prelaska Plana iz analognog u digitalni oblik sa svojstvima | sadrzajima pridruzenim
sukladno Pravilniku.

Popis zahtjeva javnhopravnih tijela

Sukladno ¢lanku 90. Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana dostavljena je javnopravnim tijelima i
pravnim osobama s posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu prostornog plana iz svojih
djelokruga.

U sljedecoj tablici daje se pregled tijela koja su dostavili svoje zahtjeve:

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistiékog plana uredenja “Centar Cavle” (Sluzbene

novine Opéine Cavle broj 10/2024)

R.br | Naziv tijela/pravne osobe

1. HEP d.o.o0., Elektroprimorje Rijeka, Ulica V. C. Emina 2, Rijeka

2. Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti HAKOM, Ulica Roberta FrangeSa —
Mihanovi¢a 9, Zagreb

3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zaStite Rijeka, SluZzba inspekcijskih poslova Rijeka

4. Komunalno drustvo Vodovod i kanalizacija d.o.0. za vodoopskrbu i odvodnju Rijeka,
Dolac 14, Rijeka

5. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
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HEP d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, dostavlja zahtjeve koje je potrebno ugraditi u Odredbe za
provedbu.
Trazeno je ugradeno pod naslovom 2.3.2. Elektroenergetika

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti HAKOM, dostavlja zahtjeve i smjernice koje je
potrebno primijeniti prilikom izrade Plana odnosno ugraditi u Odredbe za provedbu, a vezano za
planiranje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

TraZeno je ugradeno pod naslovom 2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Rijeka,
Sluzba inspekcijskih poslova Rijeka, dostavlja zahtjeve vezano za mjere zaStite od pozara koje je
potrebno ugraditi u Odredbe za provedbu.

Trazeno je ugradeno pod naslovom 3.2.3.Podrucja posebnih ograni€enja, ¢lanak 64.

Komunalno drustvo Vodovod i kanalizacija d.0.0. za vodoopskrbu i odvodnju Rijeka, dostavlja
zahtjeve u kojima navodi da je trasu cjevovoda odredenog projektnom dokumentacijom ,ProSirenje
sustava distribucije, prikupljanja i odvodnje otpadnih voda za podrucje anglomeracije Rijeka“ potrebno
ugraditi u Plan te tekst koji je potrebno uvrstiti u Odredbe za provedbu. Takoder, dostavlja popis propisa
kojih se potrebno pridrzavati prilikom izrade Plana.

TraZeno je ugradeno pod naslovom 2.4.1.Vodoopskrba i drugo koriStenje voda.

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, dostavlja planske smjernice i
propisane dokumente koje je potrebno postivati prilikom izrade Plana, a sa aspekta koristenja nekretnina
u vlasnistvu Republike Hrvatske. Nadalje, navodi podatke koje su im Opc¢ine duzne dostaviti prilikom
izrade prostornih planova.

TraZeno se ne razmatra jer je gradevinsko podrugje odredeno Prostornim planom uredenja Op¢ine Cavle
te se UPU-om niti njegovim izmjenama i dopunama isti ne moZze proSirivati niti korigirati.

Obrazlozenje transformacije

U skladu sa Zakonom izvrSena je transformacija postojecih planskih rieSenja sa svojstvima i sadrzajima
pridruzenih sukladno Pravilniku.

U postupku transformacije nisu mijenjana stru¢na rjeSenja odredena grafickim i tekstualnim (provedbene
odredbe) dijelom vazeéeg Urbanistickog plana uredenja “Centar Cavle”, ve¢ su ista prilagodena temama
propisanim Pravilnikom.

3.1.1. Prilikom transformacije sadrzaja i planskih rieSenja iz kvartoqrafskoq prikaza 1. KoriStenje i namjena
povrSina vazeceq Urbanistickog plana uredenja “Centar Cavle” sadrzaji Pravilnika pridruzeni su na

sliedeci nacin:

Stambena namjena (S1i S2)

Povrsine stambene namjene podijeljene su na:

A. povrSine za cisto stanovanje (S1) — povrSine u kojima je moguéa gradnja iskljuCivo gradevina
homogene stambene namjene;

Clankom 10. navedena je dodatna podpodijela podrugja &istog stanovanja (S1) na povrsine S1-1- i S1-2.
Za navedene povrSine u Odredbama vazec¢eg UPU-a nisu odredeni specificni uvjeti gradnje niti je
pojasnjen razlog navedene podpodjele.

U kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina vaze¢eg UPU-a prikazana je jedna povrSina
oznake S1-2, dok u legendi navedenog kartografskog prikaza nije dano pojasSnjenje navedene oznake.

U kartografskom prikazu 4.A. Nacin i uvjeti gradnje — nacin gradnje navedena povrSina oznacena je
oznakom S, za koju takoder u legendi navedenog kartografskog prikaza nije dano pojasnjenje navedene
oznake.

Obzirom da je iz ¢lanka 10. vidljivo da se radi o podpodjeli povrSine za Cisto stanovanje navedena
povrsina odredena je kao i sve ostale povrsine za Cisto stanovanje.

Obzirom da se radi o potpuno izgradenom podruéju na kojem je postoje¢a tipologija izgradnje:
samostojeCe gradevine, odredeno je pravilo provedbe unutar kojeg je moguéa gradnja samo
samostojecih gradevina.
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PovrSinama namjene oznake S1 pridruzena je Stambena namjena (S2) (kod teme: KN-1-1-5002), s tim
da je u pravilu provedbe odredenim za ove povrSine (S2-1) odredeno dodatno ogranienje: iskljuéena je
mogucnost gradnje djecjih vrtiCa i ambulante te su sekundarne namjene ograni¢ene na smjestaj unutar
osnovnih gradevina.

B. povrSine za stanovanje sa poslovnim prostorom (S2) - povrSine u kojima je uz stanovanje
dozvoljena gradnja poslovnih i prateéih sadrzaja u opsegu do 15% GBP-a ili najviSe 60m2. Poslovni i
prateéi sadrzaji grade se isklju€ivo unutar gradevina, a samo za infrastrukturne i komunalne gradevine
dozvoljen je smjestaj u samostoje¢im gradevinama.

PovrSinama namjene oznake S2 pridruzena je Stambena namjena (S3) (kod teme: KN-1-1-5003), s tim
da je u pravilu provedbe odredenim za ove povrsine (S3-1) odredeno dodatno ogranienje: iskljuéena je
mogucnost gradnje djecjih vrtica i ambulante te su sekundarne namjene ograniCene na smjestaj unutar
osnovnih gradevina.

MjeSovita namjena (M1)
Na povrSinama mjeSovite namjene M1 planirana je gradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina.
Poslovne sadrzaje moguce je planirati u opsegu do 30% GBP-a, ali ne viSe od 120m2.

PovrSinama namjene oznake M1 pridruzena je Stambena namjena (S3) (kod teme: KN-1-1-5003), s tim
da je u pravilu provedbe odredenim za ove povrSine (S3-2) odredeno dodatno ogranienje: iskljuéena je
moguénost gradnje djedjih vrti¢a i ambulante te su sekundarne namjene ograni¢ene na smjestaj unutar
osnovnih gradevina.

MjeSovita namjena (M2)

Na povrSinama mjeSovite namjene M2 planirana je gradnja stambeno-poslovnih i Cistih poslovnih
gradevina. U stambeno — poslovnim gradevinama, poslovne sadrzaje moguce je planirati u opsegu do
30% GBP-a, ali ne viSe od 120m2.

PovrSinama namjene oznake M2 pridruzena je Stambena namjena (M3) (kod teme: KN-1-1-5053).

Javne i druStvene djelatnosti (D)

PovrsSine javne i druStvene namjene podijeljene su na:
. kulturni dom i prateci centralni sadrzaji (D1-1)

. upravna namjena (D1-2)

. zdravstvena namjena (D3)

. predskolska namjena (D4)

. Skolska namjena (D5)

mooOw>

PovrSine javne i drusStvene namjene razgraniCene su vazeé¢im planom sukladno stvarnoj namijeni
koriStenja.

Prilikom transformacije povrSini oznaenoj oznakom D1-2 (upravha namjena) pridruzena je Javna i
druStvena namjena - kulturna (D7) (kod teme: KN-1-1-5107), kao namjena koja se planira za tu povrsinu.
Ostalim povrSinama javne i druStvene namjene pridruzene su teme kako slijedi:

A. kulturni dom i prateéi centralni sadrZaji: Javna i druStvena namjena - kulturna (D7) (kod teme: KN-1-1-
5107);

B. zdravstvena namjena (D3): Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3) (kod teme: KN-1-1-5103);

C. predskolska namjena (D4): Javna i druStvena namjena - predsSkolska (D4) (kod teme: KN-1-1-5104);

D. Skolska namjena (D5): Javna i druStvena namjena — osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5) (kod teme:
KN-1-1-5105).

Gospodarska namjena — poslovna, pretezito usluzna (K1)
PovrSinama gospodarske namjene — poslovne, pretezito usluzne pridruZzena je Poslovnha namjena -
usluzna (K1) (kod teme: KN-1-1-5261).

Ugostiteljsko turisticka namjena - HOTEL (T1)
PovrSinama ugostiteljsko turisticke namjene - hotel pridruzena je Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u
gradevinskom podrucju naselja) (T1) (kod teme: KN-1-1-5401).
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Sportsko-rekreacijska namjena (R2)

Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (R2) planirana je gradnja i uredenje otvorenih, natkrivenih i
zatvorenih Sportsko rekreacijskih igralista, povrSina i gradevina koji mogu sadrZavati: sportske gradevine,
otvorene bazene te otvorena sportska igralista. Obzirom da Opc¢ina Cavle nema namjeru gradnje sportskih

dvorana ovoj povrSini pridruzena je Sportsko-rekreacijska namjena — sportsko-rekreacijska igralita na
otvorenom (R3) (kod teme: KN-1-1-5603).

Javne zelene povrSine razgranic¢ene su na: javni park (Z1) i odmoriste, vrt (Z3).

Obzirom na nacin koristenja oznacenih povrsina, prilikom transformacije navedene javne zelene povrsine
razgrani¢ene su na nacin da je kao Javna zelena povrsina-park/perivoj (Z1) (kod teme: KN-1-1-5701)
oznacen postojeci park isto€no od osnovne Skole. Preostalim povrSinama oznacenim kao odmoriste, vrt,
a obzirom na planirani nacin koristenja i moguénosti uredenja pridruzena je namjena Zastitne zelene
povrSine (Z5)(kod teme: KN-1-1-5705).

PovrSine infrastrukturnih sustava (1S)

PovrSine infrastrukturnih sustava nisu posebno razgrani¢ene. Prilikom transformacije kao povrSine
infrastrukturnih sustava razgrani¢ene su samo trafostanice te im je pridruzena Povrsina infrastrukture —
energetski sustav (IS7) (kod teme: KN-1-1-5907).

Prometne povrsine su vazeéim Planom razvrstane kao:
A. Glavna mjesna cesta (GMC)

B. Sabirna ulica (SU)

C. Ostale ulice (OU)

D. Kolno-pjesacki prilazi (KPP)

E. PjeSacke povrSine

F. Javno parkiraliSte

Prilikom transformacije za Glavne mjesne, sabirne i ostale ulice pridruzen je kod teme za Prometne
povrSine (KN-1-1-5950), za kolno-pjeSacke prilaze i pjeSacke povrSine pridruzen je kod teme za Kolno-
pjeSacke povrsine (KN-1-1-5951) te za javna parkiraliSta kod teme za ParkiraliSne povrSine (Pp) (KN-1-1-
5954).

Unutar obuhvata plana na nekoliko lokacija simbolom su odredene pozicije u prostoru za smjestaj djecjeg
igrali§ta, dodatno razgrani¢enih prema uzrastu djece. Pravilnikom se povrSine djecjih igralista
omogucavaju unutar Z1 i Z5 zona, bez posebnog oznacavanja.
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Prikaz izmjenai dopuna

Izmjene i dopune prema razlozima iz Odluke o izradi Plana

v revidiranje granica zone gospodarske namjene — poslovna pretezito usluzna (K1) te definiranje
odredbi za provedbu unutar iste:

a0 He &
Slika 1. Granica zone poslovne namjene revidirana je sukladno imovinsko pravnim odnosima: K1
povrsina planirana je za gradnju poslovnog centra, a preostala povrina planirana je za uredenje trga s
javnom garazom u podzemnim etazama

» /

Slika 2. i 3. Novoformirane zone poslovne namjene unutar naselja
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Slika 4. Slika 5.

Slika 4. i 5. Novoformirane povrsine za gradnju preteZzito poslovne namjene

v revidiranje prometne mreze (uklju¢ivo pjeSacke puteve i trgove) radi omoguéavanja provedbe
planiranih projekata te uskladenja sa stvarnim stanjem u prostoru

Slika 6. ' Slika 7.
Ucrtane su prometnice uz osnovnu Skolu (slika 6.) i uz ambulantu (slika 7.), sukladno izvedenom stanju
(upisane u registar nerazvrstanih prometnica)



zonakvadrat d.o.o.
[ZMJENE I DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA “CENTAR CAVLE”

Slika 6. Slika 7.

Ucrtana je korekcija Ulice Kameniji (prema projektnoj dokumentaciji), profil dijela Ulice Drazina smanjen je
na postojeci koridor, te je planirana nova prometnica uz sportsko-rekreacijsku namjenu. lzvrSena je
korekcija planirane ulice oznake SU2 (vazeci plan), te se na njenom mjestu planira slijepa kolno-pjeSacka
povrsina. (Slika 6.)

IzvrSena je korekcija planirane ulice oznake SU5 (vazeci plan).(Slika 7.)

. ::-ﬁ, b : . \
Slika 8. Planirana je ulica u profilu za dvosmijerni promet i izvedbom pjeSackog nogostupa Cija se veza na
prometnu mrezu planira izvan obuhvata Plana, preko Ulice Pod stranicun.
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Iika 9. Planiranje pjeSackih povrSina kao uredenih trgova: povrsina iza benzins pumpe i povrsina
sadasnjeg parkinga uz Dom kulture

v revidiranje zelenih povrsina i moguénosti prenamjene istih

‘e ' :

Slika 13. Razgranic':'na j nova R3 zona i uz nju parkiralina povrsina



Iskaz povrSina i prostornih pokazatelja
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NAMJENA | KOD PROSTORNE TEME | Ukupno (ha)
KN-1-1-5002
stambena KN-1-1-5003 51,30
mjeSovita KN-1-1-5053 0,70
KN-1-1-5103 (zdravstvena) 0,15
Javna i drudtvena KN-1-1-5104 (predskolska) 0,88
KN-1-1-5105 (osnovnoskolska) 1,31
KN-1-1-5107 (kulturna) 0,43
UKUPNO 2,77
poslovna - usluzna KN-1-1-5261 1,61
ugostiteljsko - turistiCka KN-1-1-5401 0,58
sportsko - rekreacijska KN-1-1-5603 (sportsko-rekreacijska igralista 0,79
na otvorenom)
javne zelene povrSine — e
parkiperivoj KN-1-1-5701 0,40
zastitne zelene povrsine KN-1-1-5705 3,79
prometne povrsine KN-1-1-5950 7,70
kolno-pjesacke povrsine KN-1-1-5951 0,93
pjeSacke povrsine KN-1-1-5952 0,36
parkiraliSne povrsine KN-1-1-5954 0,31
UKUPNO | | 71,24

Tablica 2. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrSina — izmjena i dopuna Plana
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