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Davanje suglasnosti na stecCajni plan KF d.o.o.




ObrazloZenje

Op¢ina Cavle sklopila je s KF projekt d.o.o0. Ugovor o kupoprodaji nekretnine dana 14. listopada 2004.g.
i Aneks kupoprodajnom ugovoru od dana 21. rujna 2012.g. Temeljem sklopljenog ugovora KF projekt
d.o.o. isplatio je Op¢ini Cavle dio ugovorene kupoprodajne cijene u iznosu od 1.578.890,18 kn.

Obzirom na navedeno Opéina Cavle je svoje potrazivanje prijavila u ste¢ajni postupak otvoren nad KF
projektom d.o.o. (koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu posl. br. St-2405/2017) cime je
Opcina postala stecajni vjerovnik za iznos potrazivanja od 10.476.622,02 kn, koji iznos se sastoji od
glavnice (na neisplaceni iznos kupoprodajne cijene) i obracunate zakonske zatezne kamate do
otvaranja stecaja).

Osim Opéine Cavle stecajni vjerovnici u predmetnom postupku su: Hrvatske vode d.o.o., Budikovac
d.o.o. i RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava. Ukupan iznos priznatih potrazivanja je
56.992.729,15.

PredloZenim ste¢ajnim planom ureduje se odnos izmedu Opéine Cavle i KF projekt d.o.o0. u ste¢aju na
nacin da ée KF projekt d.o.o. u stecaju isplatiti Op¢ini Cavle iznos glavnice od 719.963,42 EUR-a, dok ¢e
Op¢ina Cavle otpisati potraZivanja zakonskih zateznih kamata u iznosu od 5.076.896,37 kn. KF projekt
d.0.0. u stecaju obvezuje se Opcini Cavle ustupiti bez naknade u vlasni$tvo zemljiste u vlasni$tvu
drustva radi izgradnje prometnice sukladno projektnoj dokumentaciji, a Cija trasa ée se protezati preko
dijela nekretnina u vlasnistvu KF Projekta d.o.0. u stecaju. Op¢ina Cavle preuzima obvezu izrade
cjelokupne projektne dokumentacije za izgradnju buduée prometnice.

U prilogu ove Odluke dostavlja se nacrt Stecajnog plana drustva kao i prijedlog Sporazuma koji bi
Op¢ina Cavle imala sklopiti s drustvom KF projekt d.o.o0. u ste¢aju.

Slijedom navedenog dostavlja se Opcinskom vijeéu na razmatranje i usvajanje Odluke kojom se

prihvacda stecajni plan drustva KF projekt d.o.o. u stecaju te daje suglasnost Opéinskoj nacelnici na
potpisivanje Sporazuma o uredenju medusobnih odnosa.

Opcinska nacelnica



Stecajni plan drustva

KF PROJEKT d.o.0. u stecaju

U Zagrebu, lipanj 2022. godine
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Privatno i povjerljivo

15. rujna 2022.

Podaci o Klijentu/Naruditelju
Budikovac d.o.o.

Trpinjska ulica3, 10000 Zagreb

Predmet: Stecajni plan Drustva KF Projekt d.o.o.

Postovani,

Na Vas zahtjev, Tyet savjetovanje d.o.o. (dalje ,Savjetnik”) pripremilo

je Stecajni plan drustva KF Projekt d.o.o. (“lzvjestaj”).

Tyet savjetovanje d.o.o. je pripremio ovaj dokument na temelju
poslovnih i financijskih podataka pripremljenih i dostavljenih od
strane drustva KF Projekt d.o.o. u stecaju (u daljnjem tekst: Drustvo,
Klijent) koji nisu bili podvrgnuti neovisnoj provjeri i zbog toga ne
preuzima odgovornost za njihovu preciznost i tocnost. Osnovni izvor
informacija bila su financijska izvjeS¢a za 2020. i 2021. godinu, te

ostale javno dostupne informacije i podaci. .

Za svu dokumentaciju koja je dana Savjetnik pretpostavlja da

predstavlja vjerodostojne i tocne kopije originala, takoder

pretpostavlja da su svi potpisi na dokumentima autenti¢ni potpisi
ovlastenih potpisnika te da dokumentacija nije naknadno mijenjana

ili ponistena.

Savjetnik ne moZe sa sigurnos¢u tvrditi da ne postoji dodatna
dokumentacija koju je Drustvo trebalo dati na uvid ali nije niti
prihvatiti odgovornost za nedostatke ili netoénost u ovom
dokumentu zbog toga Sto informacije i dokumentacija nisu bili

dostupni.

Kljuéne Cinjenice, pretpostavke i ostali detalji sastavni su dio ovog

projekta i pripremljeni su od strane Savjetnika.

Poduzeto je sve potrebno kako bi se osiguralo da su napomene o
¢injenicnom stanju ispravne, a iskazana misljenja fer i realna, ali se ne
daje eksplicitna ili implicitna garancija odnosno jamstvo na dio
podataka ili cjelokupni dokument. Sva misljenja i procjene ukljucuju
nasu prosudbu u ovom trenutku temeljenu na dobroj vjeri i sa pozicije

nezavisnog procjenitelja.

Ovaj dokument sadrZi i odredene procjene i projekcije koje se
odnose na ocekivane buduce rezultate DrusStva, a koje su
pripremljene u suradnji sa Drustvom. U ovom dokumentu Savjetnik
ne daje nikakvo misljenje vezano uz tocnost navedenih procjena i

projekcija obzirom da u stvarnosti postoje odstupanja izmedu
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procjene i stvarnih rezultata jer se dogadaji i okolnosti ¢esto ne
dogode onako kako su bili planirani, a razlike koje iz tog proizlaze

mogu biti znacajne.

Poduzeto je sve potrebno kako bi se osiguralo da su napomene o
¢injeni¢nom stanju ispravne, a iskazana misljenja fer i realna, ali se ne
daje eksplicitna ili implicitna garancija odnosno jamstvo na dio
podataka ili cjelokupni dokument. Sva misljenja i procjene uklju¢uju
nasu prosudbu u ovom trenutku temeljenu na dobroj vjerii sa pozicije

nezavisnog savjetnika.

Zbog ogranicenog pregleda informacija koje su Savjetniku dane na
uvid kao i ograni¢enog vremena za provedbu projekta Savjetnik ne
potvrduje da je otkrio sve potencijalne financijske, poslovne,

porezne, pravne ili druge rizike.

Niti Savjetnik, ni njegovi zaposlenici ne¢e na bilo koji nacin biti
odgovorni za sadrzaj analize, niti moguce posljedice koristenja ove
analize, te se odricu odgovornosti sukladno poslovnoj praksi i

sklopljenim ugovorom sa Drustvom.

Sve Sto je izneseno u prethodnom poglavlju odnosi se na cijeli

dokument, te je navedeno potrebno provoditi konzistentno.

Stecajni plan Drustva u daljnjem tekstu lzvjestaj ili projektna isporuka
ima ograni¢en obim koriStenja i komunikacije iskljucivo za navedenu

svrhu, za potrebe Narucitelja.

Ovaj izvjestaj sacinjen je i izdaje se isklju¢ivo u svrhu utvrdivanja
relevantnih informacija i pokazatelja za Narucitelja te se kao takav ne

moze koristiti u druge svrhe.

Ovaj izvjestaj ne moze se davati tre¢ima, kopirati, umnoZavati bez

izricite pismene suglasnosti Savjetnika.

Ovaj izvjestaj ée biti dostavljen od strane Savjetnika u konacnoj verziji

i potpisan od strane ovlastene osobe sukladno sklopljenom Ugovoru.
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Obavijest svakoj osobi koja nije ovlastena imati pristup ovom

lzvjestaju

Nijedna osoba koja nije primatelj ovog lzvjestaja ili koja nije potpisala
i vratila Savjetniku potvrdu o pismenoj suglasnosti Savjetnika za
pristup, kopiranje i umnoZavanje ovog lzvjestaja, nije ovlastena imati
pristup ovom lzvjeStaju. Savjetnik ne prihvaéa i ne preuzima
odgovornost prema neovlastenoj osobi kojoj je prikazan ovaj lzvjestaj
ili nekoj drugoj osobi koja inace mozZe dobiti pristup ovom lzvjestaju.
Ako se bilo koja neovlastena osoba odluci oslanjati na sadrzaj ovog
Izvjestaja, ista to u potpunosti radi na vlastiti rizik. Ako bilo koja
neovlastena osoba dobije pristup i Citanje ovog lzvjestaja, ta osoba

prihvada i slaZe se sa sljede¢im:

= Qvaj lzvjeStaj pripremljen je u skladu s uputama Narucitelja i
isklju¢ivo za potrebe Narucitelja ili drugih korisnika ovog
IzvjeStaja kojima je Savjetnik potpisao pismenu suglasnost za

pristup i koriStenje ovog lzvjestaja;

= Savjetnik, nasi partneri i zaposlenici ne duguju niti prihvacaju
bilo kakvu duZnost ili odgovornost prema C(itatelju, bilo u
ugovoru ili u prekrsaju (ukljucujuci, bez ogranicenja, nepaznju i

krsenje zakonske obveze). Savjetnik nije odgovoran za bilo kakav

gubitak, Stetu ili trosak bilo koje prirode koji proizlazi iz bilo
kakve upotrebe ili odluke cCitatelja koja moZe biti donesena na

osnovu sadrZaja ovog lzvjestaja.

= Na$ je rad proveden u skladu s primjenjivim medunarodnim
profesionalnim standardima. Standardi i praksa relevantni za

projektni zadatak mogu biti drugaciji u drugim jurisdikcijama i

= Ne mogu predvidjeti izvjeStavanje na nacin koji se ovdje
razmatra. Sukladno tome, ovaj lzvjestaj nije pripremljen u skladu
sa standardima i praksom bilo kojeg profesionalnog tijela u bilo

kojoj drugoj jurisdikciji.

= QOvaj izvjeStaj ne moze se citirati u cijelosti ili djelomi¢no u bilo
kojem drugom dokumentu, davati tre¢ima, kopirati, umnozavati

bez izricite pismene suglasnosti Savjetnika.

Ogranicenja

= QOvaj lzvjestaj temelji se na najnovijim informacijama koje su nam
dostupne i ne prihvacamo odgovornost za dogadaje nakon
datuma izdavanja. Savjetnik je pripremio ovaj dokument na
temelju poslovnih i financijskih podataka pripremljenih i

dostavljenih od strane Klijenta koji nisu bili podvrgnuti neovisnoj
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provjeri i zbog toga ne preuzima odgovornost za njihovu

preciznost i to¢nost.

Savjetnik nije proveo dubinsku provjeru ili reviziju informacija
koje je zaprimio. TocCnost takvih informacija iskljuivo je

odgovornost predstavnika Klijenta ili Klijenta.

Vrijednosti navedene u ovom lzvjestaju smatramo razumnim na
temelju informacija koje smo zaprimili i pretpostavkama koje
smo koristili. Napominjemo kako postoji stupanj subjektivne
prosudbe pri izraCunu vrijednosti u ovom lzvjeStaju te je
drugacijom prosudbom od nase moguce doéi do drugih

vrijednosti.

Savjetnik je u svrhu pripreme ovog lzvjestaja koristio financijske

projekcije i pretpostavke dostavljene od strane Klijenta.

Opseg posla nije obuhvacao financijski, porezni ili pravni
dubinski snimak (due dilligence), nezavisnu provjeru
dostavljenih i javno dostupnih informacija, procjenu vrijednosti
nekretnina, postrojenja, opreme, zaliha i druge imovine u
vlasnistvu Drustva, te sukladno navedenome Savjetnik ne moze
u potpunosti potvrditi da je identificirao sve informacije
potrebne za utvrdivanje fer vrijednosti vlasnickog kapitala

Drustva.

Ovaj lzvjestaj o vrednovanju ne moZze se koristiti za donosenje
investicijskih odluka. Niti jedna stranka, osim Klijenta, nema
pravo osloniti se na ovaj lzvjestaj u bilo koju svrhu, a izricito se
odricemo od duZnosti skrbi ili odgovornosti trecoj strani kojoj je

prikazan ovaj lzvjestaj ili koja je dobila pristup ovom lzvjestaju.

Savjetnik zadrZava pravo revizije procjene i zaklju¢aka u
dokumentu, ukoliko ih smatramo potrebnim zbog eventualnih
novih saznanja i/ili promjena okolnosti koje utjecu na Stecajni

plan Duznika.

Klijent je pregledao radnu verziju (nacrt) ovog lzvjestaja i
potvrdio sve koriStene pretpostavke i navedene Cinjenice, sa

ciljem potvrde tocnosti koristenih informacija.

Izvjestaj je pripremljen na hrvatskom jeziku, a brojevi su iskazani
u hrvatskim kunama (HRK). Sve tablice i sadrZaj lzvjeStaja

prikazani su u HRK, ukoliko nije drugacije naglaseno.
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POPIS SKRACENICA

SKRACENICA ZNACENJE

Savjetnik TYET Savjetovanje d.o.o.
Drustvo/ KF/ Duznik KF Projekt d.o.o.
EBITDA Dobit prije kamata, poreza, amortizacije i vrijednosnog uskladenja (Earnings Before Interest Tax Depreciation

Amortization)

EBIT Dobit prije kamata i poreza (Earnings Before Interest and Tax)
EBT Dobit prije kamata (Earnings Before Tax)

EUR Euro

HRK Hrvatska kuna

n/a Nije primjenjivo (Not applicable)

n.s. Nije navedeno (Not Stated)
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Stecajni plan izraz je volje svih sudionika ste¢ajnoga postupka, te da
bi isti stupio na snagu i bio primjenjiv potrebno je da ga sudionici

ovoga postupka potvrde.

Stecajni zakon ne ogranicava vjerovnike u pogledu nacina na koji ¢e
se preustroj duznika izvrsiti, odnosno vjerovnicima se ostavlja na

izbor da se sporazume i donesu odluku o svojem namirenju.

Stecajni plan izraden je po preispitivanju gospodarsko - financijskog
stanja Duznika i po donosenju zakljucka kako postoji gospodarska
opravdanost nastavka poslovanja DuZnika u svezi s planiranim

investicijama.

Cilj ovog plana je stecajnim vjerovnicima omoguditi da u doglednoj
buduénosti ostvare povrat dijela ili ukupnog iznosa svojih
potraZivanja, te da se dodatno podigne gospodarska aktivnost, a Sto
je moguce ostvariti jedino i iskljuivo nastavkom poslovanja s

rijeSenim vlasnickim i upravljackim statusom.

Vodedi racuna o pravima i interesima vjerovnika, te mogucnostima

da se trazbine namire iz realne vrijednosti imovine sudionici u

ste¢ajnom planu razvrstavaju se pri utvrdivanju njihovih prava u

skupine, i to na nacin da skupine odgovaraju isplatnim redovima.

Stecajni plan se u skladu s ¢lankom 305. Zakona, sastoji od pripremne
i provedbene osnove, te su uz isti priloZene sve isprave predvidene

SZ-om.

Sukladno odredbi ¢lanka 306. SZ-a pripremna osnova stecajnog plana
sadrzava pregled mjera koje su poduzete i koje se jo$s moraju poduzeti
kako bi se stvorili temelji za planirano ostvarivanje prava sudionika,
te ostale podatke o osnovama i posljedicama plana, koje su vazne za

donosenje odluka vjerovnika o planu, te za njegovu sudsku potvrdu.

Provedbena osnova sadrzava konkretne odredbe i smjernice o tome
kako ce se steCajnim planom izmijeniti pravni polozaj duznika i drugih
sudionika u postupku. Prilikom izrade provedbene osnove stecajni je
upravitelj vodio racuna o tome da se sudionicima osiguraju ista prava
odnosno da se nekog od vjerovnika, a bez njegova pristanka, ne stavi
u losiji polozaj od onog u kojem bi bio da plana nema. Vjerovnici nisu

stavljeni u losiji poloZaj u odnosu na druge vjerovnike iste skupine.

Ukratko je za izloZiti kako vrijednost imovine stecajnog DuZnika u
razdoblju provodenja stecajnog postupka nije umanjena, a niti jedan

sudionik ovog stecajnog postupka nije doveden u ekonomski
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nepovoljniji poloZaj od onog kakvog je imao u trenutku otvaranja

stecajnog postupka.

Predmetnim stecajnim planom ne zadire se bitno ni u Cija ste¢ena
prava, te je on rezultat izrazene volje vjerovnika u stec¢ajnom

postupku.

Provedbom ovog stecajnog plana namirit ¢e se vjerovnici u najveéem
mogucem obujmu, te ¢e se osigurati nastavak poslovanja stecajnog

Duznika.

U ovome planu ukratko su izloZzene radnje poduzete prije otvaranja
stecajnog postupka i one poduzete za vrijeme njegova trajanja, a iz
rezultata kojih nedvojbeno proizlazi da stecajni plan ima realne

izglede za uspjeh.

Pravomocéno potvrden stecajni plan djeluje prema svim sudionicima
steCajnog postupka, bez obzira jesu li glasovali za ili protiv, a djeluje i
prema stecajnim vjerovnicima koji svoje trazbine nisu prijavili, kao i
prema onima koji su se bez uspjeha protivili, i to bilo da kao skupina
nisu prihvatili plan, a stecajni sudac ocijeni da je rije¢ o opstrukciji,
bilo da su pojedinacno stavili prigovor protiv potvrde plana tvrdeci da
su planom stavljeni u losiji poloZaj od onoga u kojem bi bili da plana

nema, a stecajni sudac njihov prigovor ocjeni neosnovanim.

U nastavku stecajnog plana razraduju se podaci o ste¢ajnom duzniku,
ekonomske i pravne pretpostavke na kojima se stecajni plan temelji,

te nacin namirenja vjerovnika.
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PRIPREMNA OSNOVA STECAJNOG PLANA
OPCI PODACI | DJELATNOST DRUSTVA

Opci podaci o drustvu KF Projekt d.o.o.

oP¢1 PODACI O DRUSTVU

NAZIV DRUSTVA: KF Projekt d.o.o. u stecaju

ADRESA SJEDISTA: Fijanova 4a, 10 000 Zagreb

TUELO: Trgovacki sud u Zagrebu

GODINA OSNIVANIJA: 2003

PRAVNI OBLIK: Drustvo s ogranicenom odgovornoscu
OIB: 25363227993

TEMELINI KAPITAL: 22.000 kuna

PORIJEKO KAPITALA: 100% domacdi kapital

Izvor: Poslovna.hr, Sudski registar

Drustvo je utemeljeno 2003. godine i radi se o projektnom drustvu
namijenjenom za razvoj nekretninskog projekta na podrucju Opcine
Cavle. Temeljna djelatnost Drustva jest organizacija izvedbe

projekata za zgrade.

Financijsko izvjestavanje

Financijski izvjeStaji Drustva pripremljeni su sukladno Zakonu o.
racunovodstvu (NN 109/07) Medunarodnim  standardima

financijskog izvjestavanja (,MSFI“) (NN 136/09, 8/10, 18/10, 27/10,

65/10, 120/10, 58/11, 140/11) koje je objavio Odbor za standarde
financijskog izvjestavanja imenovan od Vlade Republike Hrvatske, te
u skladu sa Pravilnikom o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih

izvjeStaja (NN 38/08, 12/09, 130/10).

Financijski izvjeStaji sastavljeni su uz primjenu temeljne
racunovodstvene pretpostavke nastanka poslovnog dogadaja po
kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u
financijskim izvjestajima za razdoblje na koje se odnose, te uz
primjenu temeljne racunovodstvene pretpostavke vremenske

neogranicenosti poslovanja.
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STECAINA MASA

Stecajna masa je cjelokupna duznikova imovina u vrijeme otvaranja
ste¢ajnog postupka te imovina koju on stekne tijekom stecajnog
postupka. Ona se formira po otvaranju stecajnog postupka, a sluzi
namirenju troSkova stecCajnog postupka te traZzbina vjerovnika
stecajnog duZnika, odnosno trazbina Cije je namirenje osigurano

odredenim pravima na duznikovoj imovini.

U ovom trenutku Drustvo ima u poslovnim knjigama imovinu u vidu
dugotrajne imovine namijenjene prodaji sa knjigovodstvenom

vrijednosti na dan 31.12.2021. godine u iznosu od 9,8 mil HRK.

Nadalje, Drustvo je vlasnik nekretnina povrsine 26538 m2 (zk.ul. 3834
k.¢. 1807/49 povrsina 2231 m2, zk.ul. 3799 k.¢. 1553 povrsina 233
¢hv, zk.ul. 3370 k.¢. 714/1 povrsina 133 m2 k.¢. 726/1 povrsina 169
m2 k.¢. 726/2 povrsina 2702 m2 k.¢. 726/5 povrsina 132 m2 k.¢. 726/8
povrsina 46 m2, zk.ul. 3369 k.¢. 713/2 povrsina 29 m2, zk.ul. 3326 k.¢.
718/9 povrsina 17913 m2, zk.ul. 1878 k.¢. 1556 povrsina 2345 m2) u
K1 poslovnoj zoni opéine Cavle sve sukladno skici i zemljisnoknjiznim

katastarskim izvadcima.

Na nekretninama u vlasnistvu KF projekt d.o.o. u stecaju je upisana

hipoteka u korist razluénog i ste¢ajnog vjerovnika Budikovac d.o.o.

KF projekt d.o.o. u stecaju je uplatio predujam za stjecanje nekretnine
k.€. 1807/295 povrdine 23320 m2 u K1 poslovnoj zoni opéine Cavle
sukladno Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 14.10.2004. i Aneksu
kupoprodajnom ugovoru od dana 21.09.2012. godine u iznosu od
1.578.890,18 kn (211.559,58 eura). Drustvo nije u potpunosti isplatilo
kupoprodajnu cijenu za predmetnu nekretninu iz Ugovora o
kupoprodaji, te je prema istome Opéina Cavle postala stecajni
vjerovnik koji ¢e dati tabularnu izjavu po uplati ostatka duga u visini

od 719.963,42 EUR-a.
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ANALIZA SADASNJEG STANJA | POSLOVANIJA Bilanca
GODINA 2021
v . k iek drug i cili ie do kraia isplatiti AKTIVA
Drustvo je osnovano kao projektno drustvo i cilj je do kraja isplatiti A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL (u kn) 0
kupoprodajnu cijenu nekretnine kroz stecajni postupak, te osigurati B) DUGOTRAINA IMOVINA {u kn) 0
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (u kn) 0
dobivanje tabelarne izjave od vjerovnika Op¢ina Cavle kako bi se V. ODGOBENA POREZNA IMOVINA (u kn) 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (u kn) 9.888.400
nakon stecajnog postupka mogao razviti projekt do kraja zajedno sa 1. ZAUHE (u kn) 9.888.400
o 1. Sirovine i materijal (u kn) 0
StrateSklm partnerom' 2. Proizvodnja u tijeku (u kn) 0
3. Gotovi proizvodi (u kn) 0
Sukladno navedenome Drustvo u promatranom periodu nije imalo 4. Trgovatka roba (u kn) 0
. . o . . . ) . 5. Predujmovi za zalihe (u kn) 0
poslovanje niti znacajnije stavke imovine i obveza. Ukupna imovina 6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaii (u kn) 0.888.400
d . |..vt | .Vt D vt d k b tvrd 7. Bioloska imovina (u kn) 0
odnosi se na zemijista u viasnistvu Drustva, dokK su obveze utvraene 11, POTRAZIVANJA (u kn) o
pravomoénim Rjedenjem o utvrdivanju trazbina od dana 14. lipnja 1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe (u kn) 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom (u kn) 0
2021. godine kada je Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio da je ukupan 3. Potrazivanja od kupaca (u kn) 0
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika (u kn) 0
iznos trazbina drugog viseg isplatnog reda jednak iznosu od 5. Potrazivanja od drave i drugih institucija (u kn) 0
6. Ostala potrazivanja (u kn) 0
56992729’15 kuna' 11l. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (u kn) 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe (u kn) 0
TRAZBINE DRUGOG VISEG ) N ) )
ISPLATNOG REDA 2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe (u kn) 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no poduzetnicima unutar grupe (u kn) 0
u HRK 4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju¢im interesom (u kn) 0
VJEROVNIK ADRESA OIB IZNOS U HRK 5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih sudjelujuéim int (u kn) 0
Ulica grada - . e - . L
Vukovara 220, 6. Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim sudjeluju¢im interes (u kn) 0
Hrvatske vode d.o.o. Zagreb 28921383001 10.705,06 7. Ulaganja u vrijednosne papire (u kn) 0
Budikovac d.0.0. Trpinjska 3, Zagreb 06656034298 46.493.627,13 8. Dani zajmovi, depoziti i sligno {u kn) 0
9. Ostala financijska imovina (u kn) 0
Opéina_éavle . Cavle 206, Cavle 27613220645 10.476.622,02 IV. NOVAC U BANCI I BLAGAINI (u kn) 0
Republika Hrvatska, Ministartsvo . . . .
financija, Porezna uprava, podrucni Avenija Dubrovnik D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA | OBRACUNATI PRIHODI (u kn) 0
ured Zagreb 32, Zagreb 18683136487 11.774,94 E) UKUPNO AKTIVA (u kn) 9.888.400

SVEUKUPNO 56.992.729,15
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Analizom bialnce stanja savjentik je utvrdio kako je duZznik u svojoj
imovini naveo zemljiSte po procijenjenoj vrijednosti iz 2013. godine,
a ne prema nekoj recentnijoj procjeni ili prema nabavnoj vrijednosti
odnosno trosku stjecanja iste koja je znacajno vecda od iskazane
imovine u bilanci stanja. Misljenje je savjetnika kako je imovina
Duznika podcijenjena u poslovnim knjigama na dan 31.12.2021.

godine i samim time kako je iznos negativnog kapitala utoliko vedi.

Ukupan trosak stjecanja imovine do sada je iznosio 2.674.012,58
EUR-a odnosno priblizno 20.055.094,35 kuna dok ¢e nakon placanja
preostalog dijela kupoprodajne cijene prema Op¢ini Cavle ista iznositi

3.393.976,00 EUR-a odnosno priblizno 25.454.820,0 kuna.

Sukladno navedenome smatramo da niti pasiva Duznika nije iskazana

fer i realno, te da je ukupan kapital trebao biti veéi u odnosu na

iskazani.
Bilanca
GODINA 2021
AKTIVA
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (u kn) -47.104.289
I. TEMELNI (UPISANI) KAPITAL (u kn) 22.000

II. KAPITALNE REZERVE (u kn)
I1l. REZERVE 1Z DOBITI (u kn)
1. Zakonske rezerve (u kn)
2. Rezerve za vlastite dionice (u kn)
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) (u kn)
4, Statutarne rezerve (u kn)
5. Ostale rezerve (u kn)
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE (u kn)

STRANICA | 13
Bilanca

GODINA 2021
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI (u kn) 0
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (odnos (u kn) 0
2. Ucinkoviti dio zastite novcanih tokova (u kn) 0
3. Ucinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu (u kn) 0
4. Ostale rezerve fer vrijednosti (u kn) 0
5. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja (konsolidacija) (u kn) 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (u kn) -47.126.289
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (u kn) 0
VI MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES (u kn) 0
B) REZERVIRANJA (u kn) 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (u kn) 0
D) KRATKOROCNE OBVEZE (u kn) 56.992.729
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe (u kn) 0
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe (u kn) 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom (u kn) 0
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih sudjelujuc¢im int (u kn) 0
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno (u kn) 46.493.629
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama (u kn) 0
7. Obveze za predujmove (u kn) 0
8. Obveze prema dobavljacima (u kn) 10.487.300
9. Obveze po vrijednosnim papirima (u kn) 0
10. Obveze prema zaposlenicima (u kn) 0
11. Obveze za poreze, doprinose i slicana davanja (u kn) 11.800
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu (u kn) 0
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji (u kn) 0
14. Ostale kratkoro¢ne obveze (u kn) 0
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLIA (u kn) 0
F) UKUPNO — PASIVA (u kn) 9.888.400

Sukladno svemu navedenome smatramo kako bi korigirana bilanca

stanja na dan 31.12.2021. godine bila kako slijedi
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Bilanca
GODINA 2021 Korekcije Korigirana 2021. godina
AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL (u kn)
B) DUGOTRAINA IMOVINA (u kn)
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (u kn)
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA (u kn)

C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (u kn) 9.888.400 15.566.420 25.454.820
I. ZALIHE (u kn) 9.888.400 15.566.420 25.454.820
1. Sirovine i materijal (u kn)

2. Proizvodnja u tijeku (u kn)
3. Gotovi proizvodi (u kn)
4. Trgovacka roba (u kn)
5.
6.

o O O o

0 0
0 0
0 0
0 0

o O o oo

0 0
0 0
0 0
0 0
Predujmovi za zalihe (u kn) 0 0
Dugotrajna imovina namijenjena prodaji (u kn) 9.888.400 15.566.420 25.454.820

7. Bioloska imovina (u kn) 0 0 0
1. POTRAZIVANJA (u kn) 0 0 0
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe (u kn) 0 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujué¢im interesom (u kn) 0 0 0
3. Potrazivanja od kupaca (u kn) 0 0 0
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika (u kn) 0 0 0
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija (u kn) 0 0 0
6. Ostala potrazivanja (u kn) 0 0 0
11. KRATKOTRAJNA FINANCISKA IMOVINA (u kn) 0 0 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe (u kn) 0 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe (u kn) 0 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no poduzetnicima unutar grupe (u kn) 0 0 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujué¢im interesom (u kn) 0 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih sudjeluju¢im int (u kn) 0 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no drustvima povezanim sudjelujuéim interes (u kn) 0 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire (u kn) 0 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno (u kn) 0 0 0
9. Ostala financijska imovina (u kn) 0 0 0
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAINI (u kn) 0 0 0
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBUIA | OBRACUNATI PRIHODI (u kn) 0 0 0
E) UKUPNO AKTIVA (u kn) 9.888.400 15.566.420 25.454.820
F) 1ZVANBILANCNI ZAPISI (u kn) 0 0 0
PASIVA 0 0
A) KAPITAL | REZERVE (u kn) -47.104.289 0 -34.339.825
I. TEMELNI (UPISANI) KAPITAL (u kn) 22.000 22.000
Il. KAPITALNE REZERVE (u kn) 0 0 0
I11. REZERVE 1Z DOBITI (u kn) 0 0 0
1. Zakonske rezerve (u kn) 0 0 0
2. Rezerve za vlastite dionice (u kn) 0 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) (u kn) 0 0 0
4. Statutarne rezerve (u kn) 0 0 0
5. Ostale rezerve (u kn) 0 0 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE (u kn) 0 12.764.464 12.764.464
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI (u kn) 0 0 0
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (odnos (u kn) 0 0 0
2. Ucinkoviti dio zastite novcanih tokova (u kn) 0 0 0
3. Ucinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu (u kn) 0 0 0
4. Ostale rezerve fer vrijednosti (u kn) 0 0 0
5. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja (konsolidacija) (u kn) 0 0 0



KF PROJEKT D.0.0. U STECAJU | STECAINI PLAN

STRANICA | 15

Bilanca

GODINA
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (u kn)
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (u kn)
VIIl. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES (u kn)
B) REZERVIRANJA (u kn)

C) DUGOROCNE OBVEZE (u kn)

1.

LoOoNOUAEWN

10.

11

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe (u kn)

Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe (u kn)

Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom (u kn)

Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih sudjelujué¢im int (u kn)
Obveze za zajmove, depozite i slicno (u kn)

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama (u kn)

Obveze za predujmove (u kn)

Obveze prema dobavljac¢ima (u kn)

Obveze po vrijednosnim papirima (u kn)

Ostale dugorocne obveze (u kn)

. Odgodena porezna obveza (u kn)

D) KRATKOROCNE OBVEZE (u kn)

1.

LN AWN

e el
W N RO

14

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe (u kn)

Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe (u kn)

Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom (u kn)

Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih sudjelujuéim int (u kn)
Obveze za zajmove, depozite i slicno (u kn)

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama (u kn)

Obveze za predujmove (u kn)

Obveze prema dobavljac¢ima (u kn)

Obveze po vrijednosnim papirima (u kn)

Obveze prema zaposlenicima (u kn)

. Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja (u kn)

. Obveze s osnove udjela u rezultatu (u kn)

. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji (u kn)
. Ostale kratkoroéne obveze (u kn)

E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBUIA (u kn)
F) UKUPNO — PASIVA (u kn)

2021

-47.126.289

OO0 00000000000 Oo0Oo

56.992.729
0
0
0
0
46.493.629
0
0
10.487.300

9.888.400

Korekcije

2.801.956

OO OO0 O0OO0OOoOOoOOoOo

2.801.956

OO0 0000000000 Oo0OOoOOo

15.566.420

Korigirana 2021. godina

-47.126.289
0

0

0

2.801.956

OO O0OO0OO0OO0OOoOOoOoOo

2.801.956
56.992.729
0

0

0

0
46.493.629
0

0
10.487.300

25.454.820
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Trazbine su utvrdene u visini kako je to prikazano u slijedec¢im

. tablicama.
STECAJNI VIEROVNICI

TRAZBINE DRUGOG VISEG
ISPLATNOG REDA

Stecajni vjerovnici su osobni vjerovnici duZnika koji u vrijeme

u HRK
otvaranja stecajnog postupka imaju koju imovinskopravnu trazbinu . VIEROVNIK ADRESA oIB IZNOS U HRK
Ulica grada
H 0 Yt H H Vukovara 220,
prema njemu, a prema svojim trazbinama razvrstavaju se u isplatne Hrvateke vode d.oo, arch 58921383001 10.705,06
redove. Vjerovnici kasnijeg isplatnog reda mogu se namiriti tek nakon Budikovac d.o.o. Trpinjska 3, Zagreb 06656034298 46.493.627,13
v . . . R - . Opcina Cavle Cavle 206, Cavle 27613220645 10.476.622,02
$to budu u cijelosti namireni vjerovnici prethodnog isplatnog reda, Republika Hirvatske, Minsmreo
financija, Porezna uprava, podrucni Avenija Dubrovnik
dok se vjerovnici istog isplatnog reda namiruju razmjerno veli€ini ured Zagreb 32, Zagreb 18683136487 11.774,94
SVEUKUPNO 56.992.729,15

svojih trazbina.

Pravomodénim i ovrSnim rjeSenjem utvrdene su i priznate trazbine: . . o . .
Tijekom postupka nisu osporavane trazbine vjerovnika.

= |l viSeg isplatnog reda u iznosu od 56.992.729,15 HRK,
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GLAVNI CILJEVI STECAINOG PLANA

Glavni ciljevi koji se ovim stecajnim planom Zele ostvariti jesu:

1. Sanacija stecajnog duznika, radi omoguéavanja nastavka realizacije

nekretninskog projekta Sto je i osnova djelatnost i cilj Drustva;

2. nastavak poslovanja ste¢ajnog duznika sa zadrZavanjem Drustvais

novim Vlasnikom;

3. osiguranje investicijskog ciklusa u nove projekte s ciljem osiguranja

odrzivog i profitabilnog poslovnog modela na srednji i dugi rok.

Uspjesnim provodenjem stecaja sa preustrojem otvaraju se nova
radna mjesta koja su vrlo vazna, te se provodi projekt od iznimnog
znacaja i za Opéinu Cavle i Primorsko goransku Zupaniju, a ne samo

Drustvo.
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MJERE PODUZETE RADI STVARANJA PRETPOSTAVKI ZA OSTVARENIJE
CILJA STECAINOG PLANA

Cl. 306 st. 1 Zakona propisano je kako se u pripremnoj osnovi
ste¢ajnog plana navode mjere koje su poduzete prije otvaranja
steCajnog postupka ili se jo$ trebaju poduzeti kako bi se stvorile

pretpostavke za planirano ostvarivanje prava sudionika postupka.

Od otvaranja ovog stecajnog postupka pa sve do izrade ovoga
steCajnoga plana skupstina vjerovnika, stecajni sudac i odbor
vjerovnika kao i stecajni upravitelj donijeli su brojne odluke i poduzeli
razlicite mjere kojima se omogucuje ostvarenje ciljeva ste¢ajnoga

plana.

Vjerovnici duZnika kako je ranije vec¢ izloZzeno tijekom steCajnog
postupka izjasnili su se oko nastavka poslovanja. Ova odluka pokazala
se potpuno ispravhom i opravdanom, iz razloga S$to je duznik
specificno projektno DrusStvo a konacni razvoj Projekta imati ce

znacajne pozitivne uginke na Opéinu i Zupaniju.

Tijekom stecajnog postupka do trenutka pisanja ovog plana stecajni

duZnik je zapoceo sa slijede¢im mjerama:

= MJERE NA ZASTITI IMOVINE (STECAINE MASE) STECAINOG
DUZNIKA.

MJERE U PODRUCJU RADNIH ODNOSA: Druitvo nema

zaposlenih.

STRUCNA POMOC STECAINOM UPRAVITELIU: Za potrebe
provodenja pravnih radnji na zastiti imovine stecajnog
duznika, za potrebe vodenja postupaka pobijanja pravnih
radnji stecajnog duznika, radi zastupanja u parnicama
osporavanja razlucnih prava pojedinih vjerovnika radi
pruzanja pravne pomoci u naplati trazbina stecajnog duznika
prema tre¢im osobama te radi pruzanja pravne pomodi
ste¢ajnom upravitelju u izvansudskim stvarima kao i radi
izrade pravnog dijela stecajnoga plana, stecajni upravitelj je,
uz suglasnost Odbora vjerovnika, angaZirao odvjetnike i
savjetnike s kojima je ostvarivao suradnju tijekom trajanja
stecajnoga postupka i tijekom pripreme ovoga stecajnoga

plana.
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PLANIRANE MJERE ZA OSTVARENJE STECAJNOG PLANA

Stecajni plan sastoji se od sljedeéih mjera za njegovo ostvarenje:

= Sanacija stecajnog duznika kroz provodenje strateskog i

financijskog restrukturiranja,

= Reorganizacija stecajnog duznika te preoblikovanje vlasnicke

strukture preuzimatelja kroz dokapitalizaciju,
= Namirenje dijela duga u novcu od strane Strateskog partnera,

= Stabilizacija poslovanja kroz normalizaciju poslovanja i

osiguranje stabilnih vlasnika,

= Nastavak poslovanja reorganiziranog stecajnog duznika na

profitabilnim osnovama.

Ovaj stecajni plan sadrzi sljedece klju¢ne korake za uspjesSno

okoncanje ste¢ajnog postupka.

1. Sklapanje Sporazuma s Opéinom Cavle

2. Budikovac d.o.0. preuzima ispunjenje i isplac¢uje vjerovnike
Hrvatske vode i Ministarstvo financija i zauzima njihovu poziciju u
stecajnom postupku.

3. Budikovac d.o.o. i op¢ina Cavle ostaju jedini vjerovnici u

stecajnom postupku.

4, KF projekt d.o.o. dobiva pozajmicu od Budikovac d.o.o. u
visini od 719.963,42 EUR-a. EUR-a za isplatu preostalog dijela
kupoprodajne cijene zemljista prema Op¢ini Cavle u iznosu od
719.963,42 EUR-a. Kamata uiznosu od 5.076.896,37 kuna se otpisuje
i prihod je drustva oporeziv stopom od 10 % (507.689,64 porezna
obveza)

5. Budikovac d.o.o. sav dug utvrden u stecajnom postupku
mijenja za kapital, na nacin da se ukupan dug zaokruzi na visekratnik
broja 10 dok se ostatak duga otpisuje. To znaci da se iznos od
46.516.100,00 kuna Drustvo dokapitalizira dok se iznos od 7,13 kuna
otpisuje. Istodobno se temeljni kapital smanjuje radi pokrica

prenesenih gubitaka na iznos od 20.055.094,00 kuna.

6. KF projekt d.o.o. sklapa Sporazum s Op¢inom Cavle, kojim
najkasnije u roku od 15. dana od dana pravomocnosti stecajnog
plana, ustupa Op¢ini Cavle bez naknade u vlasnidtvo zemljiste u
vlasnistvu drustva radi izgradnje prometnice sukladno projektnoj
dokumentaciji a Cija trasa ¢e se protezati preko dijela nekretnina u
vlasnistvu KF Projekta d.o.0. u stecaju, te preko dijela nekretnine koja
je predmet kupoprodajnog ugovora (k.¢. 1807/295, krnée, pasnjak,
povriine 21.707 m2 upisana k.o. Cernik-Cavle). Op¢ina Cavle se
obvezuje u roku od 5 (pet) godina od dana uknjizbe prava vlasnistva

na parceliranim ¢esticama koje se nalaze u trasi buduce prometnice,
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provesti postupak izmjene i dopune UPU 4 Poslovne zone CERNIK K1,
te izraditi cjelokupnu projektnu dokumentaciju za izgradnju
predmetne prometnice. TroSkove izrade projektne dokumentacije
financirat ¢e Op¢ina Cavle.

Sva ostala medusobna prava i obveza biti ¢ée uredena sporazumom.
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NAMIRENJE VJEROVNIKA | RAZVRSTAVANIJE SUDIONIKA

Ukupan dug prema vjerovnicima koji ulaze u stecajni plan iznosio bi:

TRAZBINE DRUGOG VISEG ISPLATNOG REDA
u HRK

VJEROVNIK ADRESA oIB IZNOS U HRK
Budikovac d.o.o. Trpinjska 3, Zagreb 06656034298 46.516.107,13
Opcina Cavle Cavle 206, Cavle 27613220645 10.476.622,02
SVEUKUPNO 56.992.729,15

Namirenje stecajnih vjerovnika sastoji se od:

1. Isplate glavnice duga prema vjerovniku Op¢ina Cavle u iznosu

od 5.399.725,65 kuna i otpisa kamata.

2. zamjena duga za kapital u cijelosti od strane Strateskog

partnera BUDIKOVAC d.o.o.

Plan namirenja raden je na ukupno utvrdene trazbine, te ée se sve
zatezne kamate vjerovnika nakon otvaranja stecaja otpisati u
cijelosti. Stecajni plan do za okoncanje stecajnog postupka definira
dva klju¢na koraka, a to je preuzimanje ispunjenja duga od strane
Budikovac d.o.o. i zauzimanje pozicije vjerovnika za ukupan iznos
utvrdenih trazbina i potom u drugom koraku isplata glavnice duga

prema vjerovniku Opéina Cavle u iznosu od 719.963,42 eur i otpisa

kamata te zamjena duga za kapital u cijelosti od strane Budikovac

d.o.o.

Razvrstavanje sudionika u stecajnom planu

2. SKUPINA - VIEROVNICI DRUGOG VISEG ISPLATNOG REDA
Vjerovniku Op¢ina Cavle

Vjerovniku Budikovac d.o.o. predlaze se zamjena cjelokupnog
utvrdenog duga za kapital zaokruzenom na nacin da je isti viSekratnik

broja 10.

BUDIKOVAC d.o.o. sav dug utvrden u ste¢ajnom postupku mijenja za
kapital, na nacin da se ukupan dug zaokruzi na viSekratnik broja 10
dok se ostatak duga otpisuje. To znaci da se iznos od 46.516.100 kuna
Drustvo dokapitalizira dok se iznos od 7,13 kuna otpisuje. Istodobno
se temeljni kapital smanjuje radi pokri¢a prenesenog gubitka na iznos

od 20.055.094,00 kuna.
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Prijedlog namirenja moZzemo saZeti kako slijedi:

TRAZBINE DRUGOG VISEG ISPLATNOG REDA

u HRK Namirenje u novcu Zamjena dug

VIJEROVNIK ADRESA OIB IZNOS U HRK

Budikovac d.o.0. Trpinjska 3, Zagreb 06656034298 46.516.107,13 7,13 0,00 46.516.100,00

Opcina Cavle Cavle 206, Cavle 27613220645 10.476.622,02 5.076.896,37 5.399.725,65 0,00
| SVEUKUPNO 56.992.729,15 5.076.903,50 5.399.725,65 46.516.100,00

Iz navedenog proizlazi sljededi planirani racun dobiti i gubitka:

PROJEKCIJE POSLOVANJA DRUSTVA
2022.p

u HRK

POSLOVNI PRIHODI

Poslovni prihodi AS IS 0
Ostali poslovni prihodi 5.076.904
Ukupno poslovni prihodi 5.076.904

POSLOVNI RASHODI

Materijalni troskovi 0
Troskovi osoblja 0
FF&E 0
Ostali poslovni rashodi 0
Troskovi rezervacija 0
Ukupno poslovni rashodi 0
EBITDA 5.076.904
EBITDA % 100,0%
Amortizacija 0
Vrijednosno uskladenje 0
Rezerviranja 0
EBIT 5.076.904
EBIT % 100,0%
Financijski prihodi 0
Financijski rashodi 0
DOBIT PRIJE POREZA 5.076.904
EBT % 100,0%
Porez na dobit 507.690
NETO DOBIT 4.569.213
NETO % 90,0%
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Ostali poslovni prihodi odnose se na izvanredne prihode od otpisa dijela trazbina. Nastavak poslovanja odnosi se na realizaciju nekretninskog
projekta od strane Strateskog partnera.
Strateski partner nakon pravomocnosti Stec¢ajnog plana planira smanjenje temeljnog kapital na teret prenesenih gubitaka u iznosu od

35.500.000,00 kuna.

Bilanca

GODINA Korekcije Korigirana 2021. godina Nakon Stecaja Nakon smanjenja na teret gubitaka

AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL (u kn) 0 0 0 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (u kn) 0 0 0 0 0
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (u kn) 0 0 0 0 0
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA (u kn) 0 0 0 0 0
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (u kn) 9.888.400 15.566.420 25.454.820 25.454.820 25.454.820
I. ZALIHE (u kn) 9.888.400 15.566.420 25.454.820 25.454.820 25.454.820
1. Sirovine i materijal (u kn) 0 0 0 0 0
2. Proizvodnja u tijeku (u kn) 0 0 0 0 0
3. Gotovi proizvodi (u kn) 0 0 0 0 0
4. Trgovacka roba (u kn) 0 0 0 0 0
5. Predujmovi za zalihe (u kn) 0 0 0 0 0
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji (u kn) 9.888.400 15.566.420 25.454.820 25.454.820 25.454.820

7. Bioloska imovina (u kn) 0 0 0 0 0
1. POTRAZIVANJA (u kn) 0 0 0 0 0
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe (u kn) 0 0 0 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujuéim interesom (u kn) 0 0 0 0 0
3. Potrazivanja od kupaca (u kn) 0 0 0 0 0
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika (u kn) 0 0 0 0 0
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija (u kn) 0 0 0 0 0
6. Ostala potrazivanja (u kn) 0 0 0 0 0
11l. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (u kn) 0 0 0 0 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe (u kn) 0 0 0 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe (u kn) 0 0 0 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no poduzetnicima unutar grupe (u kn) 0 0 0 0 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujué¢im interesom (u kn) 0 0 0 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih sudjeluju¢im int (u kn) 0 0 0 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim sudjeluju¢im interes (u kn) 0 0 0 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire (u kn) 0 0 0 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno (u kn) 0 0 0 0 0
9. Ostala financijska imovina (u kn) 0 0 0 0 0
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI (u kn) 0 0 0 0 0
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA | OBRACUNATI PRIHODI (u kn) 0 0 0 0 0
E) UKUPNO AKTIVA (u kn) 9.888.400 15.566.420 25.454.820 25.454.820 25.454.820
F) 1ZVANBILANCNI ZAPISI (u kn) 0 0 0 0 0
PASIVA 0 0 0 0
A) KAPITAL | REZERVE (u kn) -47.104.289 0 -34.339.825 16.745.489 16.745.489
I. TEMELNI (UPISANI) KAPITAL (u kn) 22.000 22.000 46.538.100 20.055.094
II. KAPITALNE REZERVE (u kn) 0 0 0 0 0
11l. REZERVE 1Z DOBITI (u kn) 0 0 0 0 0
1. Zakonske rezerve (u kn) 0 0 0 0 0
2. Rezerve za vlastite dionice (u kn) 0 0 0 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) (u kn) 0 0 0 0 0
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Bilanca

GODINA Korekcije Korigirana 2021. godina Nakon Stecaja Nakon smanjenja na teret gubitaka
4. Statutarne rezerve (u kn) 0 0 0 0 0

5. Ostale rezerve (u kn) 0 0 0 0 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE (u kn) 0 12.764.464 12.764.464 12.764.464 12.764.464
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI (u kn) 0 0 0 0 0
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (odnos (u kn) 0 0 0 0 0

2. Ucinkoviti dio zastite novcanih tokova (u kn) 0 0 0 0 0

3. Ucinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu (u kn) 0 0 0 0 0

4. Ostale rezerve fer vrijednosti (u kn) 0 0 0 0 0

5. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja (konsolidacija) (u kn) 0 0 0 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (u kn) -47.126.289 -47.126.289 -47.126.289 -20.643,238
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (u kn) 0 0 0 4.569.213 4.569.213
VIl MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES (u kn) 0 0 0 0 0
B) REZERVIRANJA (u kn) 0 0 0 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (u kn) 0 3.609.917 3.609.917 8.201.681 8.201.681
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe (u kn) 0 0 0 0 0

2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe (u kn) 0 0 0 5.399.726 5.399.726

3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuc¢im interesom (u kn) 0 0 0 0 0

4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih sudjeluju¢im int (u kn) 0 0 0 0 0

5. Obveze za zajmove, depozite i slicno (u kn) 0 0 0 0 0

6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama (u kn) 0 0 0 0 0

7. Obveze za predujmove (u kn) 0 0 0 0 0

8. Obveze prema dobavljacima (u kn) 0 0 0 0 0

9. Obveze po vrijednosnim papirima (u kn) 0 0 0 0 0
10. Ostale dugorocne obveze (u kn) 0 0 0 0 0
11. Odgodena porezna obveza (u kn) 0 3.609.917 3.609.917 2.801.956 2.801.956
D) KRATKOROCNE OBVEZE (u kn) 56.992.729 56.992.729 507.650 507.650
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe (u kn) 0 0 0 0 0

2. Obveze za zajmove, depozite i slitcno poduzetnika unutar grupe (u kn) 0 0 0 0 0

3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuc¢im interesom (u kn) 0 0 0 0 0

4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih sudjeluju¢im int (u kn) 0 0 0 0 0

5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢cno (u kn) 46.493.629 0 46.493.629 0 0

6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama (u kn) 0 0 0 0 0

7. Obveze za predujmove (u kn) 0 0 0 0 0

8. Obveze prema dobavljacima (u kn) 10.487.300 0 10.487.300 0 0

9. Obveze po vrijednosnim papirima (u kn) 0 0 0 0 0
10. Obveze prema zaposlenicima (u kn) 0 0 0 0 0
11. Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja (u kn) 11.800 0 11.800 507.650 507.650
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu (u kn) 0 0 0 0 0
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji (u kn) 0 0 0 0 0
14. Ostale kratkorocne obveze (u kn) 0 0 0 0 0
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBUIA (u kn) 0 0 0 0 0

F) UKUPNO — PASIVA (u kn) 9.888.400 15.566.420 25.454.820 25.454.820 25.454.820
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SUDSKI SPOROVI

Na Opcinskom sudu u Rijeci vodi se ovrini postupak pod brojem Ovr-
655/2015 ovrhovoditelja Op¢ine Cavle i ovréenika KF PROJEKT d.o.o.
te hipotekarnog vjerovnika BUDIKOVAC d.o.o.

Stecajna upraviteljica je dana 16.06.2021. dostavila podnesak
Opcinskom sudu u Rijeci za nastavak ovr$nog postupka.

U ovrSnom predmetu na sudu nema novih radnji.
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POSLOVNI PLAN

S obzirom da ¢e sva potrazivanja Vjerovnika biti namirena odmah
poslovni plan Strateskog partnera nije raden jer nema reprograma
obveza i namirenja iz poslovanja u buducnosti. Drustvo ¢e s novim
Strateskim partnerom dalje razvijati nekretninski projekt za koji je i

osnovano.
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ZAKLJUCAK

Duznik nije u moguénosti bez vedinskog vjerovnika drustva
BUDIKOVAC d.o.o. osigurati dostatne izvore financiranja za namirenje
obveza kao niti osigurati uspostavu odrzivog poslovnog modela na

dugi i srednji rok.

Drustvo BUDIKOVAC d.o.o. izloZilo je svoju ponudu, koja se sastoji od
namirenja dijela vjerovnika te preuzimanja udjela u Duzniku, ¢ime bi
se osigurao nastavka poslovanja i zaposljavanja na srednji i dugi rok,

a Sto je izuzetno znacajno.

Potvrdivanjem i provedbom ovog plana omoguéava se nastavak
poslovanja Duznika $to, uzevsi u obzir cjelokupno stanje, dovodi do
pozitivnih efekata na gospodarstvo (dobavljaci, radnici, lokalne
zajednice/ grad, proracun RH), a istovremeno se osigurava da niti
jedan vjerovnik nije u loSijem poloZaju od onog u kojem bi bio da se

pristupi unovcenju imovine i diobi.
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NAMIRENJE U SLUCAJU LIKVIDACIJE

U slucaju likvidacije Duznika dolazi do prodaje imovine pri ¢emu se
10% prodajne vrijednosti zadrzava u stec¢ajnoj masi za podmirenje
svih troSkova stecajnog postupka. Prilikom izrade ovog indikativnog
modela namirenja vjerovnika u slucaju likvidacije koriStene su dvije

procjene vrijednosti ovlastenih procjenitelja i nezavisnog savjetnika.

Republika Hrvatska je prilikom donosSenja novog Stecajnog zakona
dala svoj vid klju¢nih problema u stec¢ajnim postupcima koji se prije
svega odnosi na visoku cijenu postupaka kao i dugotrajnost. Nadalje,
kljuéna premisa RH je da previse drustava, kako u RH tako i u EU,
propada pa sukladno navedenome navode isto u prijedlogu novog
Zakona. Insolventnost je Zivotna Cinjenica u svijetu dinamicnog i
modernog gospodarstva. Otprilike polovina poduzetnika posluje
kra¢e od pet godina, a otprilike svake godine njih gotovo 200.000
diljem Europske unije suocava se s insolventnosti i kao rezultat toga
1,7 milijuna osoba ostaje bez posla. To znac¢i da nekih 600
poduzetnika u Europskoj uniji svaki dan propadne. No, taj je broj u
porastu — broj insolventnosti udvostrucio se od pocetka krize, a taj se
trend nastavlja. Nadalje, dokazi upucuju na to da poduzetnici uce iz
svojih pogresaka i da su opcenito puno uspjesniji u svojem drugom
pokusaju poslovanja. Do 18 % poduzetnika koji su trajno uspjesni u

prvom su poslovnom pothvatu doZivjeli neuspjeh. Zbog navedenog,

Europska komisija je 12. oZujka 2014. donijela Preporuke o novom
pristupu stecaju i insolventnosti poduzetnika kojima je utvrdila niz
opcih nacela za nacionalne postupke insolventnosti. Cilj je odvratiti
paznju od likvidacije te je preusmjeriti na poticanje odrzivih
poduzetnika na restrukturiranje u ranoj fazi kako bi se sprijecila

insolventnost i nastavak poslovanja.

Jedna od kriticnih tocaka u provedbi stecajnog postupka jesu i
troskovi postupka, u koje se ubrajaju troSkovi objave oglasa u
Narodnim novinama u slué¢ajevima kada je takva objava propisana Sz-
om te troskovi predujma za pokri¢ée prethodnog postupka koje je
predlagatelj duzan uplatiti u iznosu koji odredi stecajni sudac. Obje
vrste troskova znacajno utjeCu na ucinkovitost i isplativost
provodenja stecajnog postupka. Vezano za troSkove predujma za
pokri¢e prethodnog postupka, valja naglasiti kako su se nerijetko
javljale situacije u kojoj je prijedlog radi otvaranja stecajnog postupka
bio odbacen zato jer ti troskovi nisu bili predujmljeni, kako od strane
vjerovnika (zato jer mu je odredeni predujam bio previsok u odnosu
na visinu njegove trazbine prema duzniku) tako od strane duznika
(ako duznik na racunu nema novcanih sredstava za pokrice tih

troskova).

Dugotrajnost stecajnih postupaka jedan je od problema koji je stalno

prisutan od stupanja na snagu SZ-a. Do sada, razlucni vjerovnici imali
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su mogucnost pokretanja ovrsnog postupka radi prisilnog namirenja
svoje trazbine prodajom predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo i
nakon otvaranja stecajnog postupka, dok su oni ovrsni postupci koji
su bili pokrenuti prije otvaranja ste¢ajnog postupka, nakon prekida
bili nastavljeni. Posljedica ovakvog rjeSenja su povecani troSkovi
(ovrsni postupak), kao i povecana duljina trajanja samog stecajnog
postupka, buduci se prodaja nekretnina (i ostalih predmeta na kojima
postoji razlu¢no pravo) odvija sporije u ovrsnom nego u ste¢ajnom
postupku, a bez dovrsetka ovrsnog postupka nije moguce zakljuditi

stecajni postupak.

Dakle prema svemu navedenome mozemo zakljuciti kako je i stav RH
da je nastavak poslovanja najbolje rjeSenje ukoliko je to moguce i
ukoliko naravno nastavak poslovanja moZe osigurati namirenje
vjerovnika jednako ili viSe od onog namirenja koje bi se postiglo u
likvidaciji.

Ekonomski aspekt stecajnog postupka

Ekonomske znanosti proZzimaju sve elemente trgovackog drustva koje
je u stecaju ili kojemu prijeti stecaj, dok je procedura prije otvaranja
stecaja i tijekom njega uredena zakonima i ¢ini predmet pravnih
znanosti. Ekonomske aspekte ste¢aja nemogude je izolirati zbog
njihove sveobuhvatnosti utjecaja na drustvo prije stecaja, tijekom

stecaja i nakon zakljucenja stecaja, i to s razli¢itih ekonomskih razina

kao Sto su racunovodstvene, poduzetnicke, mikroekonomske,
makroekonomske, a to poslovanje uredeno je zakonskim okvirima.
Stecajna procedura koju propisuje pravo trebala bi maksimizirati
ekonomsku vrijednost imovine duznika, bio on u stecaju ili pred
ste¢ajem. Pravnim se procesima nastoji zadrzati ili ako je moguce
povecati ekonomsku vrijednost imovine duznika, i to kako bi se
vjerovnici namirili kroz brzu i efikasnu likvidaciju ili kako bi se

restrukturiranjem u stecaju bili sanirani dugovi i opstalo poduzece.
Efikasnost u steCajnom postupku

U stecaju, efikasnost predstavlja uspjesnost u postizanju razlicitih
ciljeva stecajnog postupka. Jedan od ciljeva steCajnog sustava je i
smanjenje kamatnih stopa na trzistu, ¢ime duZnici mogu do¢i do
jeftinijih sredstava, a Sto se postiZze smanjenjem rizika pozajmljivanja.
Vjerovnicima je vrlo vazno da su njihova potraZzivanja jasno
definirana, kako u stecaju tako i izvan njega. Dobar stecajni rezim

trebao bi biti ex-ante efikasan, sto znaci da bi prevenirao:
= Kod menadZera i dionicara - uzimanje nerazumnih zajmova

= Kod zajmodavaca - davanje zajmova koji nose veliku

vjerojatnost ogluhe, odnosno rizi neurednog servisiranja

Kako bi stecaj bio ex-ante efikasan zajmodavac treba provoditi
screening odnosno intenzivno promatranje, analizu i odabir

zajmoprimca, kako bi se ispunile dvije funkcije, i to:
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= Plasman kapitala u najisplativije projekte, pri ¢emu se uvida Razlika izmedu trazenih cijena na trzZistu i onih stvarno postignutih u
kako zajmodavci najcesée ne traze maksimiziranje prinosa RH je velika i iznosi preko 20% manja u odnosu na traZzenu cijenu.
investiCije, vecé samo vlastitih ocekivanih prihoda Trazene i postignute cijene Graf pokazuje kretanje trazenih | postignutih cljena, od 1997.-2016.5, u HR 7a stanogradnju

= Pladanje kamatne stope koja je primjerena razini rizika, $to e
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bi biti i ex-post efikasan, Sto znaci da bi stecajni duznik u postupku
trebao postic¢i najvisu mogucu vrijednost. Sto znadi da se duznik moze lzvor: www.burza-nekretina.com
likvidirati, prodati u dijelovima ili u cjelini, ili restrukturirati, no u
svakom se slucaju treba posti¢i najveéa mogudéa vrijednost za

vjerovnike, duznika, radnike, dionicare i druge interesente.
Procijenjena i trZisSna vrijednost nekretnina

Valja napomenuti kako Drustvo ima recentne procjene vrijednosti
nekretnina, no procijenjena vrijednost ne predstavlja uvijek nuzno
trziSnu prodajnu vrijednost. Procijenjena vrijednost nekretnine
odnosi se na najbolju cijenu koja se moze posti¢i na trzistu u

odredenom vremenu no stvarna prodajna cijena ovisi o nizu faktora:
= pregovori,
=  pozicija kupca

= vremenski okvir u kojem se imovina mora prodati i sli¢no.
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OSTALE ODREDBE

Ovaj stecajni plan bit ¢e upucen na raspravljanje pred Trgovackim
sudom u Zagrebu, tijekom koje rasprave ¢e svaki od vjerovnika mocdi
iznijeti svoje prijedloge i drukdija (konstruktivna) rjesenja od onih
ovdje predvidenih, a po izradi konacnog prijedloga o istome ¢e se

glasati.

Ovaj stecajni plan sa svim prilozima i oCitovanjima bit ¢e izloZzen u
stecajnoj pisarnici Trgovackog suda u Zagrebu i u sjedisStu DuZnika u

Zagrebu.

Oglas o pozivanju vjerovnika na izjasnjenje i glasovanje o ste¢ajnom
planu, stecajni plan u cjelini i rjeSenje o potvrdi i pravomoénosti
rieSenja o potvrdi ste¢ajnog plana bit ée objavljeni na mreinim

stranicama e-oglasne ploce suda.

Stecajni upravitelj predloZit ¢e steCajnom sucu da, ovisno o
prigovorima na ovaj stecajni plan, zakaZe rociSte za raspravljanje o
novom prijedlogu stefajnoga plana odnosno da po pozitivhom

raspravljanju o ste¢ajnom planu predloZi glasovanje o istom.

Po pravomocnosti rjesenja o potvrdi stecajnog plana, stecajni
upravitelj je ovlasten, na temelju dokumentacije (izjave stecajnog
vjerovnika, ugovora te drugih dokaza o stecenim pravima stecajnih

vjerovnika), podnijeti prijavu za upis u sudski registar o povecanju

kapitala po osnovi dokapitalizacije Duznika pretvaranjem navedenih

potrazivanja u vlasnicki udjel u drustvu.

Stecajni upravitelj predlaZe, a sve uzevsi u obzir razdoblje u kojem se
ovaj stecajni plan ima ostvariti, odnosno razdoblje u kojem se
vjerovnici imaju namiriti, da se odredi nadzor nad provodenjem istog

i to od strane stecajnog upravitelja.

RjeSenje o potvrdi plana djeluje prema svim sudionicima od svoje
pravomocénosti. Ako je predvideno zasnivanje, izmjena, prijenos ili
ukidanje prava na dijelovima imovine, ili prijenos poslovnih udjela u
nekom drustvu s ogranicenom odgovornoscu, smatrat ¢e se da su u
rjeSenju sadrzane izjave volje sudionika dane u propisanom obliku; to
na odgovarajuci nacin vrijedi i za rjeSenjem obuhvacene izjave o
preuzimanju obveza na kojima se temelji zasnivanje, izmjena,
prijenos ili ukidanje prava na dijelovima imovine ili prijenos poslovnih
udjela i dionica. Ovo vrijedi i za steajne vjerovnike koji svoje trazbine

nisu prijavili te za sudionike koji su planu prigovorili.

RjeSenje o potvrdi plana ne djeluje na prava stecajnih vjerovnika
protiv suduznika i duznikovih jamaca te na prava tih vjerovnika na
dijelovima imovine koji ne spadaju u ste¢ajnu masu, ili na temelju
predbiljezbe koja se odnosi na te predmete. Duznik se, medutim, na

temelju rjesenja oslobada od obveza prema svojim suduZnicima,
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jamcima ili drugim regresnim ovlastenicima na isti nacin kao i prema

svojim vjerovnicima.
Djelovanje prema ¢lanovima Drustva

Sukladno Zakonu, stecajni plan djeluje i prema ¢lanovima drustva.
Dakle, pravomoénoscéu stecajnog plana, dosadasnji ¢lanovi drustva
prestaju biti ¢lanovi drustva. Eventualne prigovore koje na stecajni
plan podnese ¢lan drustva, neée se uzeti u obzir, jer je nesporno da
stecajnim planom nije stavljen u loSiji poloZzaj od onog u kojem bi bio

da stecajnog plana nema.
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PRIJEDLOG

KF projekt d.o.0. u stec¢aju, sa sjedistem uvZagrebu, Fijanova 4A, OIB: 25363227993
koje zastupa ste€ajna upraviteljica Biserka Smit-Saboli¢ (u daljnjem tekstu: KF projekt
d.o.0.)

i
Opéina Cavle, 51219 Cavle, Cavja 31, OIB: 27613220645, koje zastupa naéelnica Ivana

Cvitan Poli¢, mag. cult.,

(u daljnjem tekstu: Opéina Cavle)
nadalje zajedno u tekstu ,,sporazumne strane
sklopili su

SPORAZUM

o medusobnom uredenju odnosa



OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Sporazumne strane suglasno utvrduju:

da se u steCajnom postupku nad duznikom KF Projekt d.o.0. u steCaju koji se pred
Trgovackim sudom u Zagrebu vodi pod poslovnim brojem St-2405/2017 priprema
Stecajni plan Duznika temeljen na prijedlogu vjerovnika,

da je KF projekt d.o.o. u steCaju vlasnik nekretnina povrsine 26538 m2 (zk.ul. 3834
k.C. 1807/49 povrSina 2231 m2, zk.ul. 3799 k.€. 1553 povrsina 233 ¢hv, zk.ul. 3370
k.C. 714/1 povrSina 133 m2 k.€. 726/1 povrSina 169 m2 k.C. 726/2 povrSina 2702 m2
k.C. 726/5 povrSina 132 m2 k.C. 726/8 povrSina 46 m2, zk.ul. 3369 k.C. 713/2
povrdina 29 m2, zk.ul. 3326 k.. 718/9 povrSina 17913 m2, zk.ul. 1878 k.E. 1556
povrSina 2345 m2) u K1 poslovnoj zoni opéine Cavle sve sukladno skici i
zemljiSnoknjiznim izvadcima,

da je KF projekt d.o.o. u steCaju uplatio predujam za stjecanje nekretnine k..
1807/295 povrsine 23.320 m2 u K1 poslovnoj zoni op¢ine Cavle sukladno Ugovoru o
kupoprodaji nekretnine od 14.10.2004.g. i Aneksu kupoprodajnom ugovoru od dana
21.09.2012. godine, uiznosu od 1.578.890,18 kn (211.559,58 eura).

da se povrSina k.. 1807/295, temeljem promjena koje su u zemljiSnim knjigama
provedene pod Z-9793/15 (28.07.2015.) i pod Z-739/2022 (13.01.2022.), smanjila sa
23.320 m2 na 21.707 m2,

da je sada predmet kupoprodajnog ugovora nekretnina koja je u zk. odjelu Rijeka,
Opéinskog suda u Rijeci oznagena kao k.C. 1807/295, krnce, pasnjak, povrsine
21.707 m2 upisana k.o. Cernik-Cavle, te da se KF Projekt d.o.0. u ste¢aju odri¢e
potrazivati od Opc¢ine Cavle, bilo kakvu naknade na ime smanjenja povrsine
predmeta kupoprodaje,

da KF Projekt d.o.0. u ste€aju nije u potpunosti isplatilo kupoprodajnu cijenu za
predmetnu nekretninu iz Ugovora o kupoprodaji, te je prema istome Opéina Cavle
postala stecCajni vjerovnik,

da je predloZenim ste€ajnim planom predvideno da ¢e KF projekt d.o.o. u ste€aju
najkasnije u roku od 15 dana od dana pravomocnosti Ste€ajnog plana, isplatiti
preostali dio kupoprodajne cijene zemljista Opéini Cavle u iznosu od 719.963,42
EUR-a , te da ¢e se kamata u iznosu od 5.076.896,37 kn po istoj trazbini otpisati KF
Projekt d.o.0.-u u stec€aju,

da ¢e Opéina Cavle po uplati ostatka kupoprodajne cijene izdati tabularnu izjavu,

da je Op¢insko vijeée Op¢ine Cavle na sjednici odrzanoj dana 22.09.2022.g. dalo
suglasnost na prijedlog Ste€ajnog plana Duznika KF Projekt d.o.0. te na prijedlog
ovog Sporazuma.

Sporazumne strane suglasno utvrduju da osim pravnih poslova navedenih u stavku 1. ovog
Sporazuma izmedu istih nije na snazi bilo kakav drugi ugovor i/ili sporazum i/ili dodatak
ugovoru i/ili sporazumu.

PREDMET SPORAZUMA
Clanak 2.

Sporazumne strane suglasno utvrduju da ¢e izmjenama i dopunama UPU 4 Poslovne zone
CERNIK K1, biti predvidena izgradnja prometnice, a Cija trasa ¢e se protezati preko dijela
nekretnina u vlasnistvu KF Projekta d.o.o. u ste€aju (navedenih u €lanku 1. stavku 1. alingji
2. ovog Sporazuma), te preko dijela nekretnine koja je predmet kupoprodajnog ugovora (k..
1807/295, krnde, pasnjak, povrsine 21.707 m2 upisana k.o. Cernik-Cavle).



Sporazumne strane suglasno utvrduju da je u tijeku postupak parcelacije kojom ¢&e se
nekretnine (iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka) preko kojih prelazi trasa buduce prometnice
parcelirati na nacin da, trasa odnosno dijelovi trase buduce prometnice postanu zasebne
Cestice. Trasa buduce prometnice je prikazana na prijedlogu parcelacije, koja prilezi ovom
Sporazumu i €ini njegov sastavni dio.

Sporazumne strane se obvezuju odmah po uknjizbi prava vlasnidtva KF Projekt d.o.0.-a na
k.6. 1807/295, krnée, pasnjak, povrine 21.707 m2 upisana k.o. Cernik-Cavle, predati
nadleznim tijelima na provedbu parcelacijski elaborat iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, te
se obvezuju u samom elaboratu dati sve potrebne suglasnosti da Opéini Cavle pripadnu u
vlasnistvo bez naknade sve parcelirane Cestice koje ulaze u trasu buduce prometnice.
Ukoliko za prijenos prava vlasniStva nad parceliranim Cesticama koje ulaze u trasu buducée
prometnice ne bude dovoljna suglasnost sporazumnih strana dana u samom elaboratu,
sporazumne strane se radi istoga obvezuju sklopiti i ovjeriti poseban ugovor (npr. Ugovor o
prijenosu nekretnina u vlasnistvo Opéini Cavle bez naknade). Namjera i cilj sporazumnih
strana jest da u konganici Op¢ina Cavle postane vlasnik nekretnine tj. nekretnina koje se
nalaze u trasi buduée prometnice, koja prometnica ¢e biti predvidena izmjenama i
dopunama UPU 4 Poslovne zone CERNIK K1.

Opé¢ina Cavle se obvezuje u roku od 5 (pet) godina od dana uknjizbe prava vlasni$tva na
parceliranim Cesticama (kako je utvrdeno prethodnim stavkom ovoga ¢lanka) koje se nalaze
u trasi buduce prometnice, provesti postupak izmjene i dopune UPU 4 Poslovne zone
CERNIK K1, te izraditi cjelokupnu projektnu dokumentaciju za izgradnju predmetne
prometnice. Troskove izrade projektne dokumentacije financirat ¢e Op¢ina Cavle.

Sporazumne strane utvrduju kako postoji moguénost da po izmjeni i dopuni UPU 4 Poslovne
zone CERNIK K1, izgradnju predmetne prometnice, umjesto Opéine Cavle, financira KF
Projekt d.o.o. Postoji mogu¢nost da se Ugovorom utvrdi povrat dijela sredstava utroSenih za
izgradnju prometnice ili djelomi¢no prebijanje s obvezom pla¢anja komunalnog doprinosa u
slu¢aju gradenja gradevine komunalne infrastrukture. U slu€aju da KF Projekt d.o.0. u
buduénosti izrazi namjeru da financira izgradnju predmetne prometnicu, Opéina Cavle ¢e
pokrenuti proceduru ispitivanja zakonskih i drugih uvjeta za takvu moguénost financiranja, a
ukoliko se utvrdi da su zakonski i dr. uvjeti ispunjeni, zatraziti ¢e od Opcinskog Vije¢a
suglasnost za sklapanje takvog pravnog posla.

Clanak 3.

Ukoliko Opéina Cavle ne ispuni obveze navedene u &lanku 2. stavku 4. ovog Sporazuma, u
roku navedenom u €lanku 2. stavku 4. ovog Sporazuma, iste nekretnine postaju vlasnistvo
KF projekt d.o.o. ili e Opéina Cavle isplatiti drustvu KF projekt naknadu za te nekretnine u
visini njihove trziSne vrijednosti u vrijeme raskida Ugovora o ustupanju nekretnina bez
naknade.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 4.

Eventualne sporove koji mogu proizaci iz ovog Sporazuma — njegovog tumacenja i/ili
izvrSavanja — sporazumne strane ¢e rjeSavati prvenstveno zajedni¢kim dogovorom u duhu
dobrih obiCaja i poslovne etike, a ukoliko u tome ne uspiju, ugovaraju nadleznost suda u
Zagrebu. Za sve odnose iz ovog Sporazuma i u svezi njih sporazumne strane prihvacaju
mjerodavnost hrvatskog prava.



Clanak 5.

Ako se za bilo koju odredbu ovog Sporazuma konaéno utvrdi da je nezakonita ili
neprovediva takva odredba ¢ée biti izbaena iz sporazuma, pri ¢emu Ce ostatak sporazuma i
dalje ostati na snazi, osim ako se time bitno ugrozi poslovna svrha ovog sporazuma, u kojem
¢e slu€aju sporazum biti odmah raskinut.

Clanak 6.

Ovaj Sporazum sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka sporazumna
strana dobiva 2 (dva).

Sporazumne strane potvrduju da su ovaj sporazum procitale i razumjele te ga u znak
prihvata svih prava i obveza koja iz njega proizlaze, potpisuju po svojim ovlastenim
zastupnicima.

Ovaj Sporazum obvezuje ugovorne strane pod uvjetima koji moraju biti kumulativno
ostvareni i to: da Opcéinsko Vijeée izda suglasnost na isti, da ugovorne strane potpisu isti, te
da sud donese pravomoc¢nu odluku o potvrdi Ste¢ajnog plana.

U Zagrebu, 2022.9. U Cavlima, 2022.g.
KF PROJEKT u steéaju d.o.o. Opéina Cavle
Stecajni upravitel; Nacelnica
Biserka Smit-Saboli¢ lvana Cvitan Poli¢, mag. cult.
KLASA:

URBROJ:



Temeljem odredbe ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN
broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19,
144/20) i ¢lanka 19. Statuta Op¢ine Cavle (Sluzbene novine PGZ br. 20/14, 26/14, 27/15, 12/18, 41/18,
Sluzbene novine Opéine Cavle 3/21, 12/21, - procidéeni tekst Sluzbene novine Op¢ine Cavle 04/22),
Op¢cinsko vije¢e Opéine Cavle, na sjednici odrzanoj 22. rujna 2022. godine donosi

ODLUKU

Opcinsko vijeée daje suglasnost na Stecajni plan drustva KF projekt d.o.o. u stecaju, sa sjedistem u
Zagrebu, Fijanova 4A, OIB: 25363227993 koje zastupa stec¢ajna upraviteljica Biserka Smit-Saboli¢ koji
plan ¢e biti upucen Trgovackom sudu u Zagrebu na raspravljanje.

Opcinsko vijece ovlaséuje Opcinsku nacelnicu na potpisivanje Sporazuma o medusobnom uredenju
odnosa s KF projekt d.o.o. u stecaju, sa sjediStem u Zagrebu, Fijanova 4A, OIB: 25363227993 koje
zastupa stecajna upraviteljica Biserka Smit-Saboli¢, a koji Sporazum je sastavni dio ove Odluke.

Ova Odluka stupa na snagu prvi dan od dana objave u Sluzbenim novinama Op¢ine Cavle.

Predsjednik Opéinskog vijeca

Norbert Mavrinac

KLASA:
URBROJ:



Temeljem odredbe &lanka 19. Statuta Opéine Cavle (Sluzbene novine
PGZ br. 20/14, 26/14, 27/15, 12/18, 41/18 Sluzbene novine Opéine
Cavle 3/21, 12/21, progidceni tekst 4/22), Opéinsko vijeée Opéine Cavle
na sjednici odrzanoj 22. rujna 2022. godine donosi

ODLUKU

0 davanju suglasnosti na steCajni plan KF d.o.o.

Predsjednik:
Norbert Mavrinac, Vv.r.
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