TOCKA 8.

Donosenje Odluke o prodaji nekretnina u vlasnistvu Opcine
Cavle



ObrazloZenje

Pravni temelje za dono%enje Odluke o prodaji nekretnina u vlasnistvu Opéine Cavle je ¢l. 19 Statuta
Op¢ine Cavle (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 20/14, 26/14, 27/15,12/18, 41/18
i SN OC 3/21).

Nadalje, prema odredbi ¢lanka 48. stavak 1. tocka 5. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi Opcéinski nacelnik odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina jedinice lokalne
odnosno podrucne (regionalne) samouprave Cija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o stjecanju i otudivanju
pokretnina i nekretnina, a najvise do 1.000.000,00 kn te ne manje od 70.000,00 kn, te ako je stjecanje
i otudivanje nekretnina i pokretnina planirano u proracunu, a stjecanje i otudivanje pokretnina i
nekretnina provedeno u skladu sa zakonskim propisima.

Slijedom navedenog, Opcinska nacelnica u predmetu stjecanja i otudivanja nekretnina i pokretnina
donosi pojedinacne odluke do iznosa 137.539,91 kn za 2021.g. pa ukoliko pojedinac¢na vrijednost
pokretnine ili nekretnine prelazi navedeni iznos, odluku o stjecanju ili otudenju iste donosi Opéinsko
vije¢e Opéine Cavle.

Op¢ina Cavle vlasnik je u 1/1 dijela nekretnine i to:

- stan u zgradi koja je sagradena na k.¢.br. 1807/228, upisana u zk.ul.br. 5271, k.o. Cernik-Cavle, u
Cavlima, Mavrinci, Brdina 1, ku¢a i dvorite povriine 556 m2, i to stan br. 2 koji se sastoji od: kuhinje i
blagovaonice, kupaonice i dvije sobe ukupne povrsine 43,63 m2.

Procijenjena trzisSna vrijednost nekretnine iznosi 190.900,00 kn.

Slijedom navedenog, daje se Opcinskom vije¢u na razmatranje i usvajanje Odluke o prodaji nekretnine

u vlasnistvu Opéine Cavle.

Opcinska nacelnica
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 14.09.2021. 23:39

Katastarska opéina: 324493, CERNIK-CAVLE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7221/2019
Aktivne plombe:

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5271

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr.

Broj
zemljista
(kat.
Cestice)

Povrsina

Oznaka zemljista
jutro | ¢hv

Primjedba
m2

1807/228

KUCA | DVORISTE

556

UKUPNO:

556

DRUGI ODJELJAK

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

2.1

Zaprimljeno 27.10.2016.g. pod brojem Z-27075/2016

Primljeno, 17.rujna 2004.Z-12519/04

Na temelju ¢l.141 st.3 Zakona o gradniji (N.N.175/03) zabiljezuje se da za gradevinu sagradenu na

k.C.br.1807/228 lokacijska, gradevinska i uporabna dozvola nisu priloZene.

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

Zgrada u Cavlima, Mavrinci, Brdina 1
Stan br. 2 u prizemlju koji se sastoji od kuhinje i blagovaonice, kupaonice i dvije sobe ukupne
povrsine 43,63 m2

3. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

OPCINA CAVLE, OIB: 27613220645, CAVLE, CAVJA 31

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.09.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

15.09.2021. 15:41:12

Stranica: 1




URED STALNOG SUDSKOG VJESTAKA GRADEVINSKE STRUKE
Neven Caci¢, strué.spec.ing.aedif.

Skrljevo 42, 51223 Skrljevo

tel/fax: ++385 51 251 311; mob: ++385 91 2401 051

e-mail: cacicneven@gmail.com OIB: 01616150378

Ziro ragun: IBAN HR60 2340 0093 1040 8460 6

HDSYV br. 2069; rieSenje br. 4-Su-546/2015

Broj elaborata: 635-02-19

Narugéitelj: Opé¢ina Cavle, OIB: 27613220645

Cavja 31, 51219 Cavle
Nekretnina: stan E-3 u prizemlju, adresa: Brdina 1, Mavrinci, 51219 Cavle
Lokacija: gruntovni operat gr.é. 1807/228, k.o. Cernik-Cavle $to odgovara

katastarskom operatu

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U Rijeci, 12. veljage 2019. lzradio: 75" SN
Neven %c stru@.spec;il

stalni sudskivje$tak gradevins g A
strué.spg .'-
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elaborat br. 635-02-19 HDSYV broj 2069
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1. RUESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
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W
W
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BEPUBI,IKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U RLJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava faizma 7

_ 4 Su-546/2015
Broj:
Rijcha. 26. listopada 2015. godine

Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, odlutujuéi o zahtjevu za
ponovno imenovanje i proSirenje vjeStatenja veé¢ imenovanog sudskog vjeStaka Nevena
Cacica, na osnovi &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13) i ¢lanka 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 38/14), donosi

RJESENIJE

NEVEN CACIC, strud.spec.ing.aedif. iz Skrljeva, Skrljevo 42, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom gradevinske struke i procjene vrijednosti nekretnina na vrijeme od 4
(Zetiri) godine za podrugje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Neven Catié, stru¢.spec.ing.aedif., radi ponovnog
imenovanja stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke i zahtjevom za prodirenje
vjestadenja i na procjenu vrijednosti nekretnina te uz molbu priloZio potrebnu dokumentaciju.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Neven Catié, strué.spec.ing.aedif. imenovan stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke
geéenjem ovog suda posl. br. 4 Su-626/2010 od 24. listopada 2011. godine. Nadalje, Neven
agi¢ dana 16. listopada 2015. godine podnio je zahtjev i za proSirenje vjestaenja na
procjenu vrijednosti nekretnina te je uz zahtjev priloZio potrebnu dokumentaciju, a obzirom
da prema misljenju Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka i procjenitelja URBROJ: To
205/2015 od 2. listopada 2015. godine navedeni stalni sudski vjeStak posjeduje stru¢ne
kvalifikacije i za podruéje procjene vrijednosti nekretnina, valjalo je rijesiti kao u izreci.

v “k "n.
] ] &,,b
PRED&JEDNIK SUDA:
#}(} \Y ljkf; |§kulm, dlpl iur,
Rjedenje dostaviti: /
1. Neven Cati¢ iz Skrljeva, Skrljevo 42,

2. Opéinskom sudu u Rijeci,
3. Ministarstvu pravosuda - Zagreb

stranica br.
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2. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA, STRUCNE LITERATURE | DR.

Prilikom izvida predmetne nekretnine izvr§eno je detaljno premjeravanje, fotografiranje te
je pribavliena potrebna dokumentacija za predmet ovog elaborata (kopija katastra,
vlasnicki list, posjedovni list, urbanisti¢ki plan i dr.).

Ovim elaboratom potrebno je utvrditi reainu, objektivnu i nepristranu vrijednost predmetne
nekretnine i svih njezinih dijelova.

Ovim elaboratom ne utvrduje se vlasnistvo, toéna povrsina, legalnost niti posjedovno
stanje nekretnine, teret ili druge specificne okolnosti, ve¢ iskljuivo njezina procjena
postene trzi$ne vrijednosti prema zateenom stanju na dan pregleda.

Svi iznosi koji se navode u ovom elaboratu ne sadrze PDV ili druge vrste poreza.

Svi iznosi koji su navedeni u valuti Eura procjenjeni su prema srednjem tecaju HNB-a na
dan izrade ovog elaborata, odnosno na dan te¢ajne liste HNB u prilogu elaborata.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivhim zakonskim odredbama i normama koje reguliraju
podrucje izraCuna vrijednosti nekretnina, i to posebno:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 124/10)

- Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84)

- U.C2.100: standard za izraCunavanje povrsina i zapremina zgrada

- podaci o vrijednosti cijena gradenja iz biltena “Standardna kalkulacija”
Gradevinskog instituta

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

- Zakon o prostornim uredenju (NN 153/13, 65/17)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

- Standardizacija odredivanja koeficijenata za obrac¢un korisnih povrsina i
korisnih vrijednosti povrsina (HDSVIP, Zagreb, 2015.)

-  HRN ISO 9836:2002 standard za izraunavanje povrsina i zapremina zgrada

- Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 19/12)

- ostali vazeci propisi i odredbe

stranica br.
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3. ZADATAK PROCJENE

OPCENITO

Na zahtjev Naruditelja, izvrSen je izvid na terenu dana 29. sije¢nja 2019. godine koji se
sastojao od pregleda nekretnine na predmetnoj lokaciji, gr.¢. 1807/228 k.o. Cemik-Cavle,
na adresi Brdina 1, Mavrinci u Op¢ini Cavle.

Zadatak ove procjene jest odrediti praviénu trziSnu vrijednost nekretnine upisane u ZK

uloZak br. 5271, k.o. Cernik-Cavle, kao stan E-3 u prizemlju stambene zgrade koji se
sastoji od kuhinje i blagovaone, kupaonice i dvije sobe ukupne povrsine 43,63 m?.

Dan vrednovanja predmetne nekretnine jest: 12. veljace 2019. godine.
Dan kakvoée predmetne nekretnine jest: 29. sije€nja 2019. godine.

OSTALO SE NE UTVRDUJE

Prema svemu gore navedenom, pristupio sam rjeSavanju povjerenog zadatka.

stranica br.
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NALAZ | MISLJENJE GRABPEVINSKOG VJESTAKA
ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 635-02-19

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Catié, strué.spec.ing.aedif.

HDSYV broj 2069

PODACI O VLASNISTVU | POSJEDOVANJU

Predmetom vjestadenja jest stan E-3 u prizemlju stambene zgrade na adresi Brdina 1,

Mavrinci u Opéini Cavle. Zgrada je sagradena na gr.&. 1807/228, k.o. Cernik-Cavle.

ZK ulozak br. 5271, k.0. Cernik-Cavle

Katastarska opéina: 324493, CERNIK-CAVLE

Broj zadnjep dnevnika: Z-27075/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE

Broj ZK uloika: 5271

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIQ REDNI BROUJ: 3 (OSTALQ KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj
zemljista
{kat.
Cestice)

Rbr. Oznaka zemljista

Povriina

jutro

&hv

Primjedba
m2

1. 18072228 |KUCA IDVORISTE
[CKUPNO:

h
h
)

th
N
)

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadriaj upisa

[Primjedba

Zaprimljeno 27.10.2016.g. pod brojem Z-27075/2016

21 Primljeno, 17.rujna 2004.7-12519/04

1807/228 lokacijska, gradevinska 1 uporabna dozvola nisu priloZene.

Natemelju €l.141 st.3 Zakona o gradnji (N.N.175/03) zabiljeZuje s¢ da za gradevinu sagradenu na k.&.br.

B
Vlastovnica

Rbr. I Sadriaj upisa

[Primjedba

3. SuvlasniZki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Zgradau Cavlima, Mavrinci, Brdina 1

m2
OPCINA CAVLE, O1B: 27613220645, CAVLE, CAVJA 31

Stan br. 2 u prizemlju kofi se sastoji od kuhinje i blagovaonice, kupaonice i dvije sobe ukupne povriine 43,63

C
Teretovnica

Rbr. ! Sadriaj upisa

|

lznos

Primjedba

3.
3.1 Zaprimljeno 27.10.2016.2. pod brojem Z-27075/2016

upisane u A

ZABILJEZBA. SPOR, Preneseno iz zk.ul. 3084 iste k.o. Primljeno, 12. prosinca 2002.g.
7-13629/02 Na temelju prijedloga broj 1 datum gomji zabiljeZuje se postojanje spora koji
se vodi kod ovoga suda pod posl. br. P-5919/00, P-1579/00, P-3500:00, P-4027:100, P-

5985/00. P-2166/02 I DR. . na k.&.br, 1807/10 (1807/267 do 1807/272) 1 k.6.br. 1807/228,

stranica br.
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE Neven Cagi¢, strué.spec.ing.aedif.

elaborat br. 635-02-19 HDSV broj 2069
Posjedovni list br. 4789, k.o. Cernik-Cavle
Katastarska opéina: CERNIK-CAVLE (Mbr. 324493)
Posjedovni list: 4789
Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte upisane osobe OlB |
1/4 JURLINA VERONIKA, MAVRINCI (NOVO NASELJE) 2, MAVRINCI], HRVATSKA - |
[(VLASNIK)
1/4 JURLINA JOSO, MAVRINCI (NOVO NASELIJE) 2, MAVRINCI, HRVAT %kA (Vl AQN[K)
114 OPCINA CAVIE, CAVLE. CAVLE 206 (VLASNIK) T 27613220645
174 MALBASIC DUBRAVEO. KLIET 25. MARCELJL HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
< Broj Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe katastarske Poviiina/ Broj | Poscbni
= E katastarske {estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj > DL | pravni Primjedba
destice zgrade : reZimi
: 1807228 | KRNCE B ] 556 '
KUCA, KRNCE 1 123|
DVORISTE 433

Ukupna povriina katastarskih Cestica

stranicabr. 7
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LOKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, u naravi stan E-3 u prizemlju stambene zgrade, nalazi se na adresi
Brdina 1, Mavrinici u Opéini Cavle. Do nekretnine se moZe direktno pristupiti prometnicom.

. @ 0

e Ryesr

Botarska dvorana <
Hrastenice ! or_mtou
5 Djocye ralibte Baj

sccom Trade d.c o °

slika 1: prikaz lokacije predmetne nekretnine. tzvor: www.google.hr

stranica br.
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LEGALNOST NEKRETNINE

Za stambenu zgradu, na gr.&. 1807/228 k.o. Cernik-Cavle, izdano je Rje$enje o izvedenom
stanju KLASE: UP/I-361-03/13-13/3165, UR.BROJ: 2170/1-03-01/7-16-12, u Rijeci 17.
svibnja 2016. godine od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije.

Predmetna nekretnina (stan E-3 u prizemlju stambene zgrade) u potpunosti je legalna.
Dokaz legalnosti je provedeno etaziranje koje ne bi bilo moguée izvrsiti da stan nije
legalan, a prema etaznom elaboratu izraden je vlasnicki list za predmetni stan.

TR

18077207 ( - '

"

18027 |
e (B
-
a n
. ]

|
|
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slika 3: HOKS karta. lzvor: geopotal.dgu.hr

stranica br.
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NALAZ | MISLJENJE GRABEVINSKOG VIESTAKA
ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

elaborat br. 635-02-19

Stalni sudski viestak gradevinske struke
Neven Cagié, strug.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

4. OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS ZATECENOG STANJA

1. gradevina/objekt stan E-3 u prizemlju stambene zgrade (P+1)
2 lokacija/zona gr.&. 1807/228 k.o. Cernik-Cavle; gradevinska zona (na
temelju odredbi Ciljanje IV. izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Opéine Cavle, SN PGZ 12/16)
3. kolni prilaz da
4. pjesacki prilaz da
5. broj etaza; vrste jednoetazni stan u prizemlju
6. godina izgradnje (god) oko 1968. godine
7. starost gradevine (god) oko 50 godina
8. godina rekonstrukcije -
9. temelji beton
10. | nosivi zidovi opeka, AB nadvoii i serklazi
11. | pregradni zidovi opeka
12. | kroviste koso
13. | stropovi gletani, li¢eni
14. | limarija i fasada izvedeno, pocinéani obojeni lim
15. | vanjska stolarija: vrata i prozori drvena i Zeljezna
16. | unutarnja stolarija: vrata drvena
17. | vodovod da
kanalizacija da
struja da
plin -
telefon da
grijanje da
hladenje da
18. | unutarnji zidovi Zbukani, obojani, keramika (sanitarije i kuhinja)
19. | podovi plogice, linoleum
20. | oprema sanitarija ispodprosjeéno
21. | oprema kuhinje ispodprosje¢no
22. | kvaliteta prostorija ispodprosjeéna
23. | polozaj prostorija/stana dobar
24. | rieSenje prostora ispodprosjeéno
25. | atraktivnost poloZaja gradevine zgrada: ne
stan: ne
26. | osvjetljenje prostora prirodno
umjetno (rasvjetna tijela)
27. | cirkulacija zraka prirodna
28. | opéi dojam ispodprosjeéno
29. | okoli§ da
30. | vanjsko uredenje -
31. | parkiraliste da
32. | posebne napomene - ispodprosjecna kvaliteta stana
- ispodprosjeéna oprema i organizacija prostora
- dotrajala stolarija
- prisutnost vlage

stranica br.
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Predmetna nekretnina, u naravi stan E-3 u prizemlju, sastoji se od slijedeéih prostorija:

1. kuhinja i blagovaona 8,29 m?
2. kupaonica 2,81 m?2
3. dnevni boravak 16,38 m?
4. soba 16,29 m?

SVEUKUPNO: 43,77 m?

Upisana povrsina u ZK ulo$ku iznosi 43,63 m?. Dobivena razlika izmedu izmjerene
povrsine i upisane povréine u ZK ulogku iznosi 0,14 m2. Ista je zanemariva te se smatra
tolerantnim odstupanjem pri izmjeri. Za izracun se koristi povrdina upisana u ZK ulo$ku.

Vizualnim pregledom nekretnine nije ustanovljena kontaminacija ili neki drugi oblik §tetnog
djelovanja $to bi direktno utjecalo na koristenje iste ili siguran boravak ljudi.

stranica br.
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PROSTORNO-PLANSKI UVJETI

Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koriStenje zemljista ili neke
druge nekretnine na nadin koji je fizicki mogué, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najviSom vrijedno$éu nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su:

- zakonska dopustivost;

- fiziCka moguénost;

- financijska ostvarivost;

- maksimalna profitabilnost.

UvazZavajuéi trenutne odnose na trzistu, kao i nacin razmisljanja racionalnog ulagaca,
zaklju¢io sam da ne postoji realna moguénost da se na predmetnu nekretninu znaéaijnije
utieGe u odnosu na uvjete prostornog plana u kontekstu zate€enog stanja.

-»-“..\P'ci g @ 'n’ i:‘;l
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slika 4: detalj Ciljanje IV. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Cavle, SN PGZ 12/16
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CILJANA IV, IZMJENA
| DOPUNA PROSTORNOG PLANA

UREDENJA OPCINE CAVLE

2upAA PRIMORSKO-GORANS’RA 2UPANNA
oscmn CAVLE

HANPROITORCARAY  CILJANA IV, IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE CAVLE

nazn aRTooras mxoa rrazs - KORISTENJE | NAMIENA POVRSINA

OURAIOOAAFSROO PRIAZA 1, MIERILO KARTOGAR Bx0G Prmaza 1:25 000
POVRS'N E ZA RAZVOJ I UREBENJE DOLUMA OLITRADER LZMSENE | DOFUNE SRLT CAVLE OULLKA PREDATAYMICEOG TUELA 0 DONOBENL P1asis
RAZV NAS SN 5313 SN 12116
OJ | UREDENJE PDVRSINA ELIA savia RasPRava OaTUM Onavey 22.02.2015. sw o oo 26.02.2015.-0.03.2015.
Gy mmpota: PONCMA SAVHA RASHSE T et 1 ORUAVEY 22,11, 201D, sawawwmoorias  30.11.2015.-7.12.2015.
‘ZGRSE)&TJQK%:&ZG%ED LA PUAT TG L2 FROVODEN X ;wumummmm
GRA PO NASEL ELJKO
H Dﬁj
SUGLASMOBT A MLAMN PREMA LA 5 (ONA D 07 3008 511 9013 BON2)
RAZVO!S | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA om0 BIGRAOHONT Kioaa: 082 16-0113, r bra 21T01HOIIIBL  Daruwk 11032018,
PRAVIA OSOBA XOWA
GOSPODARSKA NAMIENA JAVNA us‘r A PROSTORNO UREDENJE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIE
pr—— PELAT PRAVHE ORQ *(‘“ S COGOVORNA I
- BOSLOVNA NAMJENA, - K AUAM BU | KA, mag. g, geod !
- PROIZVODNA NAMJENA - | smmuuw 2 me. 5c. VIENJA HINIC Lold
MIRJANA MARINKC, gipling.arh. KLARA BACIC-CAPALIJA. dipl.Ing.grad.
VEDRAN RADIC, i g grad. WANA D ECAXK, dipl.ing.blolJekal.
- POVRSINE ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIRCVINA poree um*{:m_mw o nconromd aanivon romn
kemanolom - £3 ‘ { A NORBE Y MAVRINAC
1 camr———
- POVRSINE ZA OPLEMENJVANJE MINE RALNIH SIROVINA EY arouane .\ ! . Petat iCC TUELA
ZELIKO, v I
‘T4 UGOSTITELISKOD - TURISTICKA NAMUENA [ et = -
u vikend nasslja - T4 Baog 31 o0 ‘n’t:]‘:u".‘"s..:zi:-::“; i :;quaﬁx" ie Cobieanssens q
sarsacyiivars tAl ++3853 SV 33 772, faa 42385 &1 212 43¢
e-mpll taved@egr Mt Internet aww 23vod pgz he =

slika 5, 6: legenda Ciljanje IV. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Cavie, SN PGZ 12/16
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STANJE NA TRZISTU

Na predmetnoj lokaciji prosje¢na cijena stanova sli¢nih tehni¢kih odlika iznosi oko 700-800
€/m2, u ovisnosti o ostalim karakteristikama. Obzirom da je u trenutku ocevida predmetni
stan ispodprosjecne kvalitete (pojava vlage, ispodprosjeéna oprema i organizacija
prostora, dotrajala stolarija), cijena istoga je niza od navedene.

U odnosu na zateéene okolnosti te ha osnovi svega do sada pojasnjenog, smatram kako
je izradunata vrijednost predmetne nekretnine objektivna i realna u odnosnu na okolnosti
koje vladaju na trZiStu nekretnina.

KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavija financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju
JLU/JLS: javne povrsine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.

Komunalni doprinos pla¢a viasnik gradevinske &estice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaceni troSkovi prikljucka
gradevinske Cestice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture. Komunalni doprinos se
obradunava u skladu s obujmom, odnosno po m? gradevine koja se gradi na gradevnoj
destici. 1znimno, za otvorene bazene, otvorena igraliSta i druge otvorene gradevine,
komunaini doprinos se obradunava po m? tlocrtne povréine, pri ¢emu je vrijednost po m?
povrsine jednaka jediniénoj vrijednosti po m? gradevine u predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je donijela
Uredbu o visini vodnog doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrucje
Republike Hrvatske se dijeli u tri zone (NN 78/10, NN 76/11, NN 19/12).

Sustav obrane od poplava i bujica $titi prvenstveno imovinu gradana i pravnih osoba, te
zdravlje i zivot ljudi i Zivotinja. Stoga se iz imovine i financira funkcioniranje tih sustava i to
iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradnji) i naknade za uredenje voda (izgradena imovina
i druga postojec¢a imovina). Vodni doprinos plaéa investitor gradnje, uklju€ujuéi i Republiku
Hrvatsku, njene ustanove i drustva. Prihod od vodnoga doprinosa koristi se prema
nacelima solidarnosti i prvenstva u potrebama na drzavnom podrucju Republike Hrvatske.
Jedinicama lokalne samouprave pripada 8% vodnoga doprinosa napla¢enoga na njihovom
podrugju. Hrvatske vode su u obvezi jednom mjeseéno doznadavati ovaj iznos
proradunima jedinica lokalne samouprave. Ta sredstva Kkoriste se za gradenje i
rekonstrukciju gradevina oborinske odvodnje u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave.

Obzirom da se procjena izraduje usporednom metodom, komunalni i vodni doprinosi
zasebno se ne obradunavaju.
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VRSTE METODOLOGIJA ZA ODREPIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama (usporedna metoda)

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢nih
nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti
za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.
Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora te
najma. Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristeni komparativni uzorci pribavljeni s web portala MGIPU eNekretnine.

stranica br.
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5. ZAKLJUCAK | PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Cilj ove procjene jest do¢i do realne i postene trzine vrijednosti promatrane nekretnine.
Pri procjeni nekretnine bilo je potrebno uzeti u obzir sve dostupne parametre i dr. Prema
gore navedenom, procjenjeni rezultat je dolje naveden:

5.1. Procjena trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine — stan E-3 u prizemlju

Sukladno svemu ranije izre€éenom, te na temelju podataka u prilogu ovog elaborata,
smatram kako je realna trzisna vrijednost predmetne nekretnine 590,63 €/m? (odnosno
4.374,52 kn/m?).

Obzirom na korisnu povrS§inu nekretnine, sveukupna trZziSna vrijednost nekretnine
procjenjuje se na kumulativan iznos od 25.769,17 €, odnosno 190.860,12 kn.

Prema navedenom, realna trziSna vrijednost predmetne nekretnine u zateéenom
stanju iznosi (zaokruzeno) 25.800,00 €, odnosno (zaokruzeno) 190.900,00 kn.

.(spec. ing. aedif.

Neven Cac‘:f, st
radevinske struke

stalni sudski Vj

-
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6. IZJAVA VJESTAKA

1. Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koje sam zaprimio od Narugitelja, Vlasnika,
nadleznog drzavnog tijela ili tre¢e osobe, a u svrhu izrade ovog elaborata, tretiram kao
poslovnu tajnu te ih se na takav nadin regulira vaze¢im zakonskim aktima.

2. Elaborat sluzi samo za potrebe sudskog postupka. Bilo kakvo drugo koristenje ili
pozivanje na njega, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata nije vazece.

3. Elaborat je izraden sukladno priznatim profesionalnim metodama.

4. Prilikom izrade elaborata bio sam neovisan, osobno nezainteresiran za kupovinu,
prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu vrstu djelovanja u odnosu na predmetnu
nekretninu.

5. Moja naknada za izvr§enu uslugu ne ovisi o zaklju¢ku elaborata.

6. Svi navedeni podaci u predmetnom elaboratu su to€ni, dobiveni in situ, iz dostupne
dokumentacije ili iskustveno.

7. Elaborat je izraden sukladno kodeksu etike i vaZze¢im odredbama za sudske vjestake.

8. Ispunjavam struénu spremu i imam ovlatenje Zupanijskog i Trgovagkog suda u Rijeci
za obavljanje djelatnosti sudskog vjestaka.

9. Elaborat je izveden samostalno, bez struéne pomocdi druge osobe ili osoba i bez utjecaja
zainteresiranih strana.

10. Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata te se ne
smiju koristiti u druge svrhe.

11. Fotografije su za potrebe uvidaja snimljene DSLR fotoaparatom marke Olympus,
model E-520. Niti jedna fotografija nije retusirana ili naknadno obradena. Sva mjerenja
izvr§ena su laserskim mjeratem marke Bosch, model GLM-50 PRO.
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- kopija katastarskog plana

- vlasnicki list

- posjedovni list

- RjeSenje o izvedenom stanju

- tehnicki nacrt

- tedajnalista

- procjena vrijednosti nekretnine

- koriStene nekretnine s portala eNekretnine MGIPU
- fotodokumentacija
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:.:§ NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UFRAVA K.0. CERNIK-CAVLE, 324493
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.¢. br.: 1807/228

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvomno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 12.02.2019
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 11.02.2019. 23:29 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 324493, CERNIK-CAVLE Broj ZK uloska: 5271

Broj zadnjeg dnevnika: Z-27075/2016 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf).j Povriina
Rhr, zemljifta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1.  |1807/228 |KUCA I DVORISTE 556
UKUPNO: 556
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadriZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 27.10.2016.g. pod brojem Z-27075/2016
21 Primljeno, 17.rujna 2004.Z-12519/04
Na temelju ¢€1.141 st.3 Zakona o gradnji (N.N.175/03) zabiljeZuje se da za gradevinu sagradenu na k.¢.br.
1807/228 lokacijska, gradevinska i uporabna dozvola nisu priloZene.
B
Vlastovnica
L SadrZaj upisa Primjedba

3. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Zgradau éavlima, Mavrinci, Brdina 1
Stan br. 2 u prizemlju koji se sastoji od kuhinje i blagovaonice, kupaonice i dvije sobe ukupne povriine 43,63
m2

OPCINA CAVLE, OIB: 27613220645, CAVLE, CAVJA 31

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

3.
3.1 Zaprimljeno 27.10.2016.g. pod brojem Z-27075/2016

ZABILJEZBA, SPOR, Preneseno iz zk.ul. 3084 iste k.o. Primljeno, 12. prosinca 2002.g.
Z-13629/02 Na temelju prijedloga broj i datum gornji zabiljeZuje se postojanje spora koji
se vodi kod ovoga suda pod posl. br. P-5919/00, P-1579/00, P-3500/00, P-4027/00, P-
5985/00, P-2166/02 1 DR. , na k.&.br. 1807/10 (1807/267 do 1807/272) i k.E.br.1807/228,
upisane u A.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 11.02.2019. 23:29

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CERNIK-CAVLE (Mbr. 324493)
Posjedovni list: 4789

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjedi§te upisane osobe OIB

1/4 JURLINA VERONIKA, MAVRINCI (NOVO NASELIJE) 2, MAVRINCI, HRVATSKA
(VLASNIK)

1/4 JURLINA JOSO, MAVRINCI (NOVO NASELJE) 2, MAVRINCI, HRVATSKA (VLASNIK)

1/4 OPCINA CAVLE, CAVLE, CAVLE 206 (VLASNIK) 27613220645

1/4 MALBASIC DUBRAVKO, KLICI 25, MARCELIJL, HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Ll e Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| & | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravni Primjedba
estice zgrade o reZimi
1807/228 |KRNCE 556
KUCA, KRNCE B 123
DVORISTE 433
Ukupna povrsina katastarskih &estica 556

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Owvo je rjefenje pravomodéno-ias rsm:

oa_ 1 Uplo g
U Rijeci, ._-._— Slu“z-'b!_e:-l;'-_: osoba
REPUBLIKA HRVATSKA P
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANUA
P = I
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO | ly. 2 & oy S
UREDENIJE, GRADITELJSTVO | '

ZASTITU OKOLISA ‘*
i
i

KLASA: UP/I-361-03/13-13/3165 - |
URBROJ: 2170/1-03-01/7-16-12
Rijeka, 17. svibanj 2016.

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zaititu okoli$a, u povodu zahtjeva OPCINE CAVLE, OIB: 27613220645, Cavle, Cavle
206 i MALBASIC DUBRAVKA, OIB: 40454767777, Cavle, Mavrinci, Novo Naselje 1/2,
JURLINA VERONIKE, OIB: 43411967978, Cavle, Mavrinci, Novo Naselje 1/2 i
JURLINA JOSE, OIB: 41221843661, Vinjerac, Slivnica Donja 93, svi zastupani putem
Op¢ine Cavle, Cavle, Cavle 206, za donosenje rjesenja o izvedenom stanju, na temelju ¢l.
8. st. 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine* broj
86/12, 143/13), donosi sljedecée

RJESENIJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se dovriena slobodnostoje¢a manje zahtjevna stambena zgrada, kosog
krova, najvece visine 5,51 m do donjeg ruba krovnog vijenca, odnosno 8,41 m do
sljemena, mjereno od najniZe kote terena uz prodelje gradevine, maksimalnih vanjskih
tlocrtnih gabarita 13,00 m x 16,50 m zajedno sa najistaknutijim dijelovima, koja se sastoji
od 2 etaze: prizemlje i kat te 4 stambene jedinice; zgrada je izgradena na kat. &est. broj
1807/228, k.o. CERNIK-CAVLE, prikazana na geodetskom snimku izvedenog stanja, broj
869/2013 od 6. rujna 2013. godine, izradenom u GEO-RAD d.o.0., Jelenje, od ovladtenog
inZenjera geodezije Ante Rupica, dipl.ing.geod. iz GEO-RAD d.o.0., Jelenje i na snimci
izvedenog stanja, broj: 09/05.13. od svibnja 2013. godine, izradenoj u LARINO d.o.o.
Skrljevo, od ovlastene arhitektice Duske Horvat, ing.grad.

2 Geodetski snimak i snimak izvedenog stanja iz totke 1. izreke ovoga rjesenja,
sastavni su dijelovi ovoga rjesenja, a §to je na njima navedeno i ovjereno potpisom
sluZbenika i pe¢atom ovog Ureda.

3. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, te drugih
uvjeta i zahtjeva, nije prethodilo dono3enja ovoga rjeSenja.

ObrazloZzenje

Podnositelji zahtieva OPCINA CAVLE, OIB: 27613220645, Cavle, Cavle 206 i
MALBASIC DUBRAVKO, OIB: 40454767777, Cavle, Mavrinci, Novo Naselje 1/2,
JURLINA VERONIKA, OIB: 43411967978, Cavle, Mavrinci, Novo Naselje 1/2 i
JURLINA JOSO, OIB: 41221843661, Vinjerac, Slivnica Donja 93, svi zastupani putem
Opéine Cavle, Cavle, Cavle 206, podnijeli su dana 26. lipnja 2013. godine zahtjev za
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izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za stambenu zgradu izgradenu na kat. Cest. broj
1807/228, k.o. CERNIK-CAVLE.

Podnositelji zahtjeva, uz zahtjev su priloZili propisane dokumente, tj. po tri
primjerka snimke izvedenog stanja te tri primjerka geodetskog snimka. Nadalje, zahtjevu
je priloZena punomoc¢ za zastupanje za Opéinu Cavle.

U povodu pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno
slijedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu, u mjerilu 1:5000 DrZavne geodetske uprave,
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske, zapocetog 21.
lipnja 2011. godine, utvrdeno je da je predmetna gradevina vidljiva na njoj, te je o
izvrienom uvidu sastavljena sluzbena biljeska i izraden je ispis iz spomenute ortofoto karte
koji je priloZen u spis.

Uvidom u Prostorni plan uredenja Opéine Cavle (Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije broj 2/13, 38/13, 10/15), snimku izvedenog stanja iz tocke 1. izreke
ovoga rjeSenja te oevidom odrZanim dana 4. oZujka 2016. godine, utvrdeno je:

- da se predmetna gradevina nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja,

- da predmetna zgrada nema vecéu etaZnost od najvece dopuStene gore navedenom
Odlukom,

- da se predmetna gradevina ne nalazi u podru¢ju i povrSinama iz ¢l. 6. st. 1.1 2,
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu
ozakoniti nezakonito izgradene zgrade,

- da predmetna zgrada nije izgradena na medi te nama otvor niti istak koji prelazi na
drugu ¢esticu,

- da predmetna zgrada nije kamp-kuéica ili kontejner, trajno povezan s tlom niti
baraka ili sli¢an sklop,

- da je snimka izvedenog stanja iz totke 1. izreke ovoga rjeSenja u skladu s
izvedenim stanjem predmetne gradevine.

Vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na &estici zemljista iz tocke 1. izreke
ovoga rjeSenja, vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na Cesticama zemljiSta koje
neposredno grani¢e s tom Gesticom zemlji§ta i jedinica lokalne samouprave na &ijem se
podrudju nalazi ta ¢estica, pozvani su na uvid u spis radi izjaSnjenja, pozivom od 8. oZujka
2016. godine objavljenom na oglasnoj ploéi ovoga tijela u periodu od 9. oZujka 2016.
godine do 17. ozujka 2016. godine.

Navedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izjasnjenja dana 23. oZujka 2016.
godine, ali se pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomocenika, a to je utvrdeno
zapisnikom sastavljenim dana 23. oZujka 2016. godine od strane ovoga upravnog tijela.

Uvidom u rjedenje o naknadi Opéine Cavle, Upravni odjel za lokalnu samoupravu i
upravu, klasa: UP/I-360-02/16-01/42, urbroj: 2170-03-16-01-02 od 24. oZujka 2016.
godine te dokaz o uplati od 25. i 26. travnja 2016. godine koju je Opéina Cavle dostavila u
spis, utvrdeno je da je placena naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene gradevine u
prostoru.

stranica br. 24



-3

Buduéi da je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti
za ozakonjenje predmetne zgrade, postupljeno je prema odredbi &l 18. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama te je odluceno kao u to¢ki 1. izreke ovoga
rjeSenja.

Zgrada se moZe prikljuditi na komunalne vodne gradevine, na elektroenergetsku
mreZu i drugu infrastrukturu sukladno posebnim zakonima.

Sadrzaj togke 1. i 3. izreke ovoga rjeSenja sukladan je odredbama €l. 23. st. 1.1 3.
Zakona o postupanja s nezakonito izgradenim zgradama.

U tocki 2. izreke ovoga rjeSenja odluceno je u skladu s odredbama ¢l. 24. st. 2.
Zakona o postupanja s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba na zahtjev za dono3enje ovoga rjeSenja i njegovo donoenje prema
Tar. broju 1. i 2. Tarife Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine broj 8/96,
77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04,
150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 40/14, 69/14,
87/14, 94/14), u iznosu od 70,00 kuna, placena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva 1 prostornoga
uredenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana njegovog
primitka.

Zalba se predaje neposredno ili putem poste preporuteno Primorsko-goranskoj
2upaniji, Upravnom odjelu za graditeljstvo i zastitu okoli$a, Rijeka, Slogin kula 2, a moze
se izjaviti i usmeno na zapisnik kod ovog tijela.

Upravna pristojba na Zalbu iznosi 50,00 kn prema Tar. br. 3. Zakona o upravnim
pristojbama (,,Narodne novine* broj 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08,
20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 40/14, 69/14, 87/14, 94/14).

Stranka se moZe odreéi prava na Zalbu u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik, od
dana primitka prvostupanjskog rjeSenja do isteka roka za izjavljivanje Zalbe. Stranka moze
odustati od Zalbe sve do otpreme rjeSenja o Zalbi.

Proéelnica

A e

doc.dr. sc. Koraljka Vahtar-Jurkovié, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:

1. Podnositelju zahtjeva i opunomoceniku:
OPCINA CAVLE, Cavle, Cavle 206

2. Strankama koje se nisu odazvale pozivu za uvid
izlaganjem na oglasnoj plo¢i ovoga tijela

3. Spis, ovdje

NA ZNANJE:

4. Opéina Cavle, Cavle, Cavle 206,
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5. Hrvatske vode, VGI Kvarnersko primorje i otoci,
Rijeka, Verdieva 6/IV

6. Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja,
Odjel inspekcijskog nadzora, Podru¢na jedinica Rijeka,
Rijeka, BlaZa Poli¢a 2/1

7. Ured drzavne uprave u PGZ,

Sluzba za gospodarstvo, Rijeka, Riva 10
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Navedene povrsine obragunate su temeljem dokumenta ,Standardizacija odredivanja koeficijenata za obra€un korisnih

povréina i korisnih vrijednosti povrsina“, HDSVIP, Zagreb, 2014. te predstavijaju ukupnu neto korisnu vrijednost.

OZNAKA SPISA / ADRESA NEKRETNINE
Brdina 1, Mavrinci, stan E-3

k.o. Cernik-Cavle, gr.&. 1807/228

SADRZAJ NACRTA

TLOCRT STANA U PRIZEMLJU STAMBENE ZGRADE

©2019. Ova) nacrt moze se koristiti iskljucivo u svrhu priloga elaboratu

MJERILO

1:100

PROJEKT BR.

635-2019

NACRT BR.

1.

DATUM
02-2019

sy Bt Al

URED STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
GRADEVINSKE STRUKE
NEVEN CACIC stru.spec.ing.aedif.

RLJEVO
je br. 4-Su-546/2015




Tecajna lista Hrvatske narodne banke
- datum utvrdjivanja
- datum primjene

11.02.2019.
12.02.2019.
VALUTA SIFRA
EUR 978
AUD 036
CAD 124
CZK 203
DKK 208
HUF 348
JPY 392
NOK 578
SEK 752
CHF 756
GBP 826
UusD 840
PLN 985

JED.

FRHEHRBRRPRRERRP R BR

KUP.DEV.
7,384309
4,627630
4,919593
0,285959
0,989416
2,310413
5,929268
0,752633
0,704334
6,511737
8,432464
6,532475
1,710083

SREDNJI PROD.DEV.

7,406529
4,641555
4,934396
0,286819
0,9%92393
2,317365
5,947109
0,754898
0,706453
6,531331
8,457838
6,552131
1,715229

7,428749
4,655480
4,949199
0,287679
0,995370
2,324317
5,964950
0,757163
0,708572
6,550925
8,483212
6,571787
1,720375
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1ZRACUN VRUEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE POREDBENOM METODOM STAN E-3

| PREDMET PROCIENE | 763479 1022514 | 877924 |
1. KOMPARATIVNI UZORAK
1.1. izvor kupoprodajni ugovor kupoprodajni ugovor kupoprodajni ugovor

1.2. vrsta podatka prodajna cijena prodajna cijena prodajna cijena
2. DETAUI CIJENE
2.1. datum ugovora 19.12.2016. 27.07.2018. 31.01.2017.
2.2. prodajna cijena (€} 21.635,05 € 34.000,00 € 41.585,83 €
2.2.1. EUROSTAT korekcija 24.119,59 € 34.000,00 € 46.315,52€
2.3. ukupna korisna povriina {m2) 37,29 24,25 48,42
2.4. cijena (€/m2) 646,81 € 1.402,06 € 956,54 €
3. LOKACIA
3.1. grad Mavrinci, NN Mavrinci, NN Mavrinci, NN Mavrinci, NN
3.2.k&
3.3. ulica
4. ELEMENTI USPOREDBE
4.1. lokacija 0% 0% 0% {a)
0,00 0,00 0,00
4.2. veli€ina 0% 10% 0% {b)
43,63 0,00 140,21 0,00
4.3. starost -10% -10% -10% (c)
-64,68 -140,21 -95,65
4.4. povolinost stamb. prostora 0% 10% -10% (d)
0,00 140,21 -95,65
4.5. koncepcija prostora -10% -10% -10% (e)
-64,68 -140,21 95,65
4.6. opte stanje/dovrienost -25% -25% -25% (f)
-161,70 -350,52 -239,13
4.7. tip gradnje 0% 0% 0% (g)
0,00 0,00 0,00
5. TRZISNI UVIETH
S.1. razlika trazene | realizirane cijene 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
5.2. ugovorena cijena | promjena triista 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
6. OSTALO
6.1. posebne okolnosti 0% 0% 0% (h)
0,00 0,00 0,00
7. UKUPNA KOREKCIJA VRIJEDNOSTI
7.1. postotna korekcija vrijednosti -45% -25% -55%
7.2. korekcija jedinine cijene -291,07 € -350,52 € -526,10 €
7.3. korigirana vrijednost 355,75 1051,55 430,44
7.4. ponder 35% 30% 35%
7.5. korigirana vrijednost 124,51 315,46 150,65
8. VRIJEDNOST
8.1. jedinitna vrijednost (€/m2) 590,63 £
8.2. jedini¢na vrijednost {kn/m2) 4.374,52
8.3. povriina (m2) 43,63)
8.4. vrijednost (€) 25.769,17
8.5. vrijednost (kn) 190.860,12
8.6. zaokruZena vrijednost (€) 25.800,00
8.7. zaokuZena vrijednost {kn} 190.900,00
Prema teéaju u prilogu, 1 € = 7,406529 kn
(a) nekretnine na slicnoj ili istoj lokaciji
(b) preteino sliéne povriine, osim nekretnine (B)
{c) nekretnina starija od promatranih
{d) predmetna nekretnina ima ¢itav niz nedostataka (instalacije i dr.)
(e) lodija koncepcija prostora
(f) predmetna nekretnina u dosta loSem stanju odrzavanja
(g) sli¢an tip gradnje promatranih nekretnina
(h) sliéne okolnosti
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eNekretnine - usporedni stanovi

763479

ST - Stanfagartman
3538036

KP - kupoprocaja
37,29

163.000,0¢

19.12.2016

Preuzeto od PU

CAVLE - GRADEVINSKO
PODRUCIE

GP - IZGRADENI/NEIZGRADENT
PODRUCIA

Podad o nekretnind
Stan/apartman - Ibirke kupoprodajaih cdjena

Marlv atiibuta Vrtjednost atributa
10 ZXC 1622514
Datum pregieda i
Vrsta nelgatnine ST - Stanfapartman
10 PN (PU) 3043338
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
24,25
251.397,90
27.07.2018
Provedena evaluzdia
CAVLE - GRADEVINSKO PODRUCT

GP - IZGRADENI/NELZGRADENT
DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
RASELIA

2

877924

ST - Stan/apartman

3779635
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Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine« broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19,
144/20), i ¢lanka 19. Statuta Opéine Cavle (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 20/14,
26/14, 27/15 12/18, 41/18 i SN OC 3/21) Opéinsko vije¢e Opéine Cavle na sjednici odrzanoj dana 23.
rujna 2021.g. donijelo je

ODLUKU
o prodaji nekretnine u vlasni$tvu Op¢ine Cavle

Clanak 1.
Daje se na prodaju putem javnog natjecaja, prikupljanjem pisanih ponuda, nekretnina u vlasnistvu
Op¢ine Cavle i to:

- stan u zgradi koja je sagradena na k.¢.br. 1807/228, upisana u zk.ul.br. 5271, k.o. Cernik-Cavle, u
Cavlima, Mavrinci, Brdina 1, kuca i dvorite povriine 556 m2, i to stan br. 2 koji se sastoji od: kuhinje i
blagovaonice, kupaonice i dvije sobe ukupne povrsine 43,63 m2.

Pocetna prodajna cijena nekretnine iznosi 190.900,00 kn.

Clanak 2.
Pocetna prodajna cijena nekretnina iz ¢lanka 1. utvrdena je procjenom trzisne vrijednosti nekretnina
po ovlastenom sudskom vjestaku graditeljske struke.

Clanak 3.
Natjecaj se provodi sustavom zatvorenih pisanih ponuda.
Pri odabiru najpovoljnije ponude Povjerenstvo za provedbu natjecaja voditi ¢e se kriterijem najvise
ponudene cijene.

Clanak 4.
U skladu s ovom Odlukom, opcinska nacelnica objaviti ¢e natjecaj za prodaju nekretnina u vlasnistvu
Opcine Cavle. U natje¢aju ¢e se naznatiti oznaku nekretnine, pogetnu kupoprodajnu cijenu, visinu
jamcevine te nacin i rok sklapanja ugovora o kupoprodaji i isplate kupoprodajne cijene.

Clanak 5.
Po provedenom natje¢ajnom postupku sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji s najpovoljnijim
ponudacem.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu 8 dana od dana objave u Sluzbenim novinama Opéine Cavle.

KLASA:
URBROJ:

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE
Predsjednik
Norbert Mavrinac



Temeljem odredbe clanka 19. Statuta Opcine Cavle (Sluzbene novine
FV’GZ br. 20/14, 26/14, 27/15, 12/18 i 41/18), Opcinsko vije¢e Opcine
Cavle na sjednici odrzanoj 23. rujna 2021. godine donosi

ODLUKU

o prodaiji nekretnina u vlasnitvu Opéine Cavle

Predsjednik:
Norbert Mavrinac, Vv.r.
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