TOCKA 13.

Donosenje Odluke o raspisivanju natje€aja za zamjenu
nekretnina u vlasni$tvu Opéine Cavle i nekretnina u vlasnistvu
pravne 1 fizicke osobe



ObrazloZenje

Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine” broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) (dalje: Zakon o
vlasnistvu) ¢lankom 35. stavak 2. odredeno je da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koristenje
stvarima u vlasnistvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne
i podrucne (regionalne) samouprave odredena propisom o ustrojstvu lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, osim ako posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.

Prema ¢lanku 391. Zakona o vlasniStvu, nekretninu u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave i jedinica
podrucne (regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njome na
drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trziSnoj cijeni, a
pravni poslovi sklopljeni protivno prethodno spomenutoj odredbi zakona su nistetni.

Zakon o lokalnoj i regionalnoj (podruénoj) samoupravi (,Narodne novine” broj 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17) u ¢lanku 48. propisuje da se u
slu¢aju stjecanja i otudivanja pokretnina i nekretnina jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne)
samouprave Cija ukupna vrijednost prelazi 0,5%, iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno cija je
pojedinacna vrijednost veéa od 1.000 000 (jedan milijun) kuna odluku o stjecanju i otudenju pokretnina
i nekretnina donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave.
Prema Prora¢unu Op¢ine Cavle za 2017. godinu 0,5% iznosa prihoda bez primitaka iznosi 154.657,75
kuna. Dakle, iz navedenog proizlazi da je za donoSenje odluke o stjecanju i otudenju nekretnina
potrebna odluka predstavni¢kog tijela, u ovom slu€aju Opéinskog vije¢a Opcine Cavle.

Op¢ina Cavle je u postupku rje$avanja imovinsko pravnih odnosa u svrhu ishodovanja gradevinske
dozvole za izgradnju interne ceste u zoni proizvodne namjene 12- Soboli (UPU 3), a temeljem dobivene
Lokacijske dozvole za predmetni zahvat u prostoru ( Primorsko goranska Zupanija, Upravni odjel za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo, KLASA:
UP/I-350-05/13-03(81, Urbroj: 2170/1-03-01/3-14-21 od 4. srpnja 2014.g.).

Na temelju dobivene Lokacijske dozvole izraden je Parcelacijski elaborat za potrebe provodenja
promjena u katastru zemljista izraden u svrhu provedbe lokacijske dozvole od strane Geo-rad d.o.o. za
geodetske usluge, dana 10. listopada 2014.g.

Radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina koje se nalaze u obuhvatu izgradnje interne ceste u zoni
proizvodne namjene 12- Soboli, Op¢ina Cavle izradila je Elaborat procjene trZi$ne vrijednosti
nekretnina. Elaborat je izraden od strane Ureda stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Nevena
Cacica, strué.spec.ing.aedif., od 12. veljace 2018.g. broj: 512-01-18.

Trgovacko drustvo ,,Pag 91“ d.o.o., Pag, Vela ulica 14, zastupano po direktoru Zdenko Ostri¢, vlasnik je
k.¢.br. 4550/2, povrsine 172 m2, k.¢.br. 4550/3, povrsine 595 m2 upisane u zk.ul.br 3156, k.o. Cernik-
Cavle, i k.¢.br. 4572/2, povriine 128 m2, upisane u zk.ul.br. 3790, u k.o. Cernik-Cavle. Imenovano
trgovacko drustvo iskazalo je interes za zamjenu narecenih nekretnina sa nekretninom u vlasnistvu
Op¢ine Cavle i to k.¢.br. 4549/1, povriine 616 m2, upisana u zk.ul.br. 5346, k.o. Cernik-Cavle.

Nekretnine u vlasniStvu trgovackog drustva ,Pag 91“ d.o.o. procijenjene su trZiSne vrijednosti u
ukupnom iznosu od 165.354,60 kn i to: k.¢.br. 4550/2 u iznosu od 29.417,13 kn, k.€.br. 4550/3 u iznosu
od 116.805,93 kn te k.¢.br. 4572/2 u iznosu od 19.131,54 kn.



Trzidna vrijednost nekretnine u vlasnistvu Opéine Cavle iznosi 20.612,81 kn (k.¢.br. 4549/1).

Nadalje, Notizberg Milan, Jurjeniéi br. 118, Kastav, vlasnik je k.C.br. 4571/17, povrsine 34 m2 i k.C.br.
4596/2, povriine 1435 m2, upisane u zk.ul.br. 3078, k.o. Cernik-Cavle, te k.¢.br. 4573/2, povriine 393
m2 upisane u zk.ul.br. 3148, k.o. Cernik-Cavle. Imenovani je iskazao interes za zamjenu narecenih
nekretnina sa nekretninom u vlasnitvu Opcine Cavle i to k.€.br. 4571/9, povr$ine 565 m2, upisane u
zk.ul.br. 5346, k.o. Cernik-Cavle.

Nekretnine u vlasniStvu Milana Notizberg procijenjene su trZisSne vrijednosti u ukupnom iznosu od
403.256,33 kn i to: k.¢.br. 4571/17 u iznosu od 5.132,38 kn, k.€.br. 4596/2 u iznos od 326.525,66 kn te
k.¢.br. 4573/2 uiznosu od 71.598,29 kn.

Tri$na vrijednost nekretnine u vlasnistvu Opcéine Cavle iznosi 133.604,03 kn (k.¢.br. 4571/9).

Iz navedenog je vidljivo da u pogledu predmetnih nekretnina postoji razlika u vrijednosti istih, te se na
zahtjev ,Pag 91“ d.o.0. i Milana Notizberg uzima da se radi o istim vrijednostima. Sukladno tome
Op¢ina Cavle nece biti u obvezi strankama na ime razlike vrijednosti ustupljenih nekretnina isplatiti
razliku procijenjene vrijednosti istih.

Za provedbu ove Odluke potrebno je osigurati sredstva u Proracunu Op¢ine Cavle.

Slijedom navedenog, upucuje se Opcinskom vije¢u na razmatranje i usvajanje Odluka o raspisivanju

natjecaja za zamjenu nekretnina u vlasnitvu Opcine Cavle i nekretnine u vlasni$tvu trgovackog drustva
i fizicke osobe.

Opcinska nacelnica



Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17), ¢lanka 35. i 391.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14), te na temelju i ¢lanka 19. Statuta
Op¢ine Cavle (“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” 20/14, 26/14 i 27/15), Opéinsko vijeée
na svojoj sjednici odrzanoj . veljace 2018. godine donosi

ODLUKU
0 raspisivanju natjecaja za zamjenu nekretnina u vlasnistvu
Op¢ine Cavle i nekretnina u vlasnistvu pravne i fizicke osobe

Clanak 1.
Raspisuje se natjecaj za zamjenu nekretnina u vlasniStvu Opcine Cavle i nekretnina u vlasnistvu pravne

i fizicke osobe, i to:

A)
. nekretnina u vlasni$tvu Opcine Cavle:
KATASTARSKA KATASTARSKA POVRSINA PSI?E-IIIIXA UKUPNO
~ A 2
CESTICA OPCINA (m?) (kn/m?) CIJENA (kn)
k.¢.br. 4549/1 Cernik-Cavle 616 33,46 20.612,81
II. nekretnina u vlasnistvu PRAVNE OSOBE:
KATASTARSKA KATASTARSKA POVRSINA PSSELIXA UKUPNO
o . N
CESTICA OPCINA (m?) (kn/m?) CIJENA (kn)
4550/2 Cernik-Cavle 172 171,03 29.417,13
4550/3 Cernik-Cavle 595 196,31 116.805,93
4572/2 Cernik-Cavle 128 149,47 19.131,54
B)
. nekretnina u vlasnistvu Op¢ine Cavle:
KATASTARSKA KATASTARSKA POVRSINA P(C)I(J:IE-I{IIXA UKUPNO
o . N
CESTICA OPCINA (m?) (kn/m?) CIJENA (kn)
4571/9 Cernik-Cavle 565 236,47 133.604,03




I. nekretnina u vlasni$tvu FIZICKE OSOBE:

KATASTARSKA KATASTARSKA POVRSINA PSSEL'ZA UKUPNO
. . ;
CESTICA OPCINA (m?) (kn/m?) CIJENA (kn)
4571/17 Cernik-Cavle 34 150,95 5.132,38
4596/2 Cernik-Cavle 1435 227,54 326.525,66
4573/2 Cernik-Cavle 393 182,18 71.598,29

Natjecaj ¢e se objaviti na oglasnoj plo¢i i na sluzbenim stranicama Opéine Cavle s rokom podnosenja
ponuda 8 dana od dana objave.

Clanak 2.
Elaboratom procjene trzigne vrijednosti nekretnina u vlasnistvu Op¢ine Cavle i nekretnina u vlasnistvu
pravne i fizicke osobe, izraden od strane Ureda stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Nevena
Catica, stru¢.spec.ing.aedif., broj: 512-01-18 od 12. veljae 2018.g., utvrdena je trzi$na vrijednost
nekretnina navedenih u ¢lanku 1. ove Odluke.

Clanak 3.
Troskove procjene vrijednosti nekretnina, troSkove ovjere ugovora, porez na promet nekretnina,
troskove uknjizbe i ostale troSkove, snosi svaka ugovorna strana za sebe, odnosno za svoju nekretninu.

Clanak 4.
U skladu s ovom Odlukom, opcinska nacelnica ovlaséuje se na raspisivanje natjecCaja te sklapanje
Ugovora o zamjeni nekretnina kojima ce se regulirati medusobna prava ugovornih strana.

Clanak 5.
Stru¢ne i administrativne poslove oko objave ovog natjeCaja obavljati ¢ée Upravni odjel za lokalnu
samoupravu i upravu Opéine Cavle, a otvaranje i pregled ponuda izvrsiti ¢e Povjerenstvo sastavljeno
od 3 (tri) ¢lana koje ¢e imenovati Opc¢inska nacelnica.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na osmog dana od dana objave u ,SluZzbenim novinama Primorsko goranske
Zupanije”.

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE
Predsjednik
Norbert Mavrinac, v.r.
KLASA:
URBROJ:



NALAZ | MIéLJEvaJE GRABEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjestak gradevinske struke
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
elaborat br. 512-01-18 HDSYV broj 2069

4. OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE

1. k& 4550/2 k.0. Cernik-Cavle

slika 4: ortofoto snimak predmetne Eestice. izvor: www.arkod.hr

1. | nekretnina zemljiste

2. | lokacija/zona k.. 4550/2 k.o. Cernik-Cavle

3. | kolni prilaz ne

4. | pjeSacki prilaz da

5. | broj etaza; vrste prema UPU 3 — izmjene i dopune
6. | mogucnost gradenja prema UPU 3 — izmjene i dopune
7. | uvjeti prema UPU 3 — izmjene i dopune
8. | postojeci objekti ne

9. | objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrsinski sloj bljni pokrov

12. | atraktivnost ne

13. | specifi€nost -

14. | oblik nepravilan

15. | buka ne

16. | manjak sunceve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | pristup cestom ne

19. | pristup nogostupom -

20. | izgradivost prema UPU 3 — izmjene i dopune
21. | veli€ina 172,00 m2

22. | mikrolokacija dobra

stranica br.


http://www.arkod.hr/

NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

23. | orjentacija dobra
24. | komunalna infrastruktura ne
25. | ostale nepomene -

Predmetna Cestica odgovara |.

klasi zemljiSta, sukladno odredbama Pravilnika o

metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada zeml;jistu u
gradevinskom podrucju na kojem je moguca izgradnja, sukladno uvjetima iz prostornog

plana, a u odnosu nha hamjenu prostora.

Cestica se nalazi u zoni gradevinskog zemlji$ta javne namjene (izgradnja prometnice).

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.€. 4550 od 11.076 m2 koja se dijeli na

4550/1, 4550/2, 4550/3 i 4550/4.

stranica br.
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NALAZ | MIéLJEvaJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSYV broj 2069

2. k.& 4550/3 k.0. Cernik-Cavle

1. | nekretnina zemljiste

2. | lokacija/zona k.8. 4550/3 k.o. Cernik-Cavle

3. | kolni prilaz da

4. | pjeSacki prilaz da

5. | broj etaza; vrste prema UPU 3 — izmjene i dopune
6. | mogucnost gradenja prema UPU 3 — izmjene i dopune
7. | uvjeti prema UPU 3 — izmjene i dopune
8. | postojeci objekti ne

9. | objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrsinski sloj bljni pokrov

12. | atraktivnost ne

13. | specifi€nost -

14. | oblik nepravilan

15. | buka ne

16. | manjak sunceve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | pristup cestom ne

19. | pristup nogostupom -

20. | izgradivost prema UPU 3 — izmjene i dopune
21. | veli€ina 595,00 m2

22. | mikrolokacija dobra

23. | orjentacija dobra

stranica br.

11


http://www.arkod.hr/

NALAZ | MISLJENJE GRABDEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjesStak gradevinske struke

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Neven Cagi¢, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 512-01-18 HDSV broj 2069
24. | komunalna infrastruktura ne

25. | ostale nepomene -

Predmetna Cestica odgovara I. klasi zemljista, sukladno odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada zeml;jistu u
gradevinskom podrucju na kojem je moguca izgradnja, sukladno uvjetima iz prostornog
plana, a u odnosu ha namjenu prostora.

Cestica se nalazi u zoni gradevinskog zemlji$ta javne namjene (izgradnja prometnice).

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4550 od 11.076 m2 koja se dijeli na
4550/1, 4550/2, 4550/3 i 4550/4.

stranica br.
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NALAZ | MIéLJE'NvJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

3. k& 4572/2 k.0. Cernik-Gavle

as1n
-
- =

i .,1

slika 6

Lt
: ortofoto snimak predmetne &estice. izvor: www.arkod.hr

1. | nekretnina zemljiste

2. | lokacija/zona k.8. 4572/2 k.o. Cernik-Cavle

3. | kolni prilaz da

4. | pjeSacki prilaz da

5. | broj etaza; vrste prema UPU 3 — izmjene i dopune
6. | mogucénost gradenja prema UPU 3 — izmjene i dopune
7. | uvjeti prema UPU 3 — izmjene i dopune
8. | postojeci objekti ne

9. | objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrsinski sloj bljni pokrov

12. | atraktivnost ne

13. | specifi¢nost -

14. | oblik nepravilan

15. | buka ne

16. | manjak sunceve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | pristup cestom ne

19. | pristup nogostupom

20. | izgradivost

prema UPU 3 — izmjene i dopune

21. | veli€ina

128,00 m2

stranica br.
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http://www.arkod.hr/

NALAZ | MISLJEN;E GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

22. | mikrolokacija dobra
23. | orjentacija dobra
24. | komunalna infrastruktura ne
25. | ostale nepomene -

Predmetna Cestica odgovara |.

klasi zemljista, sukladno odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada zeml;jisStu u
gradevinskom podrucju na kojem je moguca izgradnja, sukladno uvjetima iz prostornog
plana, a u odnosu na hamjenu prostora.

Cestica se nalazi u zoni gradevinskog zemlji$ta javne namjene (izgradnja prometnice).

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.€. 4572 od 2.267 m2 koja se dijeli na 4572/1

i predmetnu 4572/2.

stranica br.
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NALAZ | MIéLJEvaJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSYV broj 2069

4. k& 4549/1 k.o. Cernik-Cavle

e 52 = g =
CERNIKICAVUESRNS
Stanje]DKRalnaldan:
06:02°20,18%

slika 7: ortofoto snimak predmetne Cestice. izvor: www.arkod.hr

1. | nekretnina zemljiste

2. | lokacija/zona k.. 4549/1 k.o. Cernik-Cavle

3. | kolni prilaz da

4. | pjeSacki prilaz da

5. | broj etaza; vrste prema UPU 3 — izmjene i dopune
6. | mogucénost gradenja prema UPU 3 — izmjene i dopune
7. | uvjeti prema UPU 3 — izmjene i dopune
8. | postojeci objekti ne

9. | objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrsinski sloj bljni pokrov

12. | atraktivnost ne

13. | specifi€nost -

14. | oblik nepravilan

15. | buka ne

16. | manjak sunceve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | pristup cestom da

19. | pristup nogostupom -

20. | izgradivost prema UPU 3 — izmjene i dopune
21. | veli€ina 616,00 m2

22. | mikrolokacija dobra

stranica br.

15


http://www.arkod.hr/

NALAZ | MISLJEN;E GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

23. | orjentacija dobra
24. | komunalna infrastruktura ne
25. | ostale nepomene -

Predmetna cCestica odgovara IV. klasi zemljiSta, sukladno odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada zeml;jiStu
izvan gradevinskog podru¢ja na kojem nije moguca izgradnja, sukladno uvjetima iz
prostornog plana, a u odnosu na namjenu prostora.

Cestica se nalazi u zoni zelenog pojasa.

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.€. 4549 od 917 m2 koja se dijeli na 4549/1
i 4549/2.

stranica br.
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NALAZ | MISLJEVNVJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

11. k& 4571/17 k.0. Cernik-Gavle

slika 4: ortofoto snimak redrﬁetn estice. izvor: www.arkod.hr

1. | nekretnina zemljiSte

2. | lokacija/zona k.6. 4571/17 k.o. Cernik-Cavle

3. | kolni prilaz da

4. | pjeSacki prilaz da

5. | broj etaza; vrste prema UPU 3 — izmjene i dopune
6. | mogucénost gradenja prema UPU 3 — izmjene i dopune
7. | uvjeti prema UPU 3 — izmjene i dopune
8. | postojeci objekti ne

9. | objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrsinski sloj bljni pokrov, makadam

12. | atraktivnost ne

13. | specifi¢nost -

14. | oblik pravilan

15. | buka ne

16. | manjak sunceve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | pristup cestom ne

19. | pristup nogostupom

20. | izgradivost

prema UPU 3 — izmjene i dopune

21. | veli¢ina

34,00 m2

stranica br.

29


http://www.arkod.hr/

NALAZ | MISLJEN;E GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

22. | mikrolokacija dobra
23. | orjentacija dobra
24. | komunalna infrastruktura ne
25. | ostale nepomene -

Predmetna Cestica odgovara |.

klasi zemljiSta, sukladno odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada zeml;jistu u
gradevinskom podrucju na kojem je moguca izgradnja, sukladno uvjetima iz prostornog
plana, a u odnosu ha namjenu prostora.

Cestica se nalazi u zoni gradevinskog zemlji$ta javne namjene (izgradnja prometnice).

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.C. 4571/11 od 1.187 m2 koja se dijeli na

4571/11i 4571/17.

stranica br.
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NALAZ | MIéLJIgN:JE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

12. k& 4573/2 k.o. Cernik-Gavle
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sllka 15: ortofoto snlmak predmetne Gestice. izvor: www.arkod.hr

CERNIK-CAVLE
Stanje'DKP-a naidan:
06.02:2018:

1581

1. | nekretnina zemljiste

2. | lokacija/zona k.8. 4573/2 k.o. Cernik-Cavle

3. | kolni prilaz da

4. | pjeSacki prilaz da

5. | broj etaza; vrste prema UPU 3 — izmjene i dopune
6. | mogucnost gradenja prema UPU 3 — izmjene i dopune
7. | uvjeti prema UPU 3 — izmjene i dopune
8. | postojeci objekti ne

9. | objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrsinski sloj bljni pokrov, makadam

12. | atraktivnost ne

13. | specifi€nost -

14. | oblik nepravilan

15. | buka ne

16. | manjak sunceve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | pristup cestom ne

19. | pristup nogostupom -

20. | izgradivost prema UPU 3 — izmjene i dopune
21. | veliina 393,00 m2

22. | mikrolokacija dobra

stranica br.
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NALAZ | MISLJEN;E GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

23. | orjentacija dobra
24. | komunalna infrastruktura ne
25. | ostale nepomene -

Predmetna Cestica odgovara |.

klasi zemljista, sukladno odredbama Pravilnika o

metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada zeml;jiStu u
gradevinskom podrucju na kojem je moguca izgradnja, sukladno uvjetima iz prostornog

plana, a u odnosu na namjenu prostora.

Cestica se nalazi u zoni gradevinskog zemlji$ta javne namjene (izgradnja prometnice).

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.€. 4573/11 od 4.432 m2 koja se dijeli na
4573/11 4573/2.

stranica br.
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NALAZ | MIéLJEvaJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSYV broj 2069

13. k& 4596/2 k.o. Cernik-Gavle

slika 16: ortofoto smmak predmetne cestlce izvor: www.arkod.hr

1. | nekretnina zemljiste

2. | lokacija/zona k.. 4596/2 k.o. Cernik-Cavle

3. | kolni prilaz da

4. | pjeSacki prilaz da

5. | broj etaza; vrste prema UPU 3 — izmjene i dopune
6. | mogucnost gradenja prema UPU 3 — izmjene i dopune
7. | uvjeti prema UPU 3 — izmjene i dopune
8. | postojeci objekti ne

9. | objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrsinski sloj bljni pokrov, makadam

12. | atraktivnost ne

13. | specifi€nost -

14. | oblik nepravilan

15. | buka ne

16. | manjak sunceve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | pristup cestom ne

19. | pristup nogostupom

20. | izgradivost

prema UPU 3 — izmjene i dopune

21. | veli€ina

1.435,00 m2

22. | mikrolokacija

dobra

23. | orjentacija

dobra

stranica br.
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NALAZ | MISLJENJE GRABDEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjesStak gradevinske struke

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Neven Cagi¢, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 512-01-18 HDSV broj 2069
24. | komunalna infrastruktura ne

25. | ostale nepomene -

Predmetna cCestica odgovara I. klasi zemljista, sukladno odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada zeml;jitu u
gradevinskom podrucju na kojem je moguca izgradnja, sukladno uvjetima iz prostornog
plana, a u odnosu ha namjenu prostora.

Cestica se nalazi u zoni gradevinskog zemlji$ta javne namjene (izgradnja prometnice).

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4596/11 od 10.827 m2.

stranica br.
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NALAZ | MIéLJEvaJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
elaborat br. 512-01-18

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, stru¢.spec.ing.aedif.
HDSYV broj 2069

14. k& 4571/9 k.o. Cernik-Cavle

45711

“slika 17: ortofoto snimak predmetne Eestice. izvor: www.arkod.hr

1. | nekretnina zemljiste

2. | lokacija/zona k.6. 4571/9 k.o. Cernik-Cavle

3. | kolni prilaz ne

4. | pjeSacki prilaz da

5. | broj etaza; vrste prema UPU 3 — izmjene i dopune
6. | mogucnost gradenja prema UPU 3 —izmjene i dopune
7. | uvjeti prema UPU 3 — izmjene i dopune
8. | postojeci objekti ne

9. | objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrsinski sloj bljni pokrov, makadam

12. | atraktivnost ne

13. | specifi€nost -

14. | oblik pravilan

15. | buka ne

16. | manjak sunceve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | pristup cestom ne

19. | pristup nogostupom

20. | izgradivost

prema UPU 3 — izmjene i dopune

21. | veli¢ina

565,00 m2

22. | mikrolokacija dobra
23. | orjentacija dobra
24. | komunalna infrastruktura ne

25. | ostale nepomene

stranica br.
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NALAZ | MISLJEVN'JE GRADEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjestak gradevinske struke
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA Neven Caci¢, struc.spec.ing.aedif.
elaborat br. 512-01-18 HDSV broj 2069

Predmetna cCestica odgovara I. klasi zemljista, sukladno odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada zeml;jistu u
gradevinskom podrucju na kojem je moguca izgradnja, sukladno uvjetima iz prostornog
plana, a u odnosu ha namjenu prostora.

Cestica se nalazi u zoni infrastrukturne namjene 2.

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4571/9 od 1.861 m2.
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% NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o0. CERNIK-CAVLE, 324493
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.¢. br.: 4550/2

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 11.02.2018
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E NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. CERNIK-CAVLE, 324493
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.¢. br.: 4550/3
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880
| § o . x5 ' » 1 ",y 5 XN
ST ',-'t B g Y, R N S0

Datum ispisa: 11.02.2018
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E NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o0. CERNIK-CAVLE, 324493
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.¢. br.: 4572/2

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880
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Datum ispisa: 11.02.2018
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZI

K.o. CERNIK-CAVLE, 324493
k.¢. br.: 4549/1

Datum ispisa: 11.02.2018
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E NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o0. CERNIK-CAVLE, 324493
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.¢. br.: 4571/17

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 11.02.2018
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZI

K.o. CERNIK-CAVLE, 324493
k.¢. br.: 4573/2

Datum ispisa: 11.02.2018
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZI

K.o. CERNIK-CAVLE, 324493
k.&. br.: 4596/2

JA

Datum ispisa: 11.02.2018
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

e A

NESLUZBENA VERZI

K.o. CERNIK-CAVLE, 324493
k.¢. br.: 4571/9
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JA

* B by #d

Datum ispisa: 11.02.2018

11/02/2018, 20:09



W

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 10.02.2018. 23:11

Katastarska opéina: 324493, CERNIK-CAVLE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5938/2016

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 3156

Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZemliiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 4550/1 SLIUNCARA 9789
2. 4550/2 SLJUNCARA 172
3. 4550/3 SLJUNCARA 595
4. 4550/4 SLJIUNCARA 520
UKUPNO: 11076
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
"PAG 91" D.O.O., PAG, VELA ULICA 14
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.02.2018.
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Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

11.02.2018. 17:37:17

Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 10.02.2018. 23:11

Katastarska opéina: 324493, CERNIK-CAVLE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-32037/2017

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 3790

Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZemliiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 4572/2 INDUSTRIJSKO DVORISTE 128
UKUPNO: 128
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
PAG 91 D.0.0O., OIB: 74155629820, PAG, VELIKA ULICA 14
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.02.2018.
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Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.02.2018. 17:40:27

Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

|
:: |
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 10.02.2018. 23:11 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324493, CERNIK-CAVLE Broj ZK uloska: 5346
Broj zadnjeg dnevnika: Z-50707/2017
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 4549/1 PUT 616
2. 4549/2 PUT 301
3. 4556 PUT 1779
4. 4571/9 PUT 565
5. 4571/16 |PUT 1296
UKUPNO: 4557
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA CAVLE, OIB: 27613220645, CAVLE, CAVJA 31
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.02.2018.
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Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.02.2018. 17:41:47 Stranica: 1



o NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 10.02.2018. 23:11 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324493, CERNIK-CAVLE Broj ZK uloska: 3078
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5938/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrsSina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 4571/11 |INDUSTRIJSKO DVORISTE 1153
2. 4571/17 INDUSTRIJSKO DVORISTE 34
3. 4596/1 SLJUNCARA 8718
4. 4596/2 SLJUNCARA 1435
5. 4596/3 SLJUNCARA 355
6. 4596/4 SLJUNCARA 22
7. 4596/5 SLJUNCARA 297
UKUPNO: 12014
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
NOTIZBERG MILAN, JURJENICI BR. 118, KASTAV

C

Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.02.2018.

stranica br. 65
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.02.2018. 19:22:51 Stranica: 1




NESLUZBENA KOPIJA

aEn
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e
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 10.02.2018. 23:11 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324493, CERNIK-CAVLE Broj ZK uloska: 3148
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5938/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. (45731  |SLJUNCARA 4039
2. |45732  |SLJUNCARA 393
UKUPNO: 4432
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
NOTIZBERG MILAN, JURJENICI BR. 118, KASTAV
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.02.2018.

stranica br. 66

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.02.2018. 19:33:06 Stranica: 1



procjena cijene zemljiSta na predmetnoj Cestici k.C. 4550/2
k.c. 4550/2 k.o. Cernik-Cavle

ZK ul. br.: 3156 oznaka: Sljuncara

povrsina (m2): 172,00 PP: javna namjena - prometnica

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA USPOREDNOM METODOM

1. OSNOVNI ULAZNI PODACI

1.1. izvor

1.2. vrsta podatka

1.3. datum akta

1.3.1. prodajna cijena (£€)

1.4. korigirana prodajna cijena (€)

1.5. neto korisna povrsina (m2)

1.6. cijena (€/m2)

2. EKONOMSKI POKAZATELJI

2.1. vrsta transakcije

2.2. prilagodba

2.3. prilagodena prodajna cijena

2.4. prilagodena prodajna cijena po m2
2.5. datum transakcije

2.6. prilagodba prema trz. Uvjetima
2.7. prilagodena prodajna cijena

2.8. vlasnicko pravo

2.9. prilagodba

2.10. prilagodena cijena po m2

3. FIZICKI ASPEKTI

3.1. oblik

3.2. prilagodba

3.3. prilagodena prodajna cijena po m2
3.4. pristup

3.5. prilagodba

3.6. prilagodena prodajna cijena po m2
3.7. izgradivost

3.8. prilagodba

3.9. prilagodena prodajna cijena po m2
3.10. veli¢ina (m2)

3.11. prilagodba

3.12. prilagodena prodajna cijena po m2
3.13. mikrolokacija

3.14. prilagodba

3.15. prilagodena prodajna cijena po m2
3.16. buka

3.17. prilagodba

3.18. prilagodena prodajna cijena po m2
3.19. komunalna infrastruktura

3.20. prilagodba

3.21. prilagodena prodajna cijena po m2
3.22. konfiguracija terena

ID ID ID
predmetno zemljiste | 743529 407481 | 407483
ugovor ugovor ugovor
cijena cijena cijena
07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
46.035,42 € 39.427,23 € 97.200,00 €
47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
1.001,00 690,00 893,00
47,77 € 57,86 € 112,03 €
otkup zemljista prodaja prodaja prodaja
1,00 1,00 1,00
47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
47,77 € 57,86 € 112,03 €
07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
1,00 1,00 0,50
47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo
1,00 1,00 1,00
47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
nepravilno pravilno pravilno pravilno
0,95 0,95 0,95
45,38 € 54,97 € 53,22 €
da da da da
1,00 1,00 1,00
45,38 € 54,97 € 53,22 €
javno dobro - prometnica S grad. zona S grad. zona S grad. zona
0,60 0,60 0,60
27,23 € 32,98 € 31,93 €
172,00 175,00 690,00 893,00
1,00 0,80 0,70
27,23 € 26,39 € 22,35€
izvan naselja naselje naselje naselje
0,95 0,95 0,95
25,87 € 25,07 € 21,23 €
toleranto toleranto toleranto toleranto
1,00 1,00 1,00
25,87 € 25,07 € 21,23 €
ne u blizini u blizini u blizini
0,95 0,95 0,95
24,57 € 23,81 € 20,17 €
ravno ravno ravno ravno
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3.23. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.24. prilagodena prodajna cijena po m2 24,57 € 23,81€ 20,17 €
3.25. orijentacija / osvjetljenost dobra dobra dobra dobra

3.26. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.27. prilagodena prodajna cijena po m2 24,57 € 23,81 € 20,17 €
3.28. zagadenje okolisa nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato

3.29. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.30. prilagodena prodajna cijena po m2 24,57 € 23,81€ 20,17 €
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (za 1 m2) 22,85 €

uskladena vrijednost ( za 1 m2) 23,00 €

UKUPNO VRIJEDNOST (€/m2) 23,00 €

UKUPNO VRIJEDNOST (€) 3.956,00 €

UKUPNO VRUJEDNOST (kn/m2) 171,03 kn

UKUPNO VRIJEDNOST (kn) 29.417,13 kn

Prema tecaju u prilogu, 1 € =

7,436079 kn

ZATECENI GRADEVINSKI ELEMENTI:

Na dan ocevida nema zatecenih gradevinskih elemenata.

OSTALE NAPOMENE:

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4550 od 11.076 m2 koja se dijeli na 4550/1, 4550/2, 4550/3 i 4550/4.

Predmetna Cestica se u potpunosti nalazi u zoni prometnice - gradevinsko zemljiSte javne namjene.

Prosje¢na cijena zemljita u PS zoni iznosi cca 4-5 €/m2, ovisno o ostalim parametrima.
Prosjecna cijena zemljiSta u "12" zoni iznosi oko 30-35 €, ovisno o ostalim parametrima.

Prosjecna cijena gradevinskog zemlji$ta stambene namjene na lokaciji opéine Cavle prosje¢no se kre¢e oko 50 €/m2.
Prosjec¢na vrijednost gradevinskog zemljista za javnu upotrebu (javna namjena) kreée se oko 50% zemljiSta stambene namjene.
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procjena cijene zemljiSta na predmetnoj Cestici k.C. 4550/3
k.c. 4550/3 k.o. Cernik-Cavle

ZK ul. br.: 3156 oznaka: Sljuncara

povrsina (m2): 595,00 PP: javna namjena - prometnica

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA USPOREDNOM METODOM

1. OSNOVNI ULAZNI PODACI

1.1. izvor

1.2. vrsta podatka

1.3. datum akta

1.3.1. prodajna cijena (£€)

1.4. korigirana prodajna cijena (€)

1.5. neto korisna povrsina (m2)

1.6. cijena (€/m2)

2. EKONOMSKI POKAZATELJI

2.1. vrsta transakcije

2.2. prilagodba

2.3. prilagodena prodajna cijena

2.4. prilagodena prodajna cijena po m2
2.5. datum transakcije

2.6. prilagodba prema trz. Uvjetima
2.7. prilagodena prodajna cijena

2.8. vlasnicko pravo

2.9. prilagodba

2.10. prilagodena cijena po m2

3. FIZICKI ASPEKTI

3.1. oblik

3.2. prilagodba

3.3. prilagodena prodajna cijena po m2
3.4. pristup

3.5. prilagodba

3.6. prilagodena prodajna cijena po m2
3.7. izgradivost

3.8. prilagodba

3.9. prilagodena prodajna cijena po m2
3.10. veli¢ina (m2)

3.11. prilagodba

3.12. prilagodena prodajna cijena po m2
3.13. mikrolokacija

3.14. prilagodba

3.15. prilagodena prodajna cijena po m2
3.16. buka

3.17. prilagodba

3.18. prilagodena prodajna cijena po m2
3.19. komunalna infrastruktura

3.20. prilagodba

3.21. prilagodena prodajna cijena po m2
3.22. konfiguracija terena

ID ID ID
predmetno zemljiste | 743529 407481 | 407483
ugovor ugovor ugovor
cijena cijena cijena
07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
46.035,42 € 39.427,23 € 97.200,00 €
47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
1.001,00 690,00 893,00
47,77 € 57,86 € 112,03 €
otkup zemljista prodaja prodaja prodaja
1,00 1,00 1,00
47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
47,77 € 57,86 € 112,03 €
07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
1,00 1,00 0,50
47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo
1,00 1,00 1,00
47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
nepravilno pravilno pravilno pravilno
0,95 0,95 0,95
45,38 € 54,97 € 53,22 €
da da da da
1,00 1,00 1,00
45,38 € 54,97 € 53,22 €
javno dobro - prometnica S grad. zona S grad. zona S grad. zona
0,60 0,60 0,60
27,23 € 32,98 € 31,93 €
595,00 175,00 690,00 893,00
1,20 0,90 0,80
32,68€ 29,68 € 25,54 €
izvan naselja naselje naselje naselje
0,95 0,95 0,95
31,04 € 28,20 € 24,27 €
toleranto toleranto toleranto toleranto
1,00 1,00 1,00
31,04 € 28,20 € 24,27 €
ne u blizini u blizini u blizini
0,95 0,95 0,95
29,49 € 26,79 € 23,05 €
ravno ravno ravno ravno
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3.23. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.24. prilagodena prodajna cijena po m2 29,49 € 26,79 € 23,05 €
3.25. orijentacija / osvjetljenost dobra dobra dobra dobra

3.26. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.27. prilagodena prodajna cijena po m2 29,49 € 26,79 € 23,05 €
3.28. zagadenje okolisa nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato

3.29. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.30. prilagodena prodajna cijena po m2 29,49 € 26,79 € 23,05 €
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (za 1 m2) 26,44 €

uskladena vrijednost ( za 1 m2) 26,40 €

UKUPNO VRIJEDNOST (€/m2) 26,40 €

UKUPNO VRIJEDNOST (€) 15.708,00 €

UKUPNO VRUJEDNOST (kn/m2) 196,31 kn

UKUPNO VRIJEDNOST (kn) 116.805,93 kn

Prema tecaju u prilogu, 1 € = 7,436079 kn

ZATECENI GRADEVINSKI ELEMENTI:
Na dan ocevida nema zatecenih gradevinskih elemenata.

OSTALE NAPOMENE:

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4550 od 11.076 m2 koja se dijeli na 4550/1, 4550/2, 4550/3 i 4550/4.

Predmetna Cestica se u potpunosti nalazi u zoni prometnice - gradevinsko zemljiSte javne namjene.

Prosje¢na cijena zemljita u PS zoni iznosi cca 4-5 €/m2, ovisno o ostalim parametrima.

Prosjecna cijena zemljiSta u "12" zoni iznosi oko 30-35 €, ovisno o ostalim parametrima.

Prosjecna cijena gradevinskog zemlji$ta stambene namjene na lokaciji opéine Cavle prosje¢no se kre¢e oko 50 €/m2.
Prosjecna vrijednost gradevinskog zemljista za javnu upotrebu (javna namjena) krece se oko 50% zemljista stambene namjene.
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k.C.

procjena cijene zemljiSta na predmetnoj cestici

4572/2

Cernik-Cavle
ind. dvoriste
javna namjena - prometnica

k.C. 4572/2 k.o.
ZK ul. br.: 3790 oznaka:
povrsina (m2): 128,00 PP:

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA USPOREDNOM METODOM

ID ID ID

predmetno zemljiste I 743529 407481 407483
1. OSNOVNI ULAZNI PODACI
1.1. izvor ugovor ugovor ugovor
1.2. vrsta podatka cijena cijena cijena
1.3. datum akta 07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
1.3.1. prodajna cijena (€) 46.035,42 € 39.427,23 € 97.200,00 €
1.4. korigirana prodajna cijena (€) 47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
1.5. neto korisna povrsina (m2) 1.001,00 690,00 893,00
1.6. cijena (€/m2) 47,77 € 57,86 € 112,03 €
2. EKONOMSKI POKAZATELI
2.1. vrsta transakcije otkup zemljista prodaja prodaja prodaja
2.2. prilagodba 1,00 1,00 1,00
2.3. prilagodena prodajna cijena 47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
2.4. prilagodena prodajna cijena po m2 47,77 € 57,86 € 112,03 €
2.5. datum transakcije 07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
2.6. prilagodba prema trz. Uvjetima 1,00 1,00 0,50
2.7. prilagodena prodajna cijena 47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
2.8. vlasnicko pravo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo
2.9. prilagodba 1,00 1,00 1,00
2.10. prilagodena cijena po m2 47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
3. FIZICKI ASPEKTI
3.1. oblik nepravilno pravilno pravilno pravilno
3.2. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.3. prilagodena prodajna cijena po m2 45,38 € 54,97 € 53,22 €
3.4. pristup da da da da
3.5. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.6. prilagodena prodajna cijena po m2 45,38 € 54,97 € 53,22 €
3.7. izgradivost javno dobro - prometnica S grad. zona S grad. zona S grad. zona
3.8. prilagodba 0,60 0,60 0,60
3.9. prilagodena prodajna cijena po m2 27,23 € 32,98 € 31,93 €
3.10. veli¢ina (m2) 128,00 175,00 690,00 893,00
3.11. prilagodba 0,90 0,70 0,60
3.12. prilagodena prodajna cijena po m2 24,51 € 23,09 € 19,16 €
3.13. mikrolokacija ) ) ) . .

izvan naselja naselje naselje naselje

3.14. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.15. prilagodena prodajna cijena po m2 23,28 € 21,93 € 18,20 €
3.16. buka toleranto toleranto toleranto toleranto
3.17. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.18. prilagodena prodajna cijena po m2 23,28 € 21,93 € 18,20 €
3.19. komunalna infrastruktura ne u blizini u blizini u blizini
3.20. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.21. prilagodena prodajna cijena po m2 22,12 € 20,84 € 17,29 €
3.22. konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno
3.23. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.24. prilagodena prodajna cijena po m2 22,12 € 20,84 € 17,29 €
3.25. orijentacija / osvjetljenost dobra dobra dobra dobra
3.26. prilagodba 1,00 1,00 1,00
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3.27. prilagodena prodajna cijena po m2 22,12 € 20,84 € 17,29 €
3.28. zagadenje okolisa nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato

3.29. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.30. prilagodena prodajna cijena po m2 22,12 € 20,84 € 17,29 €
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (za 1 m2) 20,08

uskladena vrijednost ( za 1 m2) 20,10

UKUPNO VRIJEDNOST (€/m2) 20,10 €

UKUPNO VRIJEDNOST (€) 2.572,80 €

UKUPNO VRIJEDNOST (kn/m2) 149,47 kn

UKUPNO VRIJEDNOST (kn) 19.131,54 kn

Prema tecaju u prilogu, 1 € = 7,436079 kn

ZATECENI GRADEVINSKI ELEMENTI:

Na dan ocevida nema zatecenih gradevinskih elemenata.

OSTALE NAPOMENE:

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4572 od 2.267 m2 koja se dijeli na 4572/1 i predmetnu 4572/2.

Predmetna Cestica se u potpunosti nalazi u zoni prometnice - gradevinsko zemljiSte javne namjene.

Prosje¢na cijena zemljidta u PS zoni iznosi cca 4-5 €/m2, ovisno o ostalim parametrima.
Prosjecna cijena zemljista u "12" zoni iznosi oko 30-35 €, ovisno o ostalim parametrima.
Prosje¢na cijena gradevinskog zemljista stambene namjene na lokaciji opéine Cavle prosjecno se kreée oko 50 €/m2.

Prosjecna vrijednost gradevinskog zemljiSta za javnu upotrebu (javha namjena) krece se oko 50% zemljista stambene namjene.
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procjena cijene zemljista na predmetnoj cestici k.é. 4549/1
k.&. 4549/1 k.o. Cernik-Cavle

ZK ul. br.: 5346 oznaka: put

povrsina (m2): 616,00 PP: zeleni pojas

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA USPOREDNOM METODOM

1. OSNOVNI ULAZNI PODACI

1.1. izvor

1.2. vrsta podatka

1.3. datum akta

1.3.1. prodajna cijena (€)

1.4. korigirana prodajna cijena (€)

1.5. neto korisna povrsina (m2)

1.6. cijena (€/m2)

2. EKONOMSKI POKAZATELI

2.1. vrsta transakcije

2.2. prilagodba

2.3. prilagodena prodajna cijena

2.4. prilagodena prodajna cijena po m2
2.5. datum transakcije

2.6. prilagodba prema trz. Uvjetima
2.7. prilagodena prodajna cijena

2.8. vlasnicko pravo

2.9. prilagodba

2.10. prilagodena cijena po m2

3. FIZICKI ASPEKTI

3.1. oblik

3.2. prilagodba

3.3. prilagodena prodajna cijena po m2
3.4. pristup

3.5. prilagodba

3.6. prilagodena prodajna cijena po m2
3.7. izgradivost

3.8. prilagodba

3.9. prilagodena prodajna cijena po m2
3.10. veli¢ina (m2)

3.11. prilagodba

3.12. prilagodena prodajna cijena po m2
3.13. mikrolokacija

3.14. prilagodba

3.15. prilagodena prodajna cijena po m2
3.16. buka

3.17. prilagodba

3.18. prilagodena prodajna cijena po m2
3.19. komunalna infrastruktura

3.20. prilagodba

3.21. prilagodena prodajna cijena po m2
3.22. konfiguracija terena

3.23. prilagodba

3.24. prilagodena prodajna cijena po m2
3.25. orijentacija / osvjetljenost

3.26. prilagodba

ID ID ID
predmetno zemljiste I 743529 407481 407483
ugovor ugovor ugovor
cijena cijena cijena
07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
46.035,42 € 39.427,23 € 97.200,00 €
47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
1.001,00 690,00 893,00
47,77 € 57,86 € 112,03 €
otkup zemljista prodaja prodaja prodaja
1,00 1,00 1,00
47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
47,77 € 57,86 € 112,03 €
07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
1,00 1,00 0,50
47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo
1,00 1,00 1,00
47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
nepravilno pravilno pravilno pravilno
0,95 0,95 0,95
45,38 € 54,97 € 53,22 €
da da da da
1,00 1,00 1,00
45,38 € 54,97 € 53,22 €
zeleni pojas S grad. zona S grad. zona S grad. zona
0,10 0,10 0,10
4,54 € 5,50 € 532€
616,00 175,00 690,00 893,00
1,50 0,80 0,70
6,81€ 4,40 € 3,73€
izvan naselja naselje naselje naselje
0,95 0,95 0,95
6,47 € 4,18 € 3,54 €
toleranto toleranto toleranto toleranto
1,00 1,00 1,00
6,47 € 4,18 € 3,54 €
ne u blizini u blizini u blizini
0,95 0,95 0,95
6,14 € 3,97 € 3,36 €
ravno ravno ravno ravno
1,00 1,00 1,00
6,14 € 3,97 € 3,36 €
dobra dobra dobra dobra
1,00 1,00 1,00
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3.27. prilagodena prodajna cijena po m2 6,14 € 397 € 3,36 €
3.28. zagadenje okolisa nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato

3.29. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.30. prilagodena prodajna cijena po m2 6,14 € 3,97€ 3,36 €
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (za 1 m2) 4,49

uskladena vrijednost ( za 1 m2) 4,50

UKUPNO VRIJEDNOST (€/m2) 4,50 €

UKUPNO VRIJEDNOST (€) 2.772,00 €

UKUPNO VRIJEDNOST (kn/m2) 33,46 kn

UKUPNO VRIJEDNOST (kn) 20.612,81 kn

Prema tecaju u prilogu, 1 € = 7,436079 kn

ZATECENI GRADEVINSKI ELEMENTI:

Na dan ocevida nema zatecenih gradevinskih elemenata.

OSTALE NAPOMENE:

Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4549 od 917 m2 koja se dijeli na 4549/1i 4549/2.
Predmetna Cestica se u potpunosti nalazi u zoni prometnice - gradevinsko zemljiSte javne namjene.

Prosje¢na cijena zemljidta u PS zoni iznosi cca 4-5 €/m2, ovisno o ostalim parametrima.
Prosjecna cijena zemljista u "12" zoni iznosi oko 30-35 €, ovisno o ostalim parametrima.
Prosje¢na cijena gradevinskog zemljista stambene namjene na lokaciji opéine Cavle prosjecno se kreée oko 50 €/m2.

Prosjecna vrijednost gradevinskog zemljiSta za javnu upotrebu (javha namjena) krece se oko 50% zemljista stambene namjene.

stranica br. 101




k.c. 4571/17

procjena cijene zemljista na predmetnoj cestici

k.. 4571/17 k.o. Cernik-Cavle
ZK ul. br.: 3078 oznaka: ind. dvoriste
povrsina (m2): 34,00 PP: javna namjena - prometnica

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA USPOREDNOM METODOM

ID ID ID

| predmetno zemljiste | 743529 | 407481 407483
1. OSNOVNI ULAZNI PODACI
1.1. izvor ugovor ugovor ugovor
1.2. vrsta podatka cijena cijena cijena
1.3. datum akta 07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
1.3.1. prodajna cijena (€) 46.035,42 € 39.427,23 € 97.200,00 €
1.4. korigirana prodajna cijena (€) 47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
1.5. neto korisna povrsina (m2) 1.001,00 690,00 893,00
1.6. cijena (€/m2) 47,77 € 57,86 € 112,03 €
2. EKONOMSKI POKAZATELII
2.1. vrsta transakcije otkup zemljista prodaja prodaja prodaja
2.2. prilagodba 1,00 1,00 1,00
2.3. prilagodena prodajna cijena 47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
2.4. prilagodena prodajna cijena po m2 47,77 € 57,86 € 112,03 €
2.5. datum transakcije 07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
2.6. prilagodba prema trz. Uvjetima 1,00 1,00 0,50
2.7. prilagodena prodajna cijena 47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
2.8. vlasnicko pravo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo
2.9. prilagodba 1,00 1,00 1,00
2.10. prilagodena cijena po m2 47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
3. FIZICKI ASPEKTI
3.1. oblik pravilno pravilno pravilno pravilno
3.2. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.3. prilagodena prodajna cijena po m2 47,77 € 57,86 € 56,02 €
3.4. pristup da da da da
3.5. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.6. prilagodena prodajna cijena po m2 47,77 € 57,86 € 56,02 €
3.7. izgradivost javno dobro - prometnica S grad. zona S grad. zona S grad. zona
3.8. prilagodba 0,60 0,60 0,60
3.9. prilagodena prodajna cijena po m2 28,66 € 34,72 € 33,61€
3.10. veli¢ina (m2) 34,00 175,00 690,00 893,00
3.11. prilagodba 0,80 0,70 0,60
3.12. prilagodena prodajna cijena po m2 22,93 € 24,30 € 20,17 €
3.13. mikrolokacija . . . . .

izvan naselja naselje naselje naselje

3.14. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.15. prilagodena prodajna cijena po m2 21,78 € 23,09 € 19,16 €
3.16. buka toleranto toleranto toleranto toleranto
3.17. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.18. prilagodena prodajna cijena po m2 21,78 € 23,09 € 19,16 €
3.19. komunalna infrastruktura ne u blizini u blizini u blizini
3.20. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.21. prilagodena prodajna cijena po m2 20,69 € 21,93 € 18,20 €
3.22. konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno
3.23. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.24. prilagodena prodajna cijena po m2 20,69 € 21,93 € 18,20 €
3.25. orijentacija / osvjetljenost dobra dobra dobra dobra
3.26. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.27. prilagodena prodajna cijena po m2 20,69 € 21,93 € 18,20 €
3.28. zagadenje okolisa nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato
3.29. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.30. prilagodena prodajna cijena po m2 20,69 € 21,93 € 18,20 €
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (za 1 m2) 20,28
uskladena vrijednost ( za 1 m2) 20,30
UKUPNO VRIJEDNOST (€/m2) I 20,30 €
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UKUPNO VRIJEDNOST (€) 690,20 €
UKUPNO VRIJEDNOST (kn/m2) 150,95 kn
UKUPNO VRIJEDNOST (kn) 5.132,38 kn
Prema tecaju u prilogu, 1 € = 7,436079 kn

ZATECENI GRADEVINSKI ELEMENTI:
Na dan ocevida nema zatecenih gradevinskih elemenata.

OSTALE NAPOMENE:
Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4571/11 od 1.187 m2 koja se dijeli na 4571/11i 4571/17.
Predmetna Cestica se u potpunosti nalazi u zoni prometnice - gradevinsko zemljiste javne namjene.

Prosje¢na cijena zemlji$ta u PS zoni iznosi cca 4-5 €/m2, ovisno o ostalim parametrima.

Prosjec¢na cijena zemljista u "12" zoni iznosi oko 30-35 €, ovisno o ostalim parametrima.

Prosje¢na cijena gradevinskog zemljista stambene namjene na lokaciji opéine Cavle prosje¢no se krece oko 50 €/m2.

Prosjecna vrijednost gradevinskog zemljista za javnu upotrebu (javna namjena) krece se oko 50% zemljista stambene namjene.
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procjena cijene zemljista na predmetnoj cestici

k.c. 4573/2

k.C. 4573/2 k.o.
ZK ul. br.: 3148 oznaka:
povrsina (m2): 393,00 PP:

Cernik-Cavle
Sljuncara
javna namjena - prometnica

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA USPOREDNOM METODOM

ID ID ID

| predmetno zemljiste | 743529 | 407481 407483
1. OSNOVNI ULAZNI PODACI
1.1. izvor ugovor ugovor ugovor
1.2. vrsta podatka cijena cijena cijena
1.3. datum akta 07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
1.3.1. prodajna cijena (€) 46.035,42 € 39.427,23 € 97.200,00 €
1.4. korigirana prodajna cijena (€) 47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
1.5. neto korisna povrsina (m2) 1.001,00 690,00 893,00
1.6. cijena (€/m2) 47,77 € 57,86 € 112,03 €
2. EKONOMSKI POKAZATELII
2.1. vrsta transakcije otkup zemljista prodaja prodaja prodaja
2.2. prilagodba 1,00 1,00 1,00
2.3. prilagodena prodajna cijena 47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
2.4. prilagodena prodajna cijena po m2 47,77 € 57,86 € 112,03 €
2.5. datum transakcije 07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
2.6. prilagodba prema trz. Uvjetima 1,00 1,00 0,50
2.7. prilagodena prodajna cijena 47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
2.8. vlasnicko pravo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo
2.9. prilagodba 1,00 1,00 1,00
2.10. prilagodena cijena po m2 47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
3. FIZICKI ASPEKTI
3.1. oblik nepravilno pravilno pravilno pravilno
3.2. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.3. prilagodena prodajna cijena po m2 45,38 € 54,97 € 53,22 €
3.4. pristup da da da da
3.5. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.6. prilagodena prodajna cijena po m2 45,38 € 54,97 € 53,22 €
3.7. izgradivost javno dobro - prometnica S grad. zona S grad. zona S grad. zona
3.8. prilagodba 0,60 0,60 0,60
3.9. prilagodena prodajna cijena po m2 27,23 € 32,98 € 31,93 €
3.10. veli¢ina (m2) 393,00 175,00 690,00 893,00
3.11. prilagodba 1,20 0,80 0,70
3.12. prilagodena prodajna cijena po m2 32,68 € 26,39 € 22,35€
3.13. mikrolokacija . . . . .

izvan naselja naselje naselje naselje

3.14. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.15. prilagodena prodajna cijena po m2 31,04 € 25,07 € 21,23 €
3.16. buka toleranto toleranto toleranto toleranto
3.17. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.18. prilagodena prodajna cijena po m2 31,04 € 25,07 € 21,23 €
3.19. komunalna infrastruktura ne u blizini u blizini u blizini
3.20. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.21. prilagodena prodajna cijena po m2 29,49 € 23,81€ 20,17 €
3.22. konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno
3.23. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.24. prilagodena prodajna cijena po m2 29,49 € 23,81€ 20,17 €
3.25. orijentacija / osvjetljenost dobra dobra dobra dobra
3.26. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.27. prilagodena prodajna cijena po m2 29,49 € 23,81€ 20,17 €
3.28. zagadenje okolisa nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato
3.29. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.30. prilagodena prodajna cijena po m2 29,49 € 23,81€ 20,17 €
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (za 1 m2) 24,49
uskladena vrijednost ( za 1 m2) 24,50
UKUPNO VRIJEDNOST (€/m2) I 24,50 €
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UKUPNO VRIJEDNOST (€) 9.628,50 €
UKUPNO VRIJEDNOST (kn/m2) 182,18 kn
UKUPNO VRIJEDNOST (kn) 71.598,29 kn
Prema tecaju u prilogu, 1 € = 7,436079 kn

ZATECENI GRADEVINSKI ELEMENTI:
Na dan ocevida nema zatecenih gradevinskih elemenata.

OSTALE NAPOMENE:
Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4573/11 od 4.432 m2 koja se dijeli na 4573/1i 4573/2.
Predmetna Cestica se u potpunosti nalazi u zoni prometnice - gradevinsko zemljiste javne namjene.

Prosje¢na cijena zemlji$ta u PS zoni iznosi cca 4-5 €/m2, ovisno o ostalim parametrima.

Prosjec¢na cijena zemljista u "12" zoni iznosi oko 30-35 €, ovisno o ostalim parametrima.

Prosje¢na cijena gradevinskog zemljista stambene namjene na lokaciji opéine Cavle prosje¢no se krece oko 50 €/m2.

Prosjecna vrijednost gradevinskog zemljista za javnu upotrebu (javna namjena) krece se oko 50% zemljista stambene namjene.
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procjena cijene zemljista na predmetnoj cestici

k.c. 4596/2

k.C. 4596/2 k.o.
ZK ul. br.: 3078 oznaka:
povrsina (m2):  1.435,00 PP:

Cernik-Cavle
Sljuncara
javna namjena - prometnica

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA USPOREDNOM METODOM

ID ID ID

| predmetno zemljiste | 743529 | 407481 407483
1. OSNOVNI ULAZNI PODACI
1.1. izvor ugovor ugovor ugovor
1.2. vrsta podatka cijena cijena cijena
1.3. datum akta 07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
1.3.1. prodajna cijena (€) 46.035,42 € 39.427,23 € 97.200,00 €
1.4. korigirana prodajna cijena (€) 47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
1.5. neto korisna povrsina (m2) 1.001,00 690,00 893,00
1.6. cijena (€/m2) 47,77 € 57,86 € 112,03 €
2. EKONOMSKI POKAZATELII
2.1. vrsta transakcije otkup zemljista prodaja prodaja prodaja
2.2. prilagodba 1,00 1,00 1,00
2.3. prilagodena prodajna cijena 47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
2.4. prilagodena prodajna cijena po m2 47,77 € 57,86 € 112,03 €
2.5. datum transakcije 07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
2.6. prilagodba prema trz. Uvjetima 1,00 1,00 0,50
2.7. prilagodena prodajna cijena 47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
2.8. vlasnicko pravo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo
2.9. prilagodba 1,00 1,00 1,00
2.10. prilagodena cijena po m2 47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
3. FIZICKI ASPEKTI
3.1. oblik nepravilno pravilno pravilno pravilno
3.2. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.3. prilagodena prodajna cijena po m2 45,38 € 54,97 € 53,22 €
3.4. pristup da da da da
3.5. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.6. prilagodena prodajna cijena po m2 45,38 € 54,97 € 53,22 €
3.7. izgradivost javno dobro - prometnica S grad. zona S grad. zona S grad. zona
3.8. prilagodba 0,60 0,60 0,60
3.9. prilagodena prodajna cijena po m2 27,23 € 32,98 € 31,93 €
3.10. veli¢ina (m2) 1.435,00 175,00 690,00 893,00
3.11. prilagodba 1,25 1,15 1,10
3.12. prilagodena prodajna cijena po m2 34,04 € 37,93 € 35,12 €
3.13. mikrolokacija . . . . .

izvan naselja naselje naselje naselje

3.14. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.15. prilagodena prodajna cijena po m2 32,33€ 36,03 € 33,37€
3.16. buka toleranto toleranto toleranto toleranto
3.17. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.18. prilagodena prodajna cijena po m2 32,33€ 36,03 € 33,37€
3.19. komunalna infrastruktura ne u blizini u blizini u blizini
3.20. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.21. prilagodena prodajna cijena po m2 30,72 € 34,23 € 31,70 €
3.22. konfiguracija terena denivelirano ravno ravno ravno
3.23. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.24. prilagodena prodajna cijena po m2 29,18 € 32,52 € 30,11 €
3.25. orijentacija / osvjetljenost dobra dobra dobra dobra
3.26. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.27. prilagodena prodajna cijena po m2 29,18 € 32,52 € 30,11 €
3.28. zagadenje okolisa nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato
3.29. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.30. prilagodena prodajna cijena po m2 29,18 € 32,52 € 30,11 €
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (za 1 m2) 30,60
uskladena vrijednost ( za 1 m2) 30,60
UKUPNO VRIJEDNOST (€/m2) I 30,60 €
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UKUPNO VRIJEDNOST (€) 43.911,00 €
UKUPNO VRIJEDNOST (kn/m2) 227,54 kn
UKUPNO VRIJEDNOST (kn) 326.525,66 kn
Prema tecaju u prilogu, 1 € = 7,436079 kn

ZATECENI GRADEVINSKI ELEMENTI:
Na dan ocevida nema zatecenih gradevinskih elemenata.

OSTALE NAPOMENE:
Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4596/11 od 10.827 m2
Predmetna Cestica se u potpunosti nalazi u zoni prometnice - gradevinsko zemljiste javne namjene.

Prosje¢na cijena zemlji$ta u PS zoni iznosi cca 4-5 €/m2, ovisno o ostalim parametrima.

Prosjec¢na cijena zemljista u "12" zoni iznosi oko 30-35 €, ovisno o ostalim parametrima.

Prosje¢na cijena gradevinskog zemljista stambene namjene na lokaciji opéine Cavle prosje¢no se krece oko 50 €/m2.

Prosjecna vrijednost gradevinskog zemljista za javnu upotrebu (javna namjena) krece se oko 50% zemljista stambene namjene.
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k.c. 4571/9

procjena cijene zemljista na predmetnoj cestici

k.. 4571/9 k.o. Cernik-Cavle
ZK ul. br.: 5346 oznaka: put
povrsina (m2): 565,00 PP: infrastrukturna namjena 12

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA USPOREDNOM METODOM

ID ID ID

| predmetno zemljiste | 743529 | 407481 | 407483 |
1. OSNOVNI ULAZNI PODACI
1.1. izvor ugovor ugovor ugovor
1.2. vrsta podatka cijena cijena cijena
1.3. datum akta 07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
1.3.1. prodajna cijena (€) 46.035,42 € 39.427,23 € 97.200,00 €
1.4. korigirana prodajna cijena (€) 47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
1.5. neto korisna povrsina (m2) 1.001,00 690,00 893,00
1.6. cijena (€/m2) 47,77 € 57,86 € 112,03 €
2. EKONOMSKI POKAZATELII
2.1. vrsta transakcije otkup zemljista prodaja prodaja prodaja
2.2. prilagodba 1,00 1,00 1,00
2.3. prilagodena prodajna cijena 47.818,43 € 39.924,72 € 100.045,39 €
2.4. prilagodena prodajna cijena po m2 47,77 € 57,86 € 112,03 €
2.5. datum transakcije 07.03.16. 26.06.14. 27.11.14.
2.6. prilagodba prema trz. Uvjetima 1,00 1,00 0,50
2.7. prilagodena prodajna cijena 47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
2.8. vlasnicko pravo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo
2.9. prilagodba 1,00 1,00 1,00
2.10. prilagodena cijena po m2 47.818,43 € 39.924,72 € 50.022,70 €
3. FIZICKI ASPEKTI
3.1. oblik pravilno pravilno pravilno pravilno
3.2. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.3. prilagodena prodajna cijena po m2 47,77 € 57,86 € 56,02 €
3.4. pristup da da da da
3.5. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.6. prilagodena prodajna cijena po m2 47,77 € 57,86 € 56,02 €
3.7. izgradivost 12 S grad. zona S grad. zona S grad. zona
3.8. prilagodba 0,70 0,70 0,70
3.9. prilagodena prodajna cijena po m2 33,44 € 40,50 € 39,21€
3.10. veli¢ina (m2) 565,00 175,00 690,00 893,00
3.11. prilagodba 1,30 0,90 0,80
3.12. prilagodena prodajna cijena po m2 43,47 € 36,45 € 31,37€
3.13. mikrolokacija . . . . .

izvan naselja naselje naselje naselje

3.14. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.15. prilagodena prodajna cijena po m2 41,30€ 34,63 € 29,80 €
3.16. buka toleranto toleranto toleranto toleranto
3.17. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.18. prilagodena prodajna cijena po m2 41,30€ 34,63 € 29,80 €
3.19. komunalna infrastruktura ne u blizini u blizini u blizini
3.20. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.21. prilagodena prodajna cijena po m2 39,23 € 32,90 € 28,31€
3.22. konfiguracija terena denivelirano ravno ravno ravno
3.23. prilagodba 0,95 0,95 0,95
3.24. prilagodena prodajna cijena po m2 37,27€ 31,25€ 26,90 €
3.25. orijentacija / osvjetljenost dobra dobra dobra dobra
3.26. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.27. prilagodena prodajna cijena po m2 37,27€ 31,25€ 26,90 €
3.28. zagadenje okolisa nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato
3.29. prilagodba 1,00 1,00 1,00
3.30. prilagodena prodajna cijena po m2 37,27€ 31,25€ 26,90 €
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (za 1 m2) 31,81
uskladena vrijednost ( za 1 m2) 31,80
UKUPNO VRIJEDNOST (€/m2) 31,80 €

stranica br. 120



UKUPNO VRIJEDNOST (€) 17.967,00 €
UKUPNO VRIJEDNOST (kn/m2) 236,47 kn
UKUPNO VRIJEDNOST (kn) 133.604,03 kn
Prema tecaju u prilogu, 1 € = 7,436079 kn

ZATECENI GRADEVINSKI ELEMENTI:
Na dan ocevida nema zatecenih gradevinskih elemenata.

OSTALE NAPOMENE:
Predmetna Cestica nastaje diobom iz izvorne k.¢. 4571/9 od 1.861 m2
Predmetna Cestica se u potpunosti nalazi u zoni infrastrukturne namjene 12.

Prosje¢na cijena zemlji$ta u PS zoni iznosi cca 4-5 €/m2, ovisno o ostalim parametrima.

Prosjec¢na cijena zemljista u "12" zoni iznosi oko 30-35 €, ovisno o ostalim parametrima.

Prosje¢na cijena gradevinskog zemljista stambene namjene na lokaciji opéine Cavle prosje¢no se krece oko 50 €/m2.

Prosjecna vrijednost gradevinskog zemljista za javnu upotrebu (javna namjena) krece se oko 50% zemljista stambene namjene.
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Temeljem odredbe ¢lanka 19.Statuta Opcme Cavle(Sluzbene
novine PGZ br. 20/14 , 26/14,27/15), Opéinsko vijeée Opéine Cavle na
sjednici odrzanoj 22. Veljace 2018. godine donosi

ODLUKU

Donosi se Odluka o raspisivanju natjecaja za zamjenu nekretnina u
vlasnistvu Opcine Cavle 1 nekretnina u vlasnistvu pravne i fizicke osobe.

Predsjednik:
Norbert Mavrinac,v.r.
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